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Kallelse till arsstamma

Datum: Onsdagen den 24 juni 2020*

*Forbehallet andring pga utbredningen av
Covid19 vilket i sa fall kommer att informeras om pa
foreningens hemsida samt genom utdelade lappar i
medlemmarnas brevlador

Tidpunkt: Klockan 18.30

Lokal: Akarnas hus Vendevigen 90, Danderyd

Dagordning

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare tilllika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Beslut om arvoden &t styrelsen revisorer for
nastkommandeverksamhetsar

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleanter

16 Utseende av ovriga funktionarer

17 Val av valberedning
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18 Av foreningsmedlem anmalt drende
a. Torsten Sjogren angaende alternativ 16sning vid utbyte av
ventilation
b. Mikael Emesten angaende entrétavleprojektet
Birgitta Dahlgren angaende terrasserna samt tvattstugorna
d. Lennart Sundquist angdende tillganglighetsanpassad entré till
tvattstugorna
e. Oystein Lind angdende cykelférrad i Morbydalen 11-13-15
f. Hans och Hilde Thronstrém angaende byte av fonster och
fonsterdorrar i lagenheter
19 Presentation av budgetestimat
20 Stammans avslutande

o

Danderyd den 6 maj 2020
Styrelsen

BOSTADSRATTSFORENINGEN MORBYSKOGEN 2

Bilagor

1.Budgetestimat 2020-2030

2.Genomforda underhalls- och forbattringsarbeten
3.Valberedningens rapport

4.Inkomna motioner fran medlemmar

5.Styrelsens stallningstagande till inkomna motioner
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Styrelsen lamnar harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2019 (1 jan-31 dec)

Férvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Foéreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for eget permanent boende utan tidsbegrinsning.

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera och lata genomfora underhall och férvaltning av fastigheterna,
faststalla foreningens arsavgifter, se till att foreningens ekonomi dr god samt skapa god boendemiljé och
framja trivsel fér de boende i foreningens hus.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera verksamheten. Som underlag for styrelsens bedémning av
avgifter och finansiering har underhélisplanen 30 &r framat uppdaterats. Atgirdernas ekonomiska
konsekvenser de tio forsta aren lagts in i vart tioariga budgetestimat - bifogas i bilaga 1. Féreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa vilka atgirder som
satts in.

Under 2019 har inga patagliga storre arbeten slutforts férutom sedvanligt underhall. Installation av
porttelefoner och digitala entrétavlor skulle ha avslutats under &ret men pga. av problem med leverantéren
kommer projektet inte vara klart forran tidigast forsta kvartalet 2020.

Energikartlaggningen Iag till grund for det omfattande FTX projektet for att forbéttra ventilationen och
spara energi, dar forsta etappen av installation av till- och franluft med virmeatervinning pa Mérbydalen
16-20 (pilotprojekt) tekniskt avslutades 2018 och under 2019 inventerats, dér rapporterade atgirder
utfordes. Ytterligare dtgarder kommer att utféras under varen 2020. Kommunen har inte godként FTX
projektet pa grund av en felaktig tolkning av sin behérighet att granska bl.a. brandskyddsreglerna.
Foreningen har 6verklagat kommunens beslut till ldnsstyrelsen, som gav féreningen ritt i majoriteten av
punkterna, bl.a. undanrdjdes kommunens beslutade vite mot féreningen, men d3 inte alla punkterna
godkéndes, sa ar drendet nu av féreningen vidare éverklagat till Mark- och Miljddomstolen vid Nacka
Tingsratt. Detta drende kommer att behandlas av domstolen under véren 2020.

Ytterligare storre underhallsatgarder som planeras att starta under de kommande &ren ar
fonsterrenovering, flaktbyten i héghusen, garagerenovering, byte av el stammar samt fortsatta
energibesparande atgarder.

Foéreningens goda ekonomi har gett och fortsatter att ge férutsattningar fér satsning pa férbattrad
boendemiljo. Arsavgifterna hojdes 2019 med 2 procent och planeras de nirmaste aren behéva héjas i takt
med lanerdntans utveckling och pa omfattningen av kommande underhallsprojekt.

Styrelsen har under 2019 kompletterat styrelsens arbetsordning med dokumentation av processer och
rutiner for I6pande styrelsearbete.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l3sa langre fram i férvaltningsberittelsen.
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Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-03-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan godkédndes
1965-08-15. Féreningens nu gallande stadgar registrerades 2017-12-22 hos Bolagsverket

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KRONOJAGAREN 1 1962 Danderyd

SKOGVAKTAREN 1 1962 Danderyd
Fastigheterna &r fullvardeférsakrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

‘Uppvarmning av byggnaderna sker med fjarrvarme fran Norrenergi AB via fem fjarrvirmeundercentraler,
en undercentral i varje héghus. Bostadslagenheterna har mekanisk franluftsventilation i kok och badrum.
Varmeatervinning ur franluften sker i ett av héghusen med hjilp av virmepumpar. Pa MD 16-20 har ny
ventilation installerats dar franluftens varme tas tillvara for att varma friskluft som blases in i huskroppen
via gamla sopnedkasten i trapphusen. Lokalerna har till- och franluftsventilation.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962-1964 och bestar av sju flerbostadshus varav tva hus om 9%, tre hus om 8%
och tva hus om 3 vaningar. Byggnadernas har en total bostadsyta (BOA) pa 26 110 kvm och lokalyta (LOA) 8
776 kvm (uthyrda lokaler, lokaler fér foreningens eget bruk, forrad och garage).

Ldgenheter, lokaler och forrad

Féreningen har totalt 373 bostadslagenheter vilka upplatits med bostadsratt. Ligenheterna fordelas efter
storlek pa foljande satt:

Storlek: 1 ROK, 2 ROK, 3 ROK, 4 ROK 5 ROK, 6 ROK.

Antal Igh. 42 125 168 22 11 5

Foreningen disponerar sammanlagt 73 lokaler varav 65 ar férradsutrymmen (inkl. 15 f d soprum). Fem
lokaler och fyra forradsutrymmen upplats med hyresritt till nedanstaende hyresgéster, 65 lokaler upplats
med hyresratt till féreningens medlemmar som forrad och tre lokaler disponeras for foreningens eget
behov (styrelserum med pentry samt dagrum och utstallningsrum under tidigare renoveringsprojekt).

Foreningens lokaler upplats med hyresratt for foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Livsmedelsbutik 632 2020-09-30
Butikskontor 24 2021-09-30
Kontorsverksamhet 95 2020-12-31
Forskola 141 2020-09-30
Fotvard 40 2021-09-30

Foreningen har utéver ovanstaende en plats for reklamskylt pa mark som upplats med hyresritt till
fastighetsmaklare.

P
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Garage och P-platser

Foreningen uppldter med hyresratt 290 garage. Vidare upplates 152 parkeringsplatser, varav 4 med eluttag
for motorvarmare, 12 med ladd stolpar samt 27 stycken som upplates som avgiftsbelagda
besdksparkeringar. Besoksparkeringsplatserna évervakas av Linsparkering Bevakning AB. Féreningen
upplater slutligen ett antal parkeringsplatser som del av lokalhyresavtal till ICA Sverige AB att brukas som
parkering at ICA Myrans kunder. Féreningen dr momsregistrerad avseende uthyrning av garage och P-
platser samt lokaler till externa hyresgaster.

Byggnadernas tekniska status
Byggnadernas tekniska status vad avser utforda stérre underhalls- och férbattringsatgérder genom &ren
redovisas i bilaga 2.

Medlemmar

Av foreningens 373 medlemslagenheter har under aret 43 ligenheter 6verlatits till nya medlemmar.
Antalet medlemmar i féreningen vid arets slut var 467 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas enligt foreningens stadgar ut av képaren.

Vid arets utgang var med styrelsens medgivande 11 ligenheter upplitna i andra hand. Féreningens stadgar
stipulerar att “En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem lagenheten ska upplatas.” Styrelsen lamnar medgivande fér ett ar i taget, sammanlagt fér
normalt hdgst tva ar. Fran och med 2016 debiterar féreningen en andrahandsuthyrningsavgift i enlighet
med féreningens stadgar.

Forvaltning

Féreningens ekonomiska férvaltning, férande av lagenhetsforteckning har skétts av Bredablick Férvaltning i
Sverige AB. Uthyrning samt kéhantering av garageplatser, markparkeringsplatser samt extra férrad har
skotts av styrelsen.

Fastigheternas tekniska férvaltning har skotts av styrelsen i samrad med CEMI Forvaltning AB med Frej
Jansson som ansvarig forvaltare. Den |6pande fastighetsskotseln har storre delen av aret utférts av
fastighetstekniker Petri Kaivolin, fran CEMI Forvaltning AB.

Grasklippning, snordjning och halkbekampning, har till och med kvartal 1, utférts av Eko Miljé & Mark i
Stockholm AB och darefter utforts av Gréna Gatan AB.

Skotsel av tradgard och planteringar har till och med kvartal 1 utférts av JRF Mark AB och darefter utforts
av Grona Gatan AB.

Stadning av allmdnna utrymmen har utférts av Ren Standard AB.

/f
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Foéreningen har utdver ovan ndmnda leverantérer ocksa service- eller leveransavtal med féljande st6rre

leverantérer:

El:

Vatten:

Fjarrvarme:

Fastighetsjour:

Hisservice:

Takservice:

Ventilationssystem:
Varmepumpanlaggningen:
Elinstallation:

Sno- och istappsrojning pa tak:
Brandskydd:

Kabel-TV och bredband:
Fastighetsstadning:

Entrémattor:

Omhandertagande av returpapper:
Hamtning av hushallsavfall och grovsopor:
Rengoring av avfallsstationer:
Parkeringsbevakning:
Stoérningsarenden:

EON Sverige AB

Roslagsvatten AB

Norrenergi AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
St Eriks Hiss AB

Hagmans Tak AB

Raukas Ventilation AB
Climapac AB

Bright Light El & Design AB

J P Schweitz AB

DAFO Brand AB

ComHem AB

Ren Standard KB

Carpeting i Stockholm AB
Stena Recycling AB

SUEZ Recycling AB
Industrimalning i Stockholm AB
Lansparkering Bevakning AB
Svenska Stérningsjouren AB

Grannsamverkan och portombud samordnades under aret av styrelseledaméterna Katarina Nordman och

Pelle Brandt.

Kontaktpersoner mellan medlemmar som anvander tvattstugorna och styrelsen (tvittstugeombud) har

varit:

Tvattstuga MD 14 kvartal 1:
Tvattstuga MD 14 kvartal 2-4:
Tvattstuga MD7

Styrelsen

Maurita & Tommy Vickstrom
Elisabeth Rubensdotter
Elisabeth Rubensdotter

Styrelsen har fram till arsstimman 2019 haft sex ledam®&ter och tva suppleanter enligt féljande:

Anthony lJilert Ordférande

Gunnar Liljegren

Ola Laveson Sekreterare
Katarina Nordman Ledamot
Pelle Brandt Ledamot
Mattias Sterner Ledamot
Andreas Richt Suppleant
Brigitta Hultblad Suppleant

Vice ordférande
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Styrelsen har efter drsstimman 2019 haft sex ledaméter och tva suppleanter enligt féljande:

Anthony lJilert

Ordférande
e Ekonomi, underhallsplan och avtal (6vergripande), Besiktning och
dndring av lagenheter (6vergripande), Upplatelser av
markparkeringsplatser, Uthyrning av garageplatser, forrad och lokaler,
Digital infrastruktur, Medlemsinformation, Projekt (6vergripande),
Upphandlingar (6vergripande).

Gunnar Liljegren

Vice ordférande
e Ekonomi & underhalisplan, Medlemsansékan och 6verlatelser, Arvoden
och utldgg, Mogelskador, enskilda projekt och upphandlingar.

Johan Voulethe

Sekreterare
e Protokoll och pagaende drenden, Avtal, enskilda projekt och
upphandlingar.

Katarina Nordman

Ledamot
e  Fastighetsstddning, Andrahandsupplatelser, Uppfoljning av felanmalan,
Grannsamverkan och portombud, enskilda projekt och upphandlingar.

Pelle Brandt

Ledamot
e Utemiljo, grovsoprum och tvattstugor, Parkeringsbevakning,
Vattenskador, Storningsdrenden, Grannsamverkan och portombud,
enskilda projekt och upphandlingar

Andreas Richt Ledamot
®  Administration Office 365, enskilda projekt.
Jan-Olof Brunila Suppleant

e  Avtal, Besiktningar och dndringar av lagenheter, Grannsamverkan och
portombud, enskilda projekt och upphandlingar.

Tom Larsen

Suppleant
e Forbrukningsstatistik, Underlag for vidarefakturering av virme och
vatten, Digital infrastruktur, enskilda projekt.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantridden varav 1 konstituerande, samt darutdver
lika manga arbetsmaten for avstamning och samordning av styrelsearbetet och fastigheternas férvaltning.
Styrelsen har under dret gett ut fyra informationsblad samt utvecklat och férnyat féreningens hemsida
www.morbyskogen2.se.

Revisorer under 2019:

Per Engzell Auktoriserad revisor, extern
Sven Hedman Revisor, intern
Johan Hjelmqyvist Revisorssuppleant, intern
Konsulter 2019
Lars Erik Nyman Extern konsult
e Projekt: FTX
Sustend AB Extern konsult
e Upphandling trddgard och teknisk férvaltning
Bredablick Extern konsult
Fastighetspartner AB e Upphandlingsstéd och uppdatering av underhalisplan
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Arvoden

Under 2019 har féljande arvoden exklusive sociala avgifter upparbetats.

Styrelsen vald 2018 Fast arvode Extra arbete Summa
Anthony lJilert 12333 81154 93 487
Gunnar Liljegren 11667 28048 39715
Pelle Brandt 6 667 41061 47728
Ola Laveson 5667 8356 14 023
Mattias Sterner 4 667 3044 7711
Katarina Nordman 5667 1947 7614
Andreas Richt 4 667 1534 6 201
Brigitta Hultblad 0 0 0
Styrelsen vald 2019 Fast arvode Extra arbete Summa
Anthony lJilert 26 666 97 267 123933
Gunnar Liljegren 23334 22960 46 294
Pelle Brandt 13334 39900 53234
Katarina Nordman 13334 2212 15546
Johan Voulethe 13334 17 500 30834
Andreas Richt 9334 1960 11294
Jan-Olof Brunila 11334 9240 20574
Tom Larsen 10334 2680 13014
Valberedning vald 2018 Arvode

Ann-Sofi Jagerstrom 5000

Mikael Mouton 5000

Tom Larsen 5000

Valberedning vald 2019 Arvode

Ann-Sofi Jagerstrom 0

Monica Grennvall* 0

*Valdes in pa hostmotet 2019 da 6vriga medlemmar i valberedningen féll bort av olika skl

Revisorer valda 2018 Arvode
Sven Hedman, internrevisor 16 000
Johan Hjelmqyvist, revisorssuppleant 0

Per Engzell, externrevisor Enl rdkning
Revisorer valda 2019 Arvode

Sven Hedman, internrevisor
Johan Hjelmaquvist, revisorssuppleant
Per Engzell, extern revisor

0
0
0
%
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Konsulter och juridisk radgivning

Konsult Belopp (kr)
Sustend AB 137 691
Lars-Erik Nyman 50 000
Bredabilick fastighetspartner 18 669

_ Delta advokatbyra 66 500
Carat advokatbyra 157 354
Stammor

Foreningens ordinarie arsstimma holls den 25 april 2019.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhéllsarbeten

Entrétavleprojektet
Installation av porttelefoner, digitala entrétavior med integrerat bokningssystem fér tvittstugorna. Detta

system har upphandlats 2017 och har blivit rejélt férsenat pa grund av stora leverantdrsproblem.
Anlaggningen berdknas vara klart varen 2020.

Takomlaggningsprojektet
Under 2018 skedde en omlaggning av fastigheternas tak dir ocksa takaltanerna pa héghusen gjordes

djupare och dubbelt sa stora. Under 2019 iordningstalides takterrasserna med grillar, utemdbler mm och
gjordes tillgdngliga och fran medlemmarna sida uppskattas mycket.

FTX-projektet
Styrelsen har genomfért en forsta pilotinstallation med byte av franluftsfliktar i Mérbydalen 16-20 nya

storre flaktar dar tilluft forvarms av franluften (FTX). Styrutrustning i undercentraler har ocksa
moderniserats. En forsta utvdrdering under varen 2019 visar pa mycket goda resultat vad avser
vdrmedtervinning. Kontrollmatningar av radon i fastigheten visar ocksa pa att dessa riktvarden ligger klart
under gallande gransvarde. En mer omfattande utvardering och sammanfattning av projektet kommer att
goras fore genomforandet i 6vriga hus.

Tillsammans med grannféreningarna Mérbyskogen 1 och 3 pabdrjades 2017 ett energisparprojekt som
kommer att foljas upp under 2020 och férhoppningsvis kommer att resultera i ytterligare ligre
energiforbrukning och energikostnad.

Styrelsens fastighetsbesiktning

Styrelsens stadgeenliga protokollférda besiktning i syfte att faststélla fastigheternas underhéllsbehov pa
kort och lang sikt av markomradena och byggnaderna genomférdes 3:dje kvartalet 2019.

Asbestsanering
I samband med en fuktutredning i Morbydalen 1 upptéacktes 16s asbest, dels vid rérkrékar som var beldgna

inne i lagenhetsférrad, dels i den kulvert som ligger under Mérbydalen 1. Styrelsen initierade omedelbart
en sanering av den |6sa asbesten. Under 2019 klargjordes saneringen av ligenhetsférraden, under 2020
genomfdrs sanering av kulverten. Pa grund av upptackten av I8s asbest i Mérbydalen 1 beslutade styrelsen
att inspektera féreningens samtliga kéllare och lagenhetsférrad under 2020.

/7
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Légenheter och lokaler
Tva lagenheter drabbades av mégelskador dir en av ldgenheternas atgirder avslutades under dret, medan

den andra skadan var omfattande och kommer att avslutas under 2020

Under aret har renovering av avlopp, i lokalen som ICA hyr, utforts. Arbetet dir genomfors pé ett sitt som
ska minimera storningarna for verksamheten i butiken och fardigstills 2020.

Vs

Samlingsledningen for avlopp under kallargolv i bade Md 7-9 och Md 12-14 har satt sig dnda fram till
avloppsbrunn utanfor husliv. Dessa halls tills vidare under arlig tillsyn genom serviceavtal.
Samlingsledningarna under hoghusen finns med i féreningens underhalisplan.

Varmeanlaggning
Kostnaderna for varme och varmvatten utgér en vasentlig del av féreningens kostnader. En genomgéng av

energibesparande atgarder gors kontinuerligt. FTX-projektet, som beskrivits ovan omfattar en rejil
modernisering av varmeanldggningens styrutrustning och effektbalansering. Det senare fér att minska
effekttopparna, vilka orsakar h6ga merkostnader vid inkép av energi. Energibesparingarna i M16-20 under
2020 férvantas bli goda.

Tvattstugor
Under 2018 upprustades bada tvattstugorna med nya maskiner och delar av utrymmena frigjordes till extra

forrad for medlemmarna. Dessa férrad har under 2019 till stora delar hyrts ut.

Ventilation

Franluftsflaktarna, som betjdnar lagenheterna, har uppnatt sin ekonomiska livslangd och har besiktigades
under dret ddr man konstaterade att dessa maste ersittas. Franluftsfliktarna i Moérbydalen 16-18-20 ar
redan bytta under 2018. (se FTX-projektet ovan).

Mark och utemiljé
Sophusen har rengjorts invandigt och avfallscontainrar har hégtryckstvittats. Sophusen har ocksé oljats

under aret. Nya staket har satts upp kring de upplatna markplatserna tillhérande markligenheterna i MD 9
och 15. Diverse skador pa utomhusracken har reparerats, ritats upp och mélats. Ett nytt ricke har satts
upp i backen utanfér Mérbydalen 15. Skador (“potthal”) i kérvagar reparerades och markeringarna kring
markparkeringsplatserna dar ladd stolpar finns har nymalats.

Lekplatser
Féreningens tre lekplatser har stddats och ograsrojts. Sand har bytts. Grindar till lekplatserna har satts upp.

Besiktning skedde under aret.

Grovsopor
Under aret har vi haft allvarliga problem med disciplinen vad giller anvidndningen av grovsoprummet varfor

styrelsen 6vervager att begransa 6ppethallandet och da med tillsyn.

Markparkeringsplatser
Samtliga kontrakt gallande markparkeringsplatser sades upp pga. héjning av avgifter. Nya avtal har tecknats

med de medlemmar som velat forlanga avtalen.

Garageplatser
Byte av lasen pa garagen har succesivt skett vid alla nyteckningar av avtal och nistan samtliga 13s ar

utbytta. Den ndrvarostyrda LED-belysning har under aret reglerats enligt medlemmars énskan.

7

En mer omfattande renovering av garagen ligger i underhallsplanen
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Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten.

Garageplatser

Med anledning av hyreshéjningar kommer samtliga garageplatser att sdgas upp forsta kv. 2020
med kontraktsslut per 2020-12-31. Erbjudande om nyteckning kommer samtidigt att ske.

FTX-projektet

Ventilationsprojektet (pilotprojektet) pa MD 16—20 genomférdes under dret 2018 och avslutades under
varen 2019. Beslut om fortsattning kommer att tas under 2020.

VVS i ICA-lokalen

Aterstaende golvbrunnar och avloppsledningar skall bytas ut och avslutas under 2020.

Fonsterbyten

Under 2020 kommer inspektion, projektering samt start av fénsterbyten ske, enligt underhélisplanen.

Planerat underhall i 6vrigt

Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Befintliga installationer
VVS

Varmeanldggning
Ventilation

Huskropp utvandigt
Balkonggavlar

Markytor

Planteringar
Garageplatser

Markparkeringsplatser

Féreningens ekonomi

Arets resultat

Inga planerade atgarder férutom fonsterbyten

Inga planerade atgarder

Inga planerade atgarder

Inga planerade atgarder

Rengéring av avioppsledning fram till brunn Md 7-9 och 12-14, 2 ggr/ar.
Fortlépande energisparatgarder

Nytt flaktsystem i samtliga hoghus exkl. MD 16-20.

Inga planerade atgérder

Ytterligare reparation vid upptackta sprickor.

Inspektion och atgarder pga. av tidigare daligt entreprenérskap samt
fortsatt anpassning av utemilj6n enligt parkplanen.

Nyplantering av vaxter
Besiktning och handlingsplan infér kommande garagerenovering

Asfaltering av ojamnheter samt malning av linjer under &ret 2020.

Styrelsens fokus har under dret varit att stréva efter att avsluta diverse underhalls- och investeringsprojekt.
Vi ser dock att vissa projekt dessvarre fortsatter in pa 2020. Detta inkluderar pilotprojektet fér FTX-
ventilation i Myran-huset samt port- och entrétavleprojektet. Styrelsen fortsitter att vara aterhallsam med
utgifter med tanke pa kostnaderna fér de genomforda projekten men ocksa for att halla héjd for stérre
investeringar de ndrmaste aren inkl. fénsterbyten samt garagerenovering.

Arsavgiften

Den 1 januari 2019 hdjdes avgifterna med 2% foér att halla motsvarande marginal i ekonomin héjdes
avgifterna med 2% fran och med januari 2020.

Foreningens lan

Féreningens lan hos Stadshypotek var vid ingangen av 2019 92,4 mkr. Under &ret har ett ytterligare 1an pa 3
mkr tecknats, i férsta hand for att finansiera investeringsprojekt. Vid utgdngen av 2019 var féreningens
sammanlagda Ian 95,3 mkr. Féreningens overlikviditet férvaras pa konto i Handelsbanke%
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Fastighetsel

Arets totala forbrukning av fastighetsel fran Eon var 329 MWh (2018: 292 MWh) till en kostnad av 486 tkr
(2018: 463 tkr) vilket gor en elkostnad pa 1,48 kr per kWh (2018: 1,59 kr/kWh).

Varmeekonomi

Under aret har férbrukningen av fjarrvirme fran Norrenergi varit 3 833 MWh (2018: 3 907 MWHh) till en
kostnad av 3,46 mkr (2018: 3,65 mkr) vilket ger en genomsnittlig virmekostnad pa 902 kr per MWh (2018:
934 kr per MWh)

Vattenférbrukning

Vattenférbrukningen under aret fran Roslagsvatten var 24 151 m3 (2018: 22 537 m3) till en kostnad av 574
tkr (2018: 543 tkr) vilket ger en genomsnittlig vattenkostnad pé 24 kr per m3.

Leverans av virme och vatten

Foreningen far intdkter for leverans av virme samt varm- samt kallvatten till Danderyds kommun fér
daghemmet Vitsippan till ett varde av 125 357 kr (2018: 117 738 kr). Féreningen tillhandahaller ocksa
varme och vatten till ICA Myrans butikslokal (hyreskontraktet stipulerar kallhyra). Fér detta har féreningen
en intdkt pa 145 002 kr (2018: 100 526 kr).

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 624 611 599 543
Lan/kvm bostadsrattsyta 3654 3537 3269 3269
Elkostnad/kvm totalyta 14 12 13 26
Varmekostnad/kvm totalyta 99 104 109 135
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 15 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 14 13 23 35
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 0,3% av taxeringsvardet for bostéder och tillhérande mark, dock hégst 1 377 kr
per bostadslagenhet och for lokaler beskattas fastigheten med 1% pa lokalernas taxeringsvirde.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt - Fritt
Medlemsinsatser Underhdllsfond  Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets borjan 20 369 536 4 605 532 19 743 446 1820475
Disposition enligt féreningsstdmma 1820475 -1820475
Avsittning till underhéllsfond 1056 000 -1 056 000
lanspraktagande av underhallsfond -673 593 673 593
Arets upplatelser 174 000
Arets resultat 1013312
Vid arets slut 20543 536 4987939 21181514 1013312
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 21563921
Arets resultat fore fondforandring 1013 312
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhélisplan -1 056 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 673 593
Summa 6ver/underskott 22194 826
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rékning 22 194 826

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 19 021022 18 689 121
Ovriga rérelseintikter 3 473 835 186 981
Summa roérelseintakter 19 494 857 18 876 102
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -1611959 -1 803 155
Planerat underhall 5 -673 593 -542 416
Fastighetsavgift/skatt 6,7 -889 722 -1 142 567
Driftskostnader 7 -8129534 -7 944 145
Ovriga kostnader 8 -1163911 -802 809
Personalkostnader 9 -638 385 -642 469
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -4 869 864 -3736231
Summa rorelsekostnader -17 976 968 -16 613792
Rorelseresultat 1517 889 2262310
Finansiella poster
Rénteintdkter 11 880 6309
Réntekostnader 12 -505 457 -448 144
Summa finansiella poster -504 577 -441 835
Resultat fore skatt 1013312 1820475
Arets resultat 1013312

1820 475/?
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdangar
Byggnader och mark 13 132 284 199 118 463 663
Inventarier, maskiner och installationer 14 1044 341 825 091
Pagdende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligdngar 15 5958 390 21946 702
139 286 930 141 235 456
Finansiella anlidggningstillggngar
Fordringar hos intresseforetag 5900 5900
5900 5900
Summa anldggningstillgangar 139 292 830 141 241 356
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 9503
Ovriga fordringar 144 678 124 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 436 515 272 026
581193 405 735
Kassa och bank 17 6962 602 757 260
Summa omséttningstillgdngar 7 543 795 1162 995
SUMMA TILLGANGAR 146 836 625 142 404 351
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20543 536 20 369 536

Underhalisfond 4987939 4 605 532
25531 475 24975 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21181514 19743 446

Arets resultat 1013312 1820475
22 194 826 21563921

Summa eget kapital 47 726 301 46 538 989

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 - 92 356 850

- 92 356 850

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 18 95 256 590 -

Depositioner 6 600 4 600

Leverantérsskulder 1306957 1380155

Skatteskulder 281 805 411571

Ovriga skulder 187 500 4461

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 2070872 1707 725
99110 324 3508 512

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 836 625 142 404 351
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 1517 889 2262310
Avskrivningar 4 869 864 3736232

6 387 753 5998 542

Erhallen ranta 880 6 309
Erlagd ranta -505 457 -448 145
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5883176 5556 706
Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -218 839 229 959
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 388 602 -1871637
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 052 939 3915028
Investeringverksamheten
Arets upplatelser 174 000 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 921337 -18 463 010
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 747 337 -18 463 010
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 34 475 000 7 000 000
Amortering av laneskulder -31 575 260 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2899 740 7 000 000
Arets kassaflode 6 205 342 -7 547 982
Likvida medel vid arets bérjan 757 260 8305 242
Likvida medel vid arets slut 6 962 602 757 260

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. ;



Brf Morbyskogen 2 17 (28)
Org.nr 716400-0700

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper p4 rikenskapsaret redovisas
som intdkt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Idpande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittningar
enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa foreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom 3rets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvirvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter fér [dpande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. Fér vissa av de materiella
anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstills nedanlf,
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Avskrivningsprinciper foér anlidggningstillgéngar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar: Ar
Byggnader 75
Balkong/terrass 20
Stamrenovering 40
Hissanlaggning 20
Tak 20
Lokal 50
Relining 30
Laddstolpar 10
Utebelysning 10
Staket 20
Intradessystem och entrétavior 5
Avlopp lokal 20
Armaturer och malning trapphus 10
Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 16 286 326 15964 612
Hyresintakter 2734696 2724 509
Summa 19 021 022 18 689 121
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Vatten 34 445 9058
Uppvarmning 263778 83354
Overnattningsldgenhet - 1120
Overlatelseavgifter 34540 20 340
Andrahandsuthyrningsavgifter 50274 30131
Ovriga intékter 103 587 42978
Ovriga intaktskorrigeringar -12 789 -
Summa 473 835 186 981
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 138 553 5923
Tvéattutrustning 7 055 17 569
Armaturer 30547 174 218
Dérrar/portar/las 80511 153135
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15705 54 040
VA & sanitet, installationer 46 155 15727
Varme, installationer 64 787 100970
Ventilation, installationer 104 873 12 832
El, installationer 41945 16 927
Tele/TV/porttelefon, installationer 3613 5212
Hiss 25 265 28536
Ovriga installationer 988 228526
Huskropp 42 433 10 241
Markytor 27 247 7612
P-platser/garage 31499 15 206
Vattenskador 159 221 692 670
Klottersanering 9780 -
Skadedjur 778 381 250 831
Ovrigt 3401 12 980
Summa 1611959 1803 155
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 52781 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 26 450
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 47 880 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 148 168 102 218
Ventilation, installationer 73 246 35200
El, installationer 22 750 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 51183
Ovriga installationer - 304 539
Huskropp, fasader 52938 -
Markytor 199 908 -
P-platser/garage 75922 -
Ovrigt - 22 826
Summa 673 593 542 416
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Not 6 Fastighetsskatt/avgift
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/avgift 889 722 792701
Fastighetsskatt/avgift tillnérande 2016 pga omtaxering - 174 788
Fastighetsskatt/avgift tillhérande 2017 pga omtaxering - 175 078
889 722 1142 567
Not 7 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetskostnader 985 047 1248 825
Stadning 348 849 347 229
OVK 140 192 41 699
Besiktningskostnader 82 503 53 098
Bevakningskostnader 38 696 -
Snoréjning 236 358 164 632
Serviceavtal 134 366 68724
Forbrukningsmaterial 111453 87 801
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 50 877 3678
El 486 202 424 125
Uppvarmning 3457044 3546 239
Vatten och avlopp 574519 537 744
Avfallshantering 470912 467 938
Fastighetsforsakring 215218 212 596
Systematiskt brandskyddsarbete 33675 3243
Kabel-TV 106 006 135733
Internet 649 260 600 840
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 8 357 -

Summa 8129534

7944 145’%
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Not 8 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 44 594 13 547
Kontorsmaterial och trycksaker 20220 12841
Tele och post 24 367 40031
Forvaltningskostnader 686 994 616 699
Revision 29795 29778
Jurist- och advokatkostnader 226 011 15014
Bankkostnader 14 828 1500
IT-tjanster 15721 8594
Ovriga externa tjinster 88 541 50430
Serviceavgifter till branschorganisationer 11 630 11 400
Ovriga externa kostnader 1210 2975
Summa 1163911 802 809

Not 9 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 505 085 500917

Féreningsvald revisor 16 000 16 000

Ovriga arvoden 15 000 5000

Utbildning 2463 -

Summa 538 548 521917

Sociala avgifter 99 838 120552

Summa 638 385 642 469
Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 4709 651 3582343

Inventarier, maskiner och installationer 160213 153 888

Summa 4 869 864 3736 231

s
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Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Rénteintdkter bank 880 5048

Réanteintakter hyres/kundfordringar - 1261

Summa 880 6309
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Réntekostnader fastighetslan 504 521 444 191

Réntekostnader for kortfristiga skulder 936 3953

Summa 505 457 448 144
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Not 13 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid Grets bérjan
-Byggnader 155419 136 153110692
-Uppskrivning mark 4320 305 4320305
-Mark 1829016 1829016
-Markanléggningar 4096 142 4096 142
165 664 599 163 356 155
Arets anskaffningar
-Byggnader 18 530 187 2308 444
18 530 187 2 308 444
Utgdende anskaffningsvéirden 184 194 786 165 664 599
Ingdende avskrivningar
Vid Grets bérjan
-Byggnader -43 104 794 -39522 451
-Markanlaggningar -4 096 142 -4 096 142
-47 200 936 -43 618 593
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 709 651 -3 582 343
-4 709 651 -3582 343
Utgdende avskrivningar -51 910 587 -47 200 936
Redovisat varde 132 284 199 118 463 663
Varav
Byggnader 126 134 878 112 314 342
Mark 1829016 1829016
Uppskrivning mark 4320 305 4320 305
Taxeringsvdrden
Bostader 515 000 000 419 000 000
Lokaler 38 400 000 12 682 000
Totalt taxeringsvarde 553 400 000 431 682 000
Varav byggnader 272 400 000 242 600 000
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Not 14 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1172702 1172702
1172702 1172702
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 379 463 -
379 463 -
Utgdende anskaffningsvérden 1552 165 1172702
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -347 611 -193 723
-347 611 -193 723
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -160 213 -153 888
-160 213 -153 888
Utgdende avskrivningar -507 824 -347 611
Redovisat véirde 1044 341 825091
Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlédggningstillgdngar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 21946 702 5792136
Investeringar 85182 18 463 010
Omklassificeringar -16 073 494 -2308 444
Redovisat virde vid arets slut 5958 390 21946 702
Pagdende nyanldggningar per 2019-12-31 avser FTX-installation om 5 958 390 kr.
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintdkter 62470 -
Forutbetalda kostnader 374 045 272 026
Summa 436 515 272 026
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Not 17 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelkonto Handelsbanken 6 775 840 752 764
Transaktionskonto Handelsbanken 186 762 4496
Summa 6 962 602 757 260
Not 18 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 95 256 590 92 356 850
Summa 95 256 590 92 356 850
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,595 % 2020-09-04 - 9 000 000 - 9 000 000
Stadshypotek 0,595 % 2020-09-04 - 5 000 000 - 5 000 000
Stadshypotek 0,610 % 2020-09-03 - 9 975 000 - 9 975 000
Stadshypotek 0,590 % 2020-09-03 - 7 500 000 - 7 500 000
Stadshypotek 0,582 % 2020-05-07 7 000 000 - - 7 000 000
Stadshypotek 0,501 % 2020-11-04 1922734 - -19 228 1903 506
Stadshypotek - - 5 000 000 - -5 000 000 -
Stadshypotek - - 9 000 000 - -9 000 000 -
Stadshypotek 0,648 % 2020-06-29 27 431 000 - - 27 431 000
Stadshypotek 0,534 % 2020-11-11 2663 116 - -26 632 2636 484
Stadshypotek 0,501 % 2020-11-04 2 940 000 - -29 400 2910 600
Stadshypotek - - 10 000 000 - -10000 000 -
Stadshypotek - - 7 500 000 - -7 500 000 -
Stadshypotek 0,500 % 2020-01-20 3 000 000 - - 3 000 000
Stadshypotek 0,572 % 2020-06-22 15 900 000 - - 15 900 000
Stadshypotek 0,584 % 2020-02-12 - 3 000 000 - 3 000 000
Summa 92 356 850 34475000 -31575260 95 256 590
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 35048 30079
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 1228390 1017 089
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30000
Upplupna driftskostnader 777 434 630557
Summa 2070872 1707 725
Not 20 Stillda sdkerheter
Stdllda séikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet
for fastighetsldn
Fastighetsinteckningar 96 188 000 96 188 000
Summa stéllda sikerheter 96 188 000 96 188 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Mérbyskogen 2, org.nr 716400-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Morbyskogen 2 for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6ér den
interna kontroll som den beddmer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en

sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som
r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.



e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morbyskogen 2 for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verkott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens verskott eller underskott grundar sig frimst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Danderyd 2020-04-28

S Dty

Per Engzell Sven Hedman
Auktoriserad revisor Revisor
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Brf M&rbyskogen Nr 2
Org nr 716400-0700

FORVALTNINGSBERATTELSE — UNDERHALL OCH FORBATTRINGAR

BILAGA 2

Nedanstaende underhalls- och férbattringsatgarder har genomférts genom aren till och med 2019.

Tak

Periodiskt underhall i enlighet med underhallsplanen
Besiktning av byggnadernas yttertak betrdffande kondition
Renovering av yttertak till butiksdelen av Myrans snabbkop
Malning av tak garage G3 och gamla panncentralen
Renovering av taket till Md 7-9

Renovering nedre takfall Md 6-10

Renovering nedre takfall Md 16-20

Renovering av nedre takfall Md 1-3-5

Renovering av Ovre yttertak pa Md 1-3-5

Tatning av takaltan pa Md 20

Omlaggning av Ovre tak pa Md 6-8-10

Omlaggning av samtliga tak exkl. MD 6-8-10

Fasader, balkonger, altaner

Inklddnad av fénsterkarmar med ny ytterbage av aluminium
Fasadrenovering (rengéring och impregnering)
Balkongrenovering med inglasning

Oljning och malning av altaner

Malning av fonsterbleck Md 16-20

Malning av fonsterbleck Md 6-10, Md 12-14 och Md 7-9
Malning av fonsterblecken i Md11-13-15

Malning av fonsterblecken i Md 1-3-5

Malning av fonsterbleck i Ml 14-16-18

Ny altantrall Md 6-10

Ny altantrall Md 16-20

Ny altantrall Md 1-3-5

Reparation av balkonggavel Ml 14

Reparation av balkonggavel Md 5 och Md 15

Forstarkning av isolering och tatning av fogar i gavelvagg Md 12
Reparation av betong i balkongsida pa Ml 18

Breddning av takaltaner i hoghusen med omlaggning till komposittrall
Uppsattning av nytt spaljéracke pa samtliga takaltaner

Delvis byte av entrédorrar till takaltan pa MD 1-3-5
lordningstdllande av takterrasser i samtliga hdghus

Entréer, trapphus

Malning av entréer och installation av lagenergibelysning
Skarmtak Gver portar i laghusen

Portbyten i laghusen

Portbyten i héghusen

Golvvard i entréer

Renovering av stensattning vid entréer
Handikappanpassning av entrén till Mh 1B

Renovering av marktrappan vid gaveln Ml 14

Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal
LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med jamna nummer

Sid 1(5)

1992-1994, 2002-2005
2003, 2010, 2011, 2016
2006
2007
2007
2009
2010
2011
2012
2014
2015
2018

1988
2003-2004
2003-2004
2007, 2008, 2009,2010, 2011,
2015, 2016
2009
2010
2011
2012
2013
2009
2010
2011
2010
2013
2010
2012
2018
2018
2018
2019

1992-1993
1998
1995
2004
2007
2010, 2013
2010
2010

2016
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Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal
LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med udda nummer
samt slipning av alla trappsteg i laghusen och 6versta och nedersta
trappan i hoghusen

Del- och slutmontering av digitala entrétavlor

Hissar

Motorbyte

Byte av linor M| 18

Renovering av hissar i Md 6 och Md 8

Renovering av hissar Md 5, Md 10, Md 11 och Md 13

Helrenovering av hissar Md 1, Md 3 och Md 5

Helrenovering av hissar Md 16, Md 18 och Md 20

Helrenovering av hissar Md 6, Md 8, Md 10, Md 11, Md 13 och Md 15
Helrenovering av hissar Ml 14, M| 16 och MI 18

Kallare

Malning av kallargangar

Malning av kallargangarna Md 14 och Md 16-20

Malning av kallargangarna Md 1-5 och Ml 14-18

Standigt ledljus (lagenergi) i samtliga hoghuskallargangar

Ny forbattrad belysning vid forraden i kallaren Md 9

Malning av kallargangar samt installation av LED-belysning i Md 6-10,
Md 12-14 och Md 16-20

Malning av kallargangar samt installation av LED-belysning i resterande

kallargangar

Lokaler

Lokalerna Md 1 bv och Md 12 kv har renoverats (begr omfattn)
Byte takarmatur i lokalen Mh 1B

Inredning och dragning av el i pentryt kv Md 12

Ombyggnad av lokalerna pa Md 9 och Md 15 till tre + tre lagenheter
Ombyggnad av frigjorda utrymmena i tvattstugorna till extraférrad

Tvattstugorna
Byte av tva tvattmaskiner och en centrifug i tvattstugan Md 7

Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 7

Byte av porslinet i WC i tvattstugan Md 14

Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 14

Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 7

Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 14

Byte av tvattmaskin i tvattstugorna Md7 och Md14

Byte varmeaggregat i hoger torkskap i tvattstugan Md 14
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 14

Byte tvattmaskin i tvattstugan Md 7

Byte av grovtvattmaskin i tvattstugan Md 14

Byte av alla torkskap i bada tvattstugorna

Omplacering av maskiner i bada tvattstugorna

Byte av samtliga aldre tvattmaskiner i bada tvattstugorna
Omplacering av maskiner i bada tvattstugorna

Sid 2 (5)

2017
2018, 2019

1989-1993
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

1990-1991
2008
2009
2010
2011

2016

2017

2009
2013
2013
2016
2018

2009
2010
2009
2010
2011
2011
2012
2013
2015
2017
2017
2017
2017
2018
2018

BILAGA 2
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Avloppsstammar

Periodisk rensning av avloppsstammar genom hogtrycksspolning 2003, 2007, 2008
Periodisk (arsvis) rensning av avloppsstammar under ldghusen 2013 - 2017
Reparation av avloppsstam under kéllargolv MD 14 2007

Reparation av avloppsstam i Md16 kv 2009

Reparation av avloppsstam, sanering kallare i Md 12-14 2012

Reparation av avloppsstam i lokalen pa Md 10 2014

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 7-9 och Md 12-14 2013

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 1-5 och Md 16-20 2014

Ny vatten- och avloppsstam for kok i Md 11-13 2014

Relining av dagvattenstam och férstoring av takspygatt pa Md 1 2014

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 6-10 och Md 11 2015

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 13-15 och Ml 14-18 2016

Delvis nya avloppsstammar i butikslokalen pa MD1 2017, 2018, 2019
Ventilationssystemet

Byte av franluftsflakt Md 15 2011

Byte av ventilationssystem i daghemslokal Md 10 och kontor Md 15 2011
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter 2008

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 7-9 2014
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 12-14 2014
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 1-5

Md 6-10, Md 16-20 och Md 11-15 2016
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av kommersiella lokaler 2009, 2013
Renovering av ventilationsaggregat for lokal i Md 1 2009
Renovering av samtliga franluftsflaktar 2011
Renovering av ventilationssystem i lokal Mh 1 B 2011
Renovering av ventilationsaggregat pa ICA Myrans tak 2012
Montering av franluftsdon i vissa lagenheter i Md 9 och Md 10 2013
Renovering av ventilationssystem (VA1 mm) hos ICA Myran 2013
Lagerbyte, nya skivor och kilrep i franluftsflakt FF18 (Ml 18) 2013
Reparation ventilationsaggregat (TF4) i tvattstugan Md 7 2013
Reparation av ventilationsaggregat (TA) i lokal hos TIKAB 2013
Reparation av franluftsflakt (FF6) i Md 6 2013
Reparation av franluftsflakt (FF16) i Md 16 2013
Flytt av FTX-aggregat fran Md 15 till panncentralen 2015
Byte av samtliga flaktar i MD 16-20 2018
Uppgradering av koksflaktar i MD 16-20 2018
Installation av termostater pa alla element i MD 16-20 2018
Installation av tilluftventiler i samtliga sovrum i MD 16-20 2018

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter
Varmeanlaggning

Installation av varmepumpar 1985-1986
Asbestsanering av rorinstallationer 1987-1988

Byte av varmepumpar och konvertering till godkant kéldmedium 1999-2000
Installation och 6vergang till fjarrvarme (Norrenergi AB, Solna) 2003

Byte av avstdngnings/reglerventiler for radiatorstigare (etappvis) 2005, 2006, 2007, 2008
Isolering av tilledning till garageradiatorerna mot varmeforluster 2007, 2008, 2013
Ny varmepump och reglerutrustning i UC5 (Ml 14) 2009
Reglerutrustning utbytt i UC1 (Md 16) 2010

Ny varmepump och brinepump i UC3 (Md 1) 2010

Byte av reglercentral i varmeundercentral UC3 (Md 1) 2012

Reparation vairmepump i UC 4 2013

Sid 3 (5)
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Framtagning av larml6sning for sdker drift av varmepumpar
Byte rostig varmestam i Md 1

Byte av expansionskarl i UC pa Md 11

Byte av cirkulationspump pa Md 16

Byte av styrutrustning for fjarrstyrning i MD 16-20

Garage, parkeringsdack

Portbyte pa garage G3s dack

Gardsbjalklag — garagedack G2 och G3

Forbindelsegangar for nodutrymning garage G2

Installation av eluttag i garagegangarna

Malning av markeringarna pa P-dack och P-platser

Reparation av kérbanan vid infarten till garage G2

Garagens 6stra kortsidor har rengjorts och malats

Reparation av storre spricka i garage G2

Installation av héjdbegransning vid infart till garage G3

Byte av kbrbanebelysning i garagen till narvarostyrd led-belysning
Installation av 12 ladd stolpar och 4 motorvarmaruttag pa p-platser
utanfoér panncentralen

Uppsattning av staket vid laddstolpe-parkeringarna

Malning av linjer kring markparkeringsplatser

Tradgard, kor- och gangvagar

Anlaggning av grillplats bakom MD 6-10

Anlaggning av grillplats framfor ML 18

Anlaggning av grillplats bakom Md 5

Renovering av lekstallningar pa lekplatserna

Foryngrings- och kronbeskarning av ca 30 trad, fallning av 4 trad
Nytt farthinder vid infarten till P-dack 6ver garage G3

Renovering och omdisponering (sakerhetskrav) av lekplatsutrustn
Renovering av staketen kring lekplatserna

Marken under cykelparkeringen framfér Md 13 har hardgjorts
Vildangsgrasmatta och varlok har planterats vid gaveln Md 11
Komplettering av grillplatserna bakom Md 6-8 och bakom Md 5
Reparation och malning av staket kring boulebanan bakom Md 15
Reparation och malning av utomhusracken

Plantering av murgrona pa del av garagefasad G3

Kronlyft pa 5 trad

Renovering av lekplatserna pa Md 12, Md 7 och M| 16

Dranering och omlaggning av ror av mark bakom panncentralen
Byte av sand pa lekplatserna

Soprum, sopstationer

Bygge av grovsoprum

Inrattande av sophus for hushallssopor

Inrdttande av sophus for returpapper

Oljning av sophusen

Installation av registrerande kamera och las i grovsoprum
Inférande av matavfallsatervinning

Sid 4 (5)

2013
2013
2016
2017
2018

1989
1996
2006
2008
2008
2008
2011
2012
2016
2017

2018
2019
2019

2007
2008
2010
2008
2010
2010
2010
2011
2011
2011
2012
2012
2013
2013
2013
2016
2018
2018

1991-1992
2006
2009
2007-2014
2014
2015

BILAGA 2
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Brandskydd

Arlig besiktning och reparation av brandgasventilatorer i héghusen
Provtryckning av brandkarens stigarledningar i hoghusen
Demontering av brandtrapporna fran altanerna MD 8 och MD 11
Rojning av hinder i raddningsvagarna

Brandsyn i garage G2 och G3

Ovrigt

Byte av gamla panncentralens glasfasad mot isolerande 2-glas
Utvandig malning av racken, luckor, ror o dyl samt lekplatser
Reparation av murskador vid Md 14 och Md 16

Reparation av racke och mur efter pakérningsskada vid Md 9
Inredning av nytt forrad i kv Md 9

Aterupprattande av skyddsrumsutrustning for alla skyddsrum
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Valberedningens férslag gallande styrelse, suppleanter, revisorer och arvode, mars 2020.

Nomineringar till kommande verksamhetsar 2020 - 2021

Namn Tidsperiod Ledamotsforslag

Gunnar Liljegren 23r Ledamotsforslag — omval
Jan-Olov Brunila 2ar Ledamotsforslag — omval
Tom Larsen 2 ar Ledamotsforslag — omval
Magnus Grennvall 2ar Ledamotsforslag — nyval
Aina Bauer lar Ledamotsforslag — nyval
Holger Rosencrantz 1lar Ledamotsforslag - nyval
Toivo Tagel 1ar Ledamotsforslag - nyval
Vakant 1ar Suppleant

Om styrelsens sammanséttning

Valberedningens forslag ar baserat pa individuella intervjuer med saval innevarande styrelse samt
foreslagna nya styrelses ledaméter.

Forslaget for kommande period dr att styrelsen bestar av 7 ordinarie ledaméter och 1 suppleant (nu
vakant) for att underlatta arbetsfordelningen inom styrelsen ytterligare.

Valberedningen har sédkerstallt att nomineringarna, styrelsesammansattningen och tidsperioderna &r
i enlighet med féreningens stadgar samt Bostadsrattslagen.

Detta lamnar en méjlighet respektive behov att efterfraga intresse om suppleant till saval styrelse
som intern revisorssuppleant pa sjilva Arsstamman.

Enligt paragraf 25 i stadgarna utser styrelsen sin ordférande och andra funktioner om inte
féreningsstdmma beslutat annorlunda.

Revisorer:
Namn Roll idag Omval/Nyval
Johan Hjelmqvist Intern revisor Nyval (tidigare suppleant)
Vakant Suppleant Nyval

Valberedningen:

Namn Roll Till forfogande
Ann-Sofi Jagerstrom Ordférande Till férfogande
Monica Grennvall Ledamot Till forfogande

Styrelsens arvode
Valberedningen har inte funnit bevekelsegrunder for att justera nivan pa styrelsens eller
Valberedningens ersattning.

Valberedningen Morbyskogen 2



Torsten Sjogren Meticn |

Brf Mérbyskogen 2
Morbydalen 12
18252 Danderyd

Motion till arsstimman 2020-05-07

Med anledning av att tva olika stadsbyggnadsndmnder med kommunalval emellan nekat
bostadsréttsforeningen byggnadslov till ventilationssystem som innebér att hél tas upp mellan
lagenheterna och trapphusen pga att Storstockholms brandfSrsvarsforbund avrader fran detta i
just den konstruktion som rader i foreningens hoghus yrkar undertecknad att

Bostadsriittsforeningen Morbyskogen 2 vid arsstimma den 7 maj 2020 uppdrar ar
styrelsen att séka en annan lésning vid utbyte av ventilationen i de kvarvarande
hoghusen.

Danderyd 2020-02-22

W=

Torsten Sjogren
Halftenégare till ligenhet 240

Telefon: 070-627 24 45 Email: sjogren.torsten@telia.com

Torsten Sjogren Morbydalen 10 Lgh 1801 182 52 Danderyd Sweden Tel: 070-627 24 45



Mo'i'u.‘* 2N Z,

Motion till &rsmétet 2020

Under mycket ldng tid har vi haft ett av styrelsen kallat Entrétavleprojekt. P& arsmotet 2019
meddelade ordforande Anthony Jilert att de nya entrétavlorna skulle vara i drift inom en
manad. I flertalet informationsblad som styrelsen delade ut under 2019 informerade styrelsen
om att “Entrétavleprojektet nu éntligen gar mot sin slutfas”. Nar denna motion skrivs &r det
den 28 februari 2020 och entrétaviorna &r dnnu inte i drift.

Jag vill att styrelsen for Brf Morbyskogen 2 pé arsmétet 2020 redogér for Entrétavleprojetet,
och i dennaredogorelse lamnar svar pé foljande fragor:

e Vad var kostnaden for systemet nir det upphandlades?

e Har styrelsen betalat nagot hittills for systemet innan det &r i drift. Hur mycket har
systemet i sd fall kostat hittills?

o Vad kommer systemet att ha kostat totalt nar det kommer i drift?

e Varfor &r systemet ¢j i drift och kommer det ndgonsin att komma i drift?

Mikael Emesten

Morbydalen 1



Medion 73
E-postadress: bibbiljunggren@hotmail.com
Namn: Birgitta Dahigren
Telefon: 0723-631601
Beskriv ditt &rende har:

Motion

Det vore bra om vi kunde & en ledstang till terassen. Skulle vara enklare for oss som har
lite svarare att ga i trappor. Och en hake pa dérren sa att man kan enkelt stélla upp
ddrren ndr man bar upp mat o dryck.

Tvattstugan Md 14

Mer praktiskt om mangeln flyttades till rummet med torkskap. Sa slipper vi springa med
mangeltvétten fradn rum till rum. Och att vattensprutan lagades i samband med det.

Tack!



2020-02-27 Motion 4

Till styrelsen Brf Morbyskogen nr 2

Motion till arsmote 2020 om tillgidnglighetsanpassad entré till tvittstuga

Utetrappan vid entrén till tvattstugan vid Mérbydalen 7 &r lang, brant och smal. Vintertid
kan trappan dessutom vara hal. Trappan skulle med dagens byggnormer sakert inte
godkdnnas om den skulle byggas i dag.

Viktiga regler i nyproduktion och vid férandringar i byggnader och offentliga miljoer ar
vad som med ett samlande begrepp kallas "tillganglighetsanpassning”. | korthet innebar
det att man ska anpassa den fysiska miljon sa att alla enkelt ska ha tillgang till den pa lika
villkor. Den byggda miljon ska kunna anvandas bade av personer som har full rérlighet
och personer som anvinder till exempel rullstol, rollator eller kdpp. Aven personer som
har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedséttning av andra orienteringsférmagor ska
kunna anvdnda den byggda miljon.

Jag foreslar

—att féreningen ska skapa en entré till denna tvattstuga som svarar upp mot moderna
normer och regler for tillganglighetsanpassning.

Med vanlig halsning

Lennart Sundquist
Mdorbydalen 5



M‘G:\ (0w 5

Motion om cykelférrad i Morbydalen 11-13-15

Jag foreslér att det avsatts och inreds ett cykelforrad i byggnaden Moérbydalen 11-13-15
dd det idag saknas ett sddant férrad. Idag hanvisas man som boende i det huset att
stélla sina cyklar i cykelférradet pa Morbydalen 9 men det férradet ar ganska fullt.

Oystein Lind
Mérbyleden 11, Lgh 118



Motion &

Till Styrelsen
Motion: Byte av samtliga fénster och fénsterdérrarivara laigenheter
I samband med kommande utbyte av vara fonsterivara lagenheter féreslarviféljande:

Punkt1

Vissa av vara fastigheter ligger enligt Danderyds kommuns bullerkartaizon 60 —65 dBA och kan
déarfor vara bidragsberattigad. (se bilagor)

Viforeslardarfor att styrelsen kontaktar kommunen for att kontrollera vilka bidrag som féreningen
kan erhalla.

Punkt2

Enligt informationen pa senaste informationsmotet den 28 november 2019 skulle
bostadsrattsféreningen endast byta de fonster sominte gransar till en balkong.
Ovriga fonster och fonsterdérrar dr enligt stadgarna bostadsrittshavarens ansvar.

Att byta samtliga fonster och fonsterdorrarinnebdratt vara fastigheter farett enhetligt utseende,
lagre uppvarmningskostnader och i dvrigt hogre komfort.

Viforeslardarfor att styrelsen dberopar § 40 i vara stadgar foratt pa ordinarie féreningsstamma
fatta beslut om byte av samtliga fonster och fonsterd6rrar som hor till vara bostadsrétter.

Med férdel kan de fonster som gransar mot balkong vara av fast konstruktion dar man kanvadra
genomddrren.

Andelstalen forvara lagenheterborde fran bérjan varasa gjordaatt avsaknaden av balkong redan
finnsi andelstalet.

Om sa inte ar fallet kan vid behov andelstalet justeras sa att brf kan byta samtliga fénsteroch
fonsterdorrar

Utdrag ur féreningens stadgar § 40

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard ihusetbeslutaom underhall,
reparation och byte av inredning och utrustningavseende de delarav ldgenheten som medlemmen
svarar for.

Med vénliga halsningar
Hans o Hilde Thronstrém
Mérbydalen 20 Igh 1401



Styrelsens stallningstagande till inkomna motioner

Motion 1: Torsten Sjogren angaende alternativ I6sning vid utbyte av ventilation

Arendet kring vart pilotprojekt p& Morbydalen 16-18-20 med s& kallad FTX-
ventilationssystem ligger nu i Mark- och Miljodomstolen i Nacka Tingsratt. Vi forvantar oss
ett domslut under varen 2020. Styrelsens och sakkunnigas uppfattning ar att valt satt att
aterstélla den ursprungliga ventilationslosningen genom denna FTX-metod ar den béasta och
mest effektiva. Den minskar energiforbrukningen, eliminerar problemet med markradon och
ger en battre boendemiljo. Beroende pa utfallet i Nacka Tingsratt kommer vi fardigstalla FTX-
projektet i pilotfastigheten Moérbydalen 16-18-20. Darefter kommer vi att genomfora en
noggrann utvardering. Medlemmarna kommer att informeras om utfallet pa denna
utvardering. Om denna utvardering utfaller till styrelsens beldtenhet avser styrelsen att
fullfolja projektet pa 6vriga hus med samma metod. | det fall Tingsratten inte godkdnner var
begaran kommer styrelsen att hitta alternativa tillvagagangssatt for att sakra en fullgod
ventilation.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Motion 2: Mikael Emesten om entrétavleprojektet

Styrelsen har for avsikt att ssmmanfatta entrétavleprojektet fran borjan till dags dato pa
arsmotet och avser att i mojligaste man besvara de fragor motionaren har.
Som grundinformation infor arsmotet lamnas har svar pa motionarens stéllda fragor:
e Vad var kostnaden for systemet niir det upphandlades?
o Offerten for anldggningen nir den inhandlades 2017-11 23 var for hardvara
1 304 319 kr exklusive moms. Efter offertgivningen tillkom ytterligare
materialkostnader pa 140 565 kr exkl. moms vilket godkéndes.
Till detta pris berdknades arbetskostnaderna for framdragning av kablage,
nodvandigt material till detta, installation undervisning, driftsdttning samt
handhavande av passerbrickor m.m. till 250 000 kr exkl. moms.
Totalt var séledes den berdknade kostnaden 1 694 884 kr exkl. moms
e Har styrelsen betalat nigot hittills for systemet innan det ir i drift. Hur mycket
har systemet i sa fall kostat hittills?
o Styrelsen har totalt betalat ut 2 035 218 kr exkl. moms varav
= 313 216 kr exkl. moms rdkenskapsaret 2017
= 1339317 kr exkl. moms rikenskapsaret 2018
= 382 641 kr exkl. moms rikenskapsaret 2019



e Vad kommer systemet att ha kostat totalt nar det kommer i drift?
o Systemet kommer att kosta 2 035 218 kr exkl. moms
= Konstaterat var att arbetskostnader, bilkostnader slutade pa 589 868 kr.
exkl. moms och dversteg vida det berdknade kostnaderna pa 250 000 kr
exkl. moms. Styrelsen &mnar driva en process kring denna kostnad nér
systemet ir i drift. Efter juridiska konsultationer gjorda i borjan av
2019 var rekommendationerna att betala de fakturerade kostnaderna
annars skulle projektet totalt avstanna.

e Varfor ir systemet ej i drift och kommer det nigonsin att komma i drift?

o Enredogorelse for varfor systemet inte var i drift vid motionens inlimnande och
om systemet nagonsin kommer att komma i drift. redogjordes utforligt i
informationsbladet nr 1, 2020 , sid 2 med text som foljer
Bakgrund: Under senare delen av 2017 beslutade styrelsen att ett nytt
portkod/porttelefonsystem skulle inhandlas da de gamla portkodsldsen sedan ldnge
tjdnat ut sin tid.

Meningen vara att systemet skulle moderniseras fér att méta dagens krav, med
mdjligheter till att via egen telefon kunna svara besékande och ocksG genom denna
6ppna porten. Genom systemet skulle man ocksa kunna boka tvdttstugor och
allmdnna utrymmen, fa allmdn och personlig information via porttavior och dessutom
personligen kunna meddela sig till styrelsen. Ett flertal féretag offererade pd hésten
2017. Styrelsen beslutade sig for att kontraktera Manison Security AB (“Manison”)
efter flera referenstagningar. Systemet berdknades vara klart sommaren-hdsten 2018.
Tidigt under vdren 2018 sdgs tidsplanen ut att kunna hdllas. Féreningens uppgift var
att avisera plats fér installation av routrar och ndtverkspunkter i alla husen enligt
instruktioner frdn “Manison”, vilket gjordes enligt plan. Under vdren 2018 sade
arbetsledaren plétsligt upp sig fran sitt jobb pad “Manison” och hela projektet gick i sta
da det for tillfdllet inte fanns ndgon ersdttare. Innan en ny person anstdlldes hade hela
sommaren och delar av hésten gatt. En ny arbetsledare anstdlldes och nu gavs nya
direktiv till féreningen om ndétverkspunkter som helt avvek frdn tidigare. Féreningen
féljde dock de nya direktiven och verkstdllde féréndringarna pG ndgra veckor. Pa grund
av det Ianga uppehdllet mellan de tva arbetsledarna hamnade “Manison” i problem
med andra leveranser och féreféll prioritera andra jobb som var stérre och séikert mer
I6nsammare dn vart och ddrfér héinde ingenting pa hela hésten trots mdnga upprérda
klagomdl frén féreningen. Aterigen gick projektet i std. Efter bara ndgra mdnader pd
“Manison” sade den andra arbetsledaren upp sig och féreningen fick, en tredje
arbetsledare som fér tredje gdngen dndrade direktiven till féreningen som skapade
nya problem. Inte férrin sent varen 2019 sa kom arbetet igang igen. Med oerfarna
installatérer férsékte “Manison” slutféra installationen, men som konstaterades vid



forsta besiktningen var kabeldragningarna undermdliga som féranledde
kortslutningar, problem med porttavior och portautomatik déir ex. portarna i MD 1-3
under tre veckor stod helt stilla. Besiktningen konstaterade dtskilliga andra
anmdrkningar pG hur “Manison” utfért arbetet. De flesta anmdrkningar Gtgdrdades
inte férrdn i slutet av sommaren 2019. Fortfarande saknades delar i projektet som
utbildning, passerbricks-registrering, ritningar och kabeldragningsscheman samt
igangsdttande av systemet. En slutbesiktning kunde ddrfér inte utféras efter som den
inriktar sig pd just funktion och att projektet levererats. En ny besiktning av tekniska
installationen och funktioner dgde dnda rum i mars 2020 ddr det konstateras att ingen
slutlig leverans skett Styrelsen har insett att vidare samarbete med Manison inte Gr
gorligt Idngre och en handlingsplan fér att komma tillréitta med problemet har tagits
fram. For att inte mer tid skall ga spillo sa har styrelsen tillsammans med
besiktningsmannen satt upp en plan fér utlimnandet av passerbrickor, som skall ga till
som foljer:

e Alla de som har en registrerad email-adress hos féreningen kommer att fa ett e-mail
med handlingar dér medlemmen fyller i ett dokument och sedan signerar elektroniskt,
dvs signeringen verifieras med bank-id. Detta f6r att inte dventyra séikerheten fér
medlemmarna i rddande situation ( Covid-19) . Handlingar som skall fyllas i och
verifieras dr:

1. En tillatelse till féreningen att efternamnet far ldggas ut pa den yttre porttelefonens
display och att ett telefonnummer kopplas till tryckknappen vid namnet. Om inget
sddan tillstand ges kommer endast Idgenhetsnumret att Idggas upp.

2. Ett godkédnnande till hur féreningen lagrar och anvéinder personuppgifter i enlighet
med personuppgiftslagen dvs hur féreningen handhar uppgifter som ex.
ldgenhetsnummer, telefonnummer, bokade tider i tvéttstugor, datum och klockslag fér
in och utpasseringar mm.

e De medlemmar som inte har registrerat ett e-mail hos féreningen eller saknar e-mail
kommer att fa en sdrskild instruktion via breviddan pa hur de skall signera ovan
ndmnda handlingar.

e Styrelsen kommer att sétta upp en plan for hur passerbrickorna skall kvitteras ut pd
bdsta sdtt utan att dventyra sdkerheten fér medlemmarna i radande situation ( Covid-
19). Hur detta skall ga till kommer att publiceras i ett sérskilt Info-blad som delas ut i
brevlddorna eftersom utlimnandet kréver féljande:

e Att vid utlimnandet mdste ldgenhetsinnehavaren identifiera sig.

e Att en kvittens for passerbrickorna mdste signeras innan brickorna Iémnas ut.

e Ett informationsblad kommer att tillsammans med passerbrickorna Iémnas ut dér
det nérmare stdr om handhavandet.



e Passerbrickorna kommer initialt att anvédndas som nycklar till porten och
tvdttstugorna. Portkoderna kommer att finnas kvar en tid men efterhand kommer
dessa att tas bort.

e Fler tjdnster kommer att initieras ndr systemet varit i gdng en tid, som portaviorna,
bokningar av tvdttstugor och allménna utrymmen, information mm.mm.

e En gammal analog porttavlia kommer att finnas kvar med namn och
ldgenhetsnummer, OVK besiktning, energideklaration och viktiga telefonnummer
publiceras.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad

Motion 3: Birgitta Dahlgren angaende terrasserna samt tvattstugorna

Styrelsen ser inte omedelbart hur en ledstang pa terrassen skulle ordnas for att mota
medlemmarnas behov och vill garna fortsatta diskussionen med motionaren. Med avseende
pa en hake for att halla upp dorren till terrassen kommer styrelsen dmna hitta en bra [6sning
sd att dorren halls 6ppen vid genomgang.

Med avseende pa dnskemalen i tvattstugorna foreslar styrelsen att motionaren hanvander
sig till tvattstugeombudet Elisabeth Rubensdotter for att [6sa de dnskemal som motiondren
har. Styrelsen har ingen asikt i fragan.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Motion 4: Lennart Sundquist angaende tillgdnglighetsanpassad entré till tvattstugorna

Styrelsen medger att trapporna till tvattstugorna ar smala men vi vill papeka att de foljer
gdllande byggnormer. Ett alternativ som styrelsen dvervager ar att medge passage till
tvattstugorna genom portarna i Morbydalen 7, ner i kéllaren och vidare genom lasta dorrar
till tvattstugorna. Detta kraver dock att lasen till kdllaren i Morbydalen 7’s kdllare byts ut och
intresserade medlemmar tillhandahalls nycklar.

Forslaget om att skapa en entré till tvattstugorna kommer att 6vervagas och byggnadskunnig
expertis kommer att radfragas.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.



Motion 5: Oystein Lind angdende cykelférrad i Mérbydalen 11-13-15

Nagot storre utrymme for cyklar finns det dessvarre inte plats for i Morbydalen 11-13-15 och
som papekas av motiondren hanvisas darfor de boende i Mérbydalen 11-13-15 till
Morbydalen 9. Styrelsen ar medveten om att det i dagslaget ar trangt i cykelforradet pa
Morbydalen 9 och har darfor for avsikt att frigdra mer utrymme for cyklar i detta forrad.
Detta kommer att ske under maj 2020.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Motion 6: Hans och Hilde Thronstrom angdende byte av fonster och fonsterdorrar i
lagenheter

Som tidigare informerats om har styrelsen for avsikt att starta ett fonsterrenoveringsprojekt
under 2020. Styrelsen har beslutat att genomfora detta i en "tvastegs-raket”. | forsta steget
avses att byta alla “ytterfonster” (som inte vetter ut mot balkong). Detta projekt kommer
borja projekteras under hosten 2020. | ett andra steg avser styrelsen utreda
forutsattningarna for att byta ut fonster och fonsterdorrar som vetter ut mot balkong.
Anledningen till denna uppdelning i en “tvastegsraket” ar att det andra steget &r nagot mer
komplicerat.

Till yttermera visso kommer ett fonsterprojekt sannolikt bli sa omfattande for féreningen att
det kravs att nya lan tas upp vilket skall beslutas av medlemsstamma. Darfor kommer en
viktig del av projekteringen vara att faststalla en budget.

Med avseende pa buller har styrelsen redan varit i dialog med Kommunen angaende
mojlighet att fa bidrag pa grund av buller. Dessvarre har foreningen blivit nekad detta da

matningar inte kommit upp till gransnivan.

Styrelsen har for avsikt att halla medlemmarna regelbundet uppdaterade om hur
projektering fortskrider.

Harmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i féreningen som
ar avsedda att stadigvarande brukas eller innehas i
verksamheten exempelvis byggnader, hissar,
varmeanldggning, etc.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskningen pa en anlaggningstillgdng — ju langre
livslangden pa tillgangen ar desto mindre arlig
vardeminskning.

AVSATTNINGAR ir en reservering for framtida underhall
av fastigheten. Avsattningar styrs av féreningens stadgar
och stdmmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga tillgangar,
eget kapital, avsdttningar och skulder vid bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funktioner i
en fastighet, exempelvis fér varme, el, vatten, avlopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r féreningens nettotiligangar, dvs
skillnaden mellan tillgangar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som ar upptagen eller ska
upptas i fastighetsregistret. En fastighet bestar av byggnad
och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ir en fond son féreningen
enligt stadgar och/eller stimmobeslut gér en reservering
till rligen om féreningen tillampar K2-metoden. Syftet &r
att sakerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhall.

FORENINGSSTAMMAN ir ett sitt for medlemmarna att
utdva inflytande i féreningen.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda men
avser kommande riakenskapsar, t ex arsavgifter och hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER é&r kostnader som
foreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt eller
delvis avser kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av
arsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

K2- OCH K3-METODEN &r Bokforingsndmndens
bendmning pa de redovisningsmetoder en
bostadsrattsférening kan tillampa. Vid K2-metoden
betraktas hela byggnaden som en enhet och underhall
bokférs I6pande som kostnad.

K3-metoden innebdr att byggnadens komponenter
redovisas for sig och skrivs av individuellt. Nar en

komponent &r avskriven dr det i teorin dags att byta ut
komponenten och det nya anskaffningsvardet bokas som
tillgadng och skrivs av 6ver tiden fram till ndsta utbyte.

KASSAFLODESANALYS visar férandringen av likvida medel
under en rakenskapsperiod.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR i tillgangar som &r avsedda
att omsattas (sdljas) och att innehas kortare tid an tre ar,
bl a kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL &r underhall som gar att planera
och finns med i foreningens underhallsplan for fastigheten
— dven kallat planerat underhall. Exempel ar omlaggning av
tak utbyte av rérsystem, utbyte av hissar, etc.

REPARATIONER dven kallat I6pande underhall syftar till att
aterstélla en funktion och avhjélpa fel. Exempel &r
atgarder efter vattenskador och skadegorelse.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga intdkter
och kostnader for en period — vanligtvis ett ar vid bokslut.

STYRELSEN ansvarar for féreningens forvaltning och
I6pande verksamhet. Styrelsens ledaméter véljs bland
foreningens medlemmar av féreningens medlemmar pa
foreningsstamma.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev och
fastighetsinteckningar som foreningen lamnat som
sdkerhet for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER é&r intikter som tillhér
rakenskapsaret men som foreningen inte fakturerat vid
bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhor
rékenskapsaret men fér vilka foreningen inte fatt nagon
faktura vid bokslutsdagen.

ARSAVGIFT &r medlemmarnas arliga tillskott av medel for
att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Avgifterna ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkaélla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstilining av féreningens
forvaltning och rakenskaper for ett rakenskapsar och ska
behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrékning, balansrikning och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!






	
	förvaltningsberättelse – underhåll och förbättringar



 
 
    
   HistoryItem_V1
   InsertBlanks
        
     Where: after current page
     Number of pages: 1
     same as current
      

        
     1
     1
     1
     1123
     298
            
       CurrentAVDoc
          

     SameAsCur
     AfterCur
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2 2.0c
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

   1
  

    
   HistoryItem_V1
   InsertBlanks
        
     Where: after last page
     Number of pages: 1
     same as current
      

        
     1
     1
     1
     1123
     298
    
            
       CurrentAVDoc
          

     SameAsCur
     AtEnd
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2 2.0c
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base





