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Bostadsrattsféreningen Trollslandan pa Elinegard
allabrf:se 769629-3179

Styrelsen f6r Bostadsrattsféreningen Trollslandan pa Elinegard, organisationsnummer 769629-3179, avger
harmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p&
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran férningens plan fér underhallet. Kommande
underhall kan medféra att nya 1an behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Malmo

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2014-12-19
Ekonomisk plan registrerades ar 2017-07-17
Féreningens stadgar registrerades ar 2017-06-28
Féreningen forvarvade fastigheten ar 2015

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart évervigande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostider i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag, och utgoér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Forsakring
Fullvardeférsakring finns via Moderna férsakringar.

Ansvarsférsakring ingar for styrelsen. A’/



Styrelse
Ordférande Dan Andersen
Ledamot Lennart Bergstrom
Ledamot Burak Kaya
Ledamot Christer Olsson
Suppleant Birgitta Malmberg
Suppleant Martin Jirhamn
Revisor
Extern Afrodita Cristea
Borevision AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Merita Ejupi

sammankallande, och Theis Asger Pedersen och Vibeke Joines

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-24

Pa stamman deltog 19 medlemmar.

Bostadsrattsforeningen Trollsléndan pa Elinegard
769629-3179

Firmatecknare har varit Férutom styrelsen, Dan Andersen och Burak Kaya i forening

Information om fastigheten
Fastigheten bebyggdes 2015-2017 och bestar av 1 flerbostadshus innehallandes 41 bostadslagenheter samt 4

radhus.

Fastighetsbeteckning: Ardern 1

Foreningens adresser:

Blasebergavagen 15, harvgrand 4, Hétorget 1,3,5 och 7

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2017
Vardear: 2017

Totalyta (m?):

3612
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Bostadsrattsféreningen Trolisiandan pa Elinegard

769629-3179
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
2 rok 16
3rok 22
4 rok 3
> 5 rok 4
Summa 45 3483
Totalt antal bostadslagenheter: 45
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Varav uthyrt
2 129 2
Totalt antal lokaler: 2
Antal Total yta m?
Bostader 45 3483
Lokaler 2 129
P-platser(garage) 42
Summa 89 3612 l;
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Bostadsrattsforeningen Trolisldndan pa Elinegard

769629-3179
Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning ABRF Group AB
Stadning KS stad AB
Service Brandsakerhet Presto AB
Service och Jour avtal hissar Schindler AB
Ventilationsserivce EVT AB
Teknisk forvaltning Hagtorns fastighetsservice AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Ingen storre underhall &r planerade de narmsta dren
- Medel reserveras arligen till det planerade underhall. Fér att se avsattningens storlek, se
resultatdispositionen nedan.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns i forvaltningsberattelsen.
Underhalisplan
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: Ej upprattat
Underhalisplanens tidshorisont: Ej upprattat
Medlemsinformation
69 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 4 bostadsratter har éverlatits.
4 mediemmar har uttratt ur féreningen.
4 medlemmar har upptagits.
45 postadsratter
69 mediemmar vid rakenskapsarets slut y/A



Bostadsrattsforeningen Trollslandan pa Elinegard
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 2812 2 869 2867
Arsavgifter, tkr 2312 2323 2323
Resultat efter finansiella poster, tkr -26 -76 8
Soliditet?, % 68 66 66
Foreningen, kr
Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och 323 316
underhall/kvm totalyta
Snittranta, % 0,84 1,03 1,03
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 664 667 667
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsréttsyta -7 -22 2
13 881 14757 14 244

Skuld/kvm bostadsrattsyta
1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foéreningen har under aret amorterat 3 000 000 kronor. /(




Bostadsrattsforeningen Trollsldndan pa Elinegard

769629-3179

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 70648 743 31741 257 245 373 -203854 -75502 102356017
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Balanseras i ny rakning -75 502 75502 0
Arets resultat -25985 -25 985
Belopp vid drets utgang 70648743 31741257 245373 279356 -25985 102330032

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes
Balanseras i ny rakning
Totalt

-279 356
-25985
-305 341

109 000
-414 341

-305 341 l
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2811767 2869 386
Ovriga rérelseintakter 3 20 54 881
Summa Rorelseintakter 2811747 2924 267
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -988 536 -1171 184
Administration och férvaltning 5 -113 489 -77 266
Personalkostnader 6 -28 072 -45 533
Avskrivningar 7 -1175170 ‘ -1175170
Summa Rorelsekostnader -2 305 267 -2 469 153
RORELSERESULTAT 506 480 455114
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 45 190
Réntekostnader och liknande resultatposter 532510 -530 806
Summa Finansiella poster -532 465 -530 616
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -25 985 -75 502
RESULTAT FORE SKATT -25 985 -75 502
ARETS RESULTAT -25985 -75 502 Vi
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Balansrakning

TILLGANGAR

Bostadsrittsforeningen Trollsléndan pa Elinegard
769629-3179

Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader ochmark

Summa materiella anlaggningstillgadngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa k(;rtfﬁstiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Sﬁmmé "kavsjsab ocH bank "
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

§ 150316490 151491660

150 316 490 151 491 660

150316 490 151 491 660

0 0

5943 3200127
. PN

50935 3200127

1L

694 305 201016
745 240 3401143
151 061 730 154892803




Bostadsrattsféreningen Trollsldndan pa Elinegard

769629-3179
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 102 390 000 102 390 000
Fond for yttre underhall 245373 245373
Summa bundet eget kapital 102 635373 102 635 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -279 356 -203 854
Arets resultat ’ 25985 _ -75502
Summa fritt eget kapital -305 341 -279 356
SUMMA EGET KAPITAL 102 330032 102 356 017
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 21 831 500 51347 500
Summa langfristiga skulder 21 831 500 51 347 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 26 516 000 51 500
Leverantérsskulder 59 975 74 293
Skatteskulder 114 640 131 200
Ovriga skulder 25211 730 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 184372 201404
Summa kortfristiga skulder 26 900 198 1189286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151061 730 154 892 803 //
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Trolisldandan pa Elinegard

769629-3179

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond
for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnader

Nyttjandeperiod

100 ar

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter
Bostader 2311932 2323156
Hyresintakter
Lokaler 143 025 0
Fastighetsskatt 9325 0
Garage och p-platser 344 750 546 230
497 100 546 230
Ovriga intakter
Andrahandsupplatelseavgifter 1972 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 7333 0
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -6 750 0
Ovriga avgifter 180 0
2735 0
Totalt nettoomsattning 2811767 2 869 386
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2020 2019
Ovriga ersattningar och intikter -20 54 881
Totalt dvriga rorelseintakter -20 54881 4/

Cc/
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Bostadsrattsforeningen Trolislandan pa Elinegard

769629-3179
Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 127 595 144 015
Uppvarmning 224 271 209 954
Vatten 125 668 109 111
Sophamtning 76 581 69 751
554116 532 831
Funktionell anlaggningsservice
Hissbesiktning 35444 0
Brandskydd 5562 0
41 006 0
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 150 954 197 186
Fastighetsstad 34 908 11082
Tradgardsskotsel 0 69 588
Snorojning 0 8 639
Bevakningskostnader 27023 28 597
Ovriga kopta tjanster 0 30523
212885 345615
Distribuerade servicetjanster
Bredband 78 380 128 050
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21420 40 007
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 31440 83 200
Samfallighetskostnader 20832 0
73692 123 207
Reparation
Reparationer 0 41 483
Gemensamma utrymmen 13805 0
Installationer 5339 0
19144 41 483
Totalt operativ drift och underhall 979 222 1171184 Y

v 2
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Bostadsrattsforeningen Trolisldndan pa Elinegard
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Not 5. Administration och férvaltning 2020 2019
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 75 160 65 730
Revision
Revisionsarvode 22 365 1123
Kommunikation
Telefon 282 1222
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 8 670 0
Bankkostnader 7011 0
Ovriga administrativa kostnader 0 606
Ovriga omkostnader 0 8585
15681 9191
Totalt administration och forvaltning 113489 77 266
Not 6. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 22 095 33838
Kostnadsersattningar 0 259
22 095 34 097
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och I6ner 0 2000
Sociala kostnader 5977 9436
5977 11436
Totalt personalkostnader 28072 45533
Not 7. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanlaggningar 1175170 1175170
Totalt avskrivningar 1175170 11751704

/

O
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Bostadsrattsféreningen Trollsldndan pa Elinegard
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Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 117 517 000 117 517 000
Anskaffningsvarde mark 36 325 000 36 325 000
Utgaende anskaffningsvarden 153 842 000 153 842 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 350 340 -1175170
Arets avskrivningar -1175170 -1175170
Utgaende avskrivningar 3525510 -2 350 340
Utgaende redovisat varde 150 316 490 151 491 660
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 64 249 000 64 249 000
Taxeringsvarde mark 21 623 000 21 623 000
85 872 000 85872000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 728 000 82 728 000
Lokaler 3144 000 3 144 000
85 872 000 85 872 000
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2021-12-31 0,4 % 21 858 375 24 897 000
Handelsbanken 2022-12-30 1.2% 26 464 500 26 502 000
Summa skulder till kreditinstitut 48 322 875 51399 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 516 000 -51 500
21 806 875 51 347 500
Not 10. Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 51 502 000 51502 000
Summa: 51 502 000 51 502 000 /t
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Underskrifter
den ] / / ﬁ/ 2021

[ o~

Dan Andersen Lennart Bergstrom
Burak Kaya Christer Olsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -()4 ) )p
Borevision AB

Afrodita Cristea
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Trollslandan pa Elinegard, org.nr. 769629-3179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trollslandan pa
Elinegard for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. '4(



