Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Skorpionen

769608-8595

Rékenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsriattsféreningen Skorpionen intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pd féreningsstimma den 30 oktober 2022.
Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.

Sodertilje den 30 oktober 2022
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Sargon Simonsson
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skorpionen far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningens indamaél och verksamhet

Bostadsforeningen Skorpionen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens bostadshus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlemmens rétt i foreningen p& grund av sadan upplételse kallas bostadsritt, medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till byggnaden om marken ska anvdndas som
komplement till dessa.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och registreringsverket ursprungligen
2002-10-16, men med senaste registreringen 2008-10-15.

Fastigheten och ligenhetsforteckningen

Foreningens fastighet, Sodertilje Skorpionen 11, bebyggdes 1945-46 och ir beldgen i Sodertilje
kommun.

Foreningen ombildades till bostadsrattsforeningen 2001-10-13. P4 fastigheten finns 1 bostadshus
innehallande 11 ldgenheter.

Dessutom finns 9 parkeringsplatser.

Lagenhetsforteckning:
2 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 644 kvadratmeter.
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2021-10-31 bestatt av:

Ordinarie:
Tony Ucar Ordf6rande
Sargon Simonsson Kassor

Gabriella Simonsson Sekreterare

Suppleant

Revisor
Ordinare:
Anders Berggren

Fastighetens tekniska status

Balkongrenovering 2006-2007

Fonsterrenovering 2006-2007

Utbyte till sdakerhetsdérrar 2007

Stamrenovering 2007

Ny eldragning 2007

Ny undercentral 2007

Vind har upplatits och byggts om till bostadsritt nummer 8 under 2008/2009
Lokal har under 2009 salts for ombyggnad till bostadsrattslagenhet nummer 9, ombyggnad till tre stycken
mindre ldgenheter pagar vid bokslutsdagen 2014-04-30

Takrenovering 2009/2010

Under 2013/2014 har inga I6pande reparationer hjorts

Under 2014/2015 har uteplatsen fatt tak och en ny tvéttmaskin har inhandlats
Under 2017/2018 har uteplatsen renoverats

Under 2018/2019 har inga 16pande reparationer gjorts

I borjan pa 2019 renoverades gamla "tandlakarkliniken" som tidigare byggdes om till en ldgenhet.
Under fjarde kvartalet 2019 utférdes en ny energideklaration.

Under 2020/2021 har alla fonster bytt ut i fastigheten.

Under 2020/2021 har en OVK (Ventilationskontroll) utforts.

Under 2020/2021 har ventilationsflakten pa taket bytts ut.

Under 2020/2021 har energideklaration utforts.

Under 2021/2022 har takomldggning utforts pa burspraket.

Under 2021/2022 relining av avloppet utforts i fastigheten.

Under 2021/2022 har nya maskiner till tvéttstugan inkopts.

Under 2021/2022 har Radonsanering utforts i 1agenhet 0903.

Planerade atgdrder 2022/2023:
Ommalning av utehus
Planering for byte av staket
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Liagenhetsoverlatelser

Under perioden har inga (0) dverlatelser dgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Bostadsrittslagen.

For att upplata bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skdl, till exempel tillfélligt arbete eller
tillfalliga studier pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att
nyttja lagenheten.

Om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra han har nyttjanderétten till ldgenheten som
innehas med bostadsrétt forverkats och féreningen ér saledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren
till avflyttning.

Foreningen har vid arets slut 9 stycken (9 stycken) medlemmar.
Fastighetsforvaltning

Styrelsen byttes ut efter &rsmotet 2021-10-30.

Styrelsen har haft 4 st protokollférda méten.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Saldoredo AB.
Stadning skots av Sodertédljes Hushallstjénster.

Snoskottning ombesorjs av Centric Service AB.
Tradgérdsskotsel ombesorjs av Veteranpoolen.

Forséikring

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad hos Trygg Hansa via Adeforsakring. I forsakringen ingar
ansvarsforsikring for styrelse, skadedjursforsidkring och dven tilldggsforsakring for
bostadsrittsinnehavare (observera att denna inte ersétter hemforsakringen).

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2021-10-30 &r styrelsen och omfOring gors via balanserat resultat.

Formégenhetsvirde

Formogenhetsvérdet dr berdknat med utgdngspunkt fran det viarde som géller som fastighetens underlag
for fastighetsskatt.

Formogenhetsvérdet fordelas ut pa medlemmarna enligt bostadsritternas andelstal.
Formogenhetsbeskattningen slopades &r 2007.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har &satts viardeédr 1945.
Fastighetsavgiften ér 0,3% pé underlaget som 2021 &r 5 569 674 kr alternativt 1 519 kr per ldgenhet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
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underskott fran foregdende &r avriknas och &dr underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 1495kr.
Pédminnelseavgift uttages med 50 kr vid sen betalning.

Lopande reparationer/underhall har utforts under aret till en kostnad av 284 243kr.

En hyreshdjning skedde med 3 procent from 2022-01-01.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts under aret till en kostnad av 302 488 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 636418 671976 640 999 623 545
Resultat efter finansiella poster -203 771 -232 326 39 088 -267 692
Soliditet (%) 32 34 35 34

Forandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt

insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 5539 694 -2 136 362 -38 985 3 364 347
Belopp vid drets utgang 5 539 694 -2 136 362 -38 985 3364 347

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 368 688
arets forlust -203 771
-2 572 459

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores -2 572 459
-2 572 459

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.



Bostadsrattsforeningen Skorpionen
Org.nr 769608-8595

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[V, I SN )

2021-05-01
-2022-04-30

1237
636 418
637 655

-573 693
-31 822
0

-164 786
-770 301

-132 646

-71 125

-71 125

-203 771

-203 771

-203 771
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2020-05-01
-2021-04-30

0
671976
671 976

-633 500
-21 551
0

-164 786
-819 837

-147 861
-84 465
-84 465

-232 326

-232 326

-232 326
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-04-30

8691 082
0
8 691 082

8 691 082

35 506
494
36 000

526 254
526 254
562 254

9253 336
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2021-04-30

8 855 868
0
8 855 868

8 855 868

34 039
9573
43 612

557 899
557 899

601 511

9457 379
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-04-30

5539 694
5539 694

-2 368 688
-203 771
-2 572 459

2967 235

6 270 990
6270 990

1304
-6 193
20000
15111

9253 336
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2021-04-30

5539 694
5539 694

-2 136 362
-232 326
-2 368 688

3171006

6270 990
6270 990

2236
-6 853
20 000
15 383

9457 379
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffninfsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Da
foreningen fran bokslutet 20140430 valt BFNAR 2016:10 (2009:1) (K2) som redovisningssétt har man
okat sin avskrivningsprocent frén 0,5% till 1% for att ndrma sig det rekommenderade som dr 2% i

avskrivning pa byggnader enl SRF.

Foljande avskrivningstider i ar tillampas:

Not 2 Nettoomséttning

Hyror bostéder

Hyror garage och parkeringsplatser
Kabel-tv

Ores- och kronutjimning

2021-05-01
-2022-04-30

537900
58 900
39 600

636 400

2020-05-01
-2021-04-30

578 376
54 000
39 600

0

671976
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Not 3 Driftskostnader

Yttre renhallning/snd/sotning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten/avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Fastighetsavgift

Ovriga fastighetskostnader
Stddning

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration
Forvaltningsarvode
Bankkostnader

Not 5 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstidllda

Erséttningar till styrelsen har ej utgétt.

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, 6vriga

2021-05-01
-2022-04-30

0

14 482
121 366
36 066
24 689
19 706
30239
16 709
7782
18410
289 449

2021-05-01
-2022-04-30

0
0
3559
3559

2021-05-01
-2022-04-30

0

2021-05-01
-2022-04-30

71125
71125
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2020-05-01
-2021-04-30

8431
11153
106 331
29 006
23174
18 860
43 345
16 049
70 821
12 340
339 510

2020-05-01
-2021-04-30

0

18 176
3375

21551

2020-05-01
-2021-04-30

0

2020-05-01
-2021-04-30

84 465
84 465
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-04-30

11 098 706
11 098 706

-2 242 838
-164 786
-2 407 624

8 691 082

2022-04-30

284 243
284 243

0
0

284 243

2022-04-30

6270 990
6270 990
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2021-04-30

11 098 706
11 098 706

-2 078 052
-164 786
-2 242 838

8 855 868

2021-04-30

293 988
293 988

-6 125
-6 125

287 863

2021-04-30

6270 990
6270 990
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Undertecknade forsdkrar harmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhillanden.

Sodertilje den Z Xoktober 2022

Tony Ucar Sargon Simonsson
Ordforande Kagsor =
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Gabriella Simonsson
Sekreterare

Gl Jrmumitt
Revisorspateckning

Min revisionsberiittelse har lamnats den /2 ., oktober 2022

sy —

Anders Berggren
Revisor
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