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FC')RVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Otterhillan i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen HSB brf Otterhéllan i Géteborg ar ett
privatbostadsforetag som har till syfte att upplata bostadsritter t sina
medlemmar.

De som bést utformar, vardar och forvaltar ett bostadsomréde, dr de som sjdlva
dger och lever i bostdderna. Vi i styrelsen vill kalla detta fér Det goda boendet,
vilket &r en kombination av goda bostédder, vélskotta hus, trygg ekonomi och
god boendegemenskap. Detta anser styrelsen bor vara féreningens mal och
vision for foreningens verksamhet.

Foreningen #dger fastigheten Inom Vallgraven 62:12. Fastigheten innehéller
110 ldgenheter samt foreningslokal. Ligenhetsytan omfattar 7800 kvm.

Dessvirre dger vi inte marken som fastigheten ar belédgen pa utan marken ér
upplaten med tomtrétt. Avtalet 16per ut i februari 2019. Da tomtréttsavgilden
styrs av taxeringsvérdet vid tillfillet dd en ny avgéldsperiod intrdder sa
kommer de senaste arens dkningar av taxeringsvirdena innebéra en kraftig
hojning av nuvarande avgéld. For brf Otterhéllans del innebér det en hojning
av tomtréttsavgilden med 6ver 200%. Styrelsen har Gverklagat beslutet och vet
i dagsldget inte hur mycket avgédlden kommer att bli.”

I kéllarplan finns garage med 44 platser. I fastigheten finns ocksa tvittstuga
med sex tvittmaskiner samt mangelrum med kallmangel. Féreningen har
miljoanpassat sin sopsortering,

Bostadsréttsforeningen har sitt séte 1 Goteborg.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Norra Liden 25-35.
Foreningens fastighet ér fullvardesforsidkrad i Moderna Forsdkringar.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret har ingen hojning av avgifterna skett.
Dérmed forblir dessa i genomsnitt som foregédende
rdkenskapséar, 763 kr/m?. Efter rikenskapsarets utgdng var
avgifterna fortsatt oférandrade.

Under aret 2017/2018 har diverse arbeten utf6rts. En ny lekplats har monterats.
Portiken har forsetts med en lasbar grind for att 6ka tryggheten nattetid. Dartill
har avlopp spolats samt rattskydd installeras dér féreningens avlopp ansluter
till kommunens.

Underhéllsplanen som striacker sig 30 ar framat i tiden gas regelbundet igenom
for att stimma av planerade och genomforda atgérder.

Tvé av foreningens bankldn har omforhandlats.
Under aret har sedvanliga reparationer och mélningsarbeten gjorts.
Det har inte gjorts nagra investeringar under aret.

Ett stort arbete dr behov av omldggning av ytan utomhus, som utgor tak till
garaget. Fastighetens tak kridver ocksé en del atgérder. Balkongbyte skall ocksa
ske under de ndrmaste aren.

Styrelsen arbetar med underhallet i enlighet med en antagen underhéllsplan
som stricker sig 30 ar framat i tiden. I denna plan har lagts in alla forvéntade
underhallsatgérder med berdknade kostnader. Avsittningen till fonden for yttre
underhall grundas pa denna plan.

Uppenbart 4r att fastigheten star infér mer omfattande underhallsarbeten &n
tidigare pa grund av dlder. Medel for detta underhall kan behova avsittas i
hogre omfattning én tidigare, vilket kommer att paverka avgiftsuttaget.
Ekonomin i 6vrigt kan vara svar att forutse beroende pa framtida inflation,
rdnteutveckling, taxe- och regelfordndringar m.m. Stor osékerhet &r den s.k.
tomtréttsavgilden — nuvarande avtal gé ut 2019 — och avgilden har hittills
baserats pé det taxerade markviérdet.

Stdmma samt extrastimma har héllits for att justera féreningens stadgar i
enlighet med nya bestdimmelser.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 27/11 2017. I stimman deltog 33
medlemmar varav 31 med rostritt, tvA medlemmar bitrdddes med fullmakt

Extra stimma holls 26 oktober. 16 medlemmar deltog och en medlem
representerades via fullmakt

Féreningen hade vid arets bérjan 153 medlemmar samt vid arets slut 152
medlemmar.

Under aret har 9 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Oskar Holmberg ordforande fr.o.m. stimman, sekreterare t.0.m.
stimman

Albin Vadenbo sekreterare fr.o.m. stimman

Svante Leijon vice ordforande fr.o.m stimman, ordférande t.o.m.
stimman

Sofia Carlsson ledamot

Maria Bostrom ledamot

Jan Kaaling ledamot

Lars-Erik Persson ledamot

Bengt Kjellgren utsedd av HSB Gdéteborg

Towe Nilsson suppleant fr.o.m. stimman

Johan Westrém suppleant fr.o.m. stimman

Lennart Jagemar vice ordférande t.o.m. stimman

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ér: Svante Leijon, Jan
Kaaling och Sofia Carlsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrdden.

Firmatecknare, tva i férening, har varit Svante Leijon, Oskar Holmberg, Albin
Vadenbo och Maria Bostrom.

Revisorer har varit Birger Edegran med Lena Hakala som suppleant, bdda
valda av foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullméktige har varit Svante
Leijon.

Till valberedning valdes vid stimman Lennart Jagemar, Helen Lundkvist och
Berne Carlsson for ndstkommande period.

& o
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2017/18  2016/17 2015/16 2014/15  2013/14
Nettoomsittning 6 034 6 033 5 806 5593 3379
Resultat efter finansiella

poster 2 004 -3 069 -1 575 123 -607
Balansomslutning 28 215 26 723 27123 28 439 28 543
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 763 763 734 706 679
Underhéllsfond 1839 0 2 900 4512 5162
Soliditet 1 % 27 21 32 36 35
Beléningsgrad %

laneskuld/tax.virde 9 8 8 11 11
Belaning kr/m? 2486 2511 2151 2165 2185
Rintekostnad kr/ m? 24 40 40 47 66
Avsittning und.fond kr/ m* 256 205 218 192 162

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Belopp vid Disposition av  Fordndring Belopp vid

arets foregdende under aret*  arets
ingéng ars resultat utgang
enl. stimmans

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 539 000 0 0 4539000
Fond for yttre underhéll 0 100000 1738718 1838718
S:a bundet eget kapital 4 539 000 100 000 1738718 6377 718
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4011 759 -3169447 -1738718 -896 406
Arets resultat -3 069 447 3069447 2003539 2003539
S:a ansamlad vinst 942 312 -100 000 264 821 1107 133
S:a eget kapital 5481 312 0 2003539 7484 851

*Under aret har avséttning till underhéllsfond gjorts med 2 000 000 kr
samt disposition ur med 261 282 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2015 &r det styrelsen som beslutar om

avséttning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -896 406
Arets resultat 2 003 539
Summa Gverskott 1107 133

Styrelsen foreslar foljande disposition:
- att till balanserat resultat fora: 1 107 133 kr

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framggér av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgéng framgar av efterféljande balansréikning med noter.



. @ Org Nr: 716409-4828

Hsb Brf Otterhallan i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Resultatréikning 2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 033 573 6 032 740
Ovriga rorelseintikter Not 2 180 577 57 363
Summa rorelseintakter 6 214 150 6 090 103
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 075 842 -3 031 299
l:_JnderhéIIskostnader Not 4 -261 282 -5137 272
Ovriga externa kostnader Not 5 -202 547 -212 391
Personalkostnader Not 6 -179 756 -166 462
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -303 603 -303 603
Summa rorelsekostnader -4 023 030 -8 851 027
Rorelseresultat 2191120 -2 760 924
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 799 758
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -188 380 -309 281
Summa finansiella poster -187 581 -308 523
Arets resultat Not 10 2 003 539 -3 069 447
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Hsb Brf Otterhdllan i Goteborg

Balansrdkning 2018-06-30 2017-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 24 460 775 24 762 760
Inventarier Not 12 3236 4 854
24 464 011 24767 614
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 24 464 511 24 768 114
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 4981 9 851
Qvriga fordringar Not 15 3430 332 1 561 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 303 836 370 572
3739 149 1942 075
Kassa och bank 11 064 12 564
Summa omséttningstillgdngar 3750 213 1954 639
Summa tillgdngar 28 214 724 26 722 753
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Hsb Brf Otterhillan i Goteborg

Balansrakning 2018-06-30 2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 539 000 4 539 000

Underhallsfond 1838718 0
6 377 718 4 539 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -896 406 4011 759

Arets resultat 2 003 539 -3 069 447
1107 133 942 312

Summa eget kapital 7 484 852 5481 312

Skulder

L8ngfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 19 241 625 19 434 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 152 000 155 000

Leverantérsskulder 302 601 605 955

Skatteskulder 12 900 12 939

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 303 931 319 847

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter Not 20 716 815 713 699
1488 247 1 807 440

Summa skulder 20729 872 21 241 440

Summa Eget kapital och skulder 28 214 724 26 722 753
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Hsb Brf Otterhallan i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &ar 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdllsplan,

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beraknat éverskott,
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 7 747 654 kr (7 747 654 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret,
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Hsb Brf Otterhdllan i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 5 955 960 5 955 960
Hyror 76 013 76 780
Ovriga intakter 1 600 0
6 033 573 6 032 740
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter* 180 577 57 363
*Varav exeptionella intdkter, Vite frdn Kone Hissar 121 600 30 400
Fdrsdkringsersattning 56 157 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 502 606 533771
Reparationer 480 364 311071
El 110 585 107 678
Uppvarmning 603 538 604 384
Vatten 166 006 174 842
Sophamtning 85 465 208 681
Ovriga avgifter 82 110 80 656
Forvaltningsarvoden 292 362 193 339
Tomtrattsavgald 639 218 637 710
Ovriga driftskostnader 113 588 179 167
3 075 842 3031 299
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 0 250
VVS 136 375 8 000
Transport 0 4 053 251
Byggnad utvandigt 0 1075771
Markytor 124 907 0
261 282 5137 272
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 153 200 150 780
Medlemsavgifter 39 000 41 900
Ovriga externa kostnader 10 347 19 711
202 547 212 391
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 82 495 73 995
Sammantradesersattningar 36 150 35 500
Revisorsarvode 5 000 5 000
Loner och andra ersattningar 19 000 13 750
Sociala kostnader 37 111 34 467
Kurser och konferenser 0 3 750
179 756 166 462
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 301 985 301 985
Inventarier 1618 1618
303 603 303 603
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 168
Ovriga ranteintakter 799 590
799 758
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 185 120 308 905
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 16
Ovriga finansiella kostnader 3 260 360
188 380 309 281
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Hsb Brf Otterhdllan i Géteborg

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2003 539 -3 069 447
Avsatt till underhallsfond -2 000 000 -1 500 000
Forslag till extra avsattning till underhélisfond 0 -100 000
Forslag till disposition underhallsfond 261 282 4 599 969
Resultat efter underhdllspaverkan 264 821 -69 478

'



@

Org Nr: 716409-4828

Hsb Brf Otterhdllan i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 30 031 395 30 031 395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 031 395 30 031 395
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 268 635 -4 966 650
Arets avskrivningar -301 985 -301 985
Utgdende avskrivningar -5 570 620 -5 268 635
Bokfort virde byggnader 24 460 775 24 762 760
Bokfort virde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 24 460 775 24 762 760
Taxeringsvarde for Inom Vallgraven 62:12
Byggnad - bostader 89 000 000 89 000 000
Byggnad - lokaler 613 000 613 000
89 613 000 89 613 000
Mark - bostdder 124 000 000 124 000 000
124 000 000 124 000 000
Taxeringsvéarde totalt 213 613 000 213 613 000
Not 12 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 108 010 108 010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 108 010 108 010
Ingdende avskrivningar -103 156 -101 538
Arets avskrivningar -1 618 -1 618
Utgdende avskrivningar -104 774 -103 156
Bokfort varde 3 236 4 854
Not 13 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Hsb Brf Otterhdllan i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avagiftsfordringar 4981 6101
Ovriga kundfordringar 0 3750
4 981 9 851
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3 391 520 1513 686
Skattekonto 38 812 45 663
Ovrigt 0 2 303
3430332 1561 652
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 303 836 339 234
Upplupna intakter 0 31 338
303 836 370 572
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
Laneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788764037 0,85% 2019-02-13 1481 250 15 000
Nordea 39788777600 0,70% 2019-05-15 2 871 000 29 000
Nordea 39788777619 1,15% 2021-05-12 2 871 000 29 000
Nordea 39788796702 0,80% 2019-09-11 2729 375 27 500
Nordea* 39788796729 0,63% 2018-10-02 2725000 27 500
Nordea* 39788823475 0,66% 2019-04-23 4 400 000 0
Stadshypotek 390229 1,13% 2020-12-01 2 316 000 24 000
19 393 625 152 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 241 625
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 18 633 625
*STIBOR-I&n forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering och ar darfor att betrakta som kortfristig
skuld. Men féreningen har ingen avsikt att avsluta lanen vid forfallodatum.
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 29 738 000 29 738 000
Varav frigjorda 8 231 000 8 231 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta drs berdknade amorteringar) 152 000 155 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 489 7 558
Arbetsgivaravgifter 4703 7919
Inre fond 293 127 304 370
Ovriga kortfristiga skulder 1612 0
303 931 319 847
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Hsb Brf Otterhallan i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 11 104 11 655
Ovriga upplupna kostnader 220 623 221 500
Forutbetalda hyror och avgifter 485 088 480 544
716 815 713 699
Goteborg < /2 2018
Bengt Kjellgren 4 Jan Kaaling )

Marid' Bostrom | Oskar Holmberg

=

Svante Leijon

Birger Edegran
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Otterhallan i Goteborg, org.nr. 716409-4828

Rapport om arsrecovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Otterhallan i Goteborg for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-
30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Upplysning av sérskild helydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Grund for uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar fillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att forisatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rativisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Otterhallan i
Goteborg for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsal
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r K y
rll

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sét.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Susanne Andersson Birger Edegran
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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