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Tillgangar i féreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vérdeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos foreningen for att anvéndas till underhall av lagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhéllet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den férsta &garen till en bostadsratt gjorde nar bostadsratten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa 1an eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsratten.
Tillskottet kan i allménhet anvandas f6r att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill séiga hur mycket pengar foreningar har i
framfér allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Forslag som medlemmar vill att den arliga foéreningsstdamman skall besluta om.
Andra tiligangar &n anléggningstillgangar, det vill séga f6r kortvarigt bruk.

Att 1dmna egendom (bostadsratt) som pant till sakerhet fér exempelvis tan.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intikter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller fériust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsfdrmégan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som l&mnats som sékerhet for erhallna lan.

Fond som féreningen gér avsattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ] likvida medel.
Intékter som tillhér rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rakenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nar bostadsratt tillskapas férsta géngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéaras av forening dd exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsrétt. Féreningen vill da ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan sagas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det arliga méte varje forening maste ha for att ta stalining till det gangna rakenskapsaret. P& métet
behandlas och godkénns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut éver olika férslag.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Frejgatan 4, 769621-9786 far harmed avge arsredovisning for 2017-01-01 -
2017-12-31. Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.

Fdreningen &r privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fdreningens fastighet _
Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdel Ostermalm och har beteckningen Beckasinen 15.

P& fastigheten finns ett bostadshus innehallande 32 lagenheter, samt en lokal som &r upplaten med
hyresratt.

Byggnaden &r fullvardesférsékrade hos Brandkontoret.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked (20186) uppgar till 1 667 kvm. Lokalarea uppgar till 84 kvm.

Lagenhetsférdelning:
10 1 rum och koék
20 2 rum och kok
1 3 rum och kok
1 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar fér féreningens fastigheter ar 1929,

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

2008 Stambyte

2009-2011 Byggnation av tre bostadsldgenheter i tidigare anvant vindsutrymme
2011 Renovering av samtliga fénster

2011 Ommalning av fasaden

2012 Radonmatning

2017 OVK

2017 Tétsikisarbete gard

Fastighetsférvaltning
F&reningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskétsel har utférts av Murche Entr. &
Fastighetsskdtsel AB. Ekonomisk forvaltning har utforts av Azets Insight AB.



Brf Frejgatan 4 2(12)
769621-9786

Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-11-17.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2011-03-15.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsréattslagen. Nyttjanderatten till l1agenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och foreningen &r saledes beréttigad att sdga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tilistand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid l&genhetsdverlatelser debiteras kdparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handldggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt fdreningens stadgar ska styrelsen besta av l1agst 3 och hogst 7 ledaméter med minst 0 och
hdgst 2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2017-05-29) och darpa
paféliande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Niklas Andersson Ordférande
Charlie Thorstensson Vice ordf¢rande
Jesper Kling Sekreterare
Anders Persson Kassor

Lina Sonderegger Ledamot
Caroline Oscarsson Ledamot
Arvind Olofsson Ledamot

Sibo Wei Suppleant

- Fbéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamaoter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 7 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Eva Stein
Allegretto Revision AB

Valberedning
Maria Lund
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 657 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Féreningen betalar halv fastighetsavgift under aren 2015-2019, dérefter betalar féreningen hel
fastighetsavgift. Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget fér nésta ar_
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshéjning under 2018.

Ekonomisk férvaltning
Avlal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vésentliga hdndelser under verksamhetséret

Styrelsen har under 2017 utvarderat och uppdaterat féreningens underhallsplan tillsammans med
Sustend AB. Styrelsen har under aret utfért OVK samt arbetat med fastighetens innergard.
Innergardsarbetet har bestatt i att berakna gardens barighet och skick i form av en
genomskarningsgrop (provgrop). Arbete for att sakerstélla tatskikt pa garden har dven utférts. Offerter
har tagits in gallande fénstermalning och beslut om detta kommer ske under 2018.

Likt tidigare &r har tva stdddagar anordnats, en pa varen och en pa hdsten.

Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid rékenskapsarets borjan 47 46
Tillkommande medlemmar 5 13
Avgéende medlemmar ) -4 -12
Summa 48 47

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsrétter beror p& att en del bostadsratter har fler n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning, tkr 1229 1213 1299 1244
Resultat efter finansiella poster, tkr -390 -490 -478 -332
Soliditet % 87 86 87 86
Arets resultat, tkr -390 -490 -478 -332
Lan per kvm bostadsyta 8 398 8 398 8 398 8 398
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 570 624 624 575
Genomsnittlig skuldranta, % 2,5 24 2,8 3,0
Taxeringsvarde, tkr 58 094 58 094 51 655 51 655

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Kapital- Upplatelse-  Balanserat Arets

) insatser tillskott avgift resultat resultat Totalt
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 79 968 000 - 17942000 -1319221 -490131 96 100648
arets ingang
Omféring féregaende 1749 364 1749 364
ars bokslut

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond fér
yttre underhall

Balanseras i -490 131 490 131 -
ny rakning

Arets resultat -389666  -389 666
Belopp vid 79968000 1749364 17942000 -1809352 -389666 97 460 346

arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -1 809 352
arets resultat -389 666
Totalt -2199 018
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 400 000
i ny rékning 6verfors -2599 018
Totalt -2199 018

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2 1229 030 1213 473
Ovriga roérelseintakter - 82 270
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 1229 030 1295 743
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -747 552 -903 246
Ovriga externa kostnader -122 262 -70 166
Personalkostnader 4 -19 055 -18 399
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5,6 -455 424 -455 273
Summa rérelsekostnad -1 344 293 -1 447 084
Rérelseresultat -115 263 -151 341
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 72 308 3
Réntekostnader och liknande resultatposter -346 711 -338 793
Summa finansiella poster -274 403 -338 790
Resultat efter finansiella poster -389 666 -490 131
Resultat fére skatt -389 666 -490 131
Arets resultat -389 666 -490 131
.\ hi
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 110 914 279 111 369 703
Inventarier, verktyg och installationer 6 - =
Summa materiella anléggningstillgangar 110 914 279 111 369 703
Summa anlaggningstillgangar 110 914 279 111 369 703
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3239 16 659
Ovriga fordringar 8 787 -21
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 555 26 654
Summa kortfristiga fordringar 42 581 43 292
Kassa och bank
Kassa och bank 849 211 669 181
Summa Kassa och bank 849 211 669 181
Summa omséttningstillgangar 891 792 712 473
SUMMA TILLGANGAR 111806071 112082176
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Balansrakning
Belopp i kr - Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 968 000 79 968 000
Kapitaltillskott 1749 364 =
Upplatelseavgift 17 942 000 17 942 000
Summa bundet eget kapital 99 659 364 97 910 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 809 352 -1 319 221
Arets resultat -389 666 -490 131
Summa fritt eget kapital -2199 018 -1 809 352
Summa eget kapital 97 460 346 96 100 648
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 000 000 14 000 000
Summa léngfristiga skulder 14 000 000 14 000 000
Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder 50 000 50 000
Leverantdrsskulder 56 384 18 068
Skatteskulder 7 809 6 021
Qvriga skulder 49 871 1781764
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 181 661 125 675
Summa kortfristiga skulder 345725 1981 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 806 071 112082 176
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -115 262 -151 341
Erhalina rantor 72 308 3
Erlagda rantor -346 711 -338 793
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 455 423 455 273

65 758 -34 858

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fére 65 758 -34 858
férandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 711 56 549
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -1 635 803 -166 958
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -1 569 334 -145 267
Investeringsverksamheten
Lamnade kapitaltillskott 1749 364
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1749 364 -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - “
Arets kassaflode 180 030 -145 267
Likvida medel vid arets borjan 669 181 814 448
Likvida medel vid arets slut 849 211 669 181

>

pE >
(0 A



Brf Frejgatan 4 9(12)
769621-9786

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

é\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhaliande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for torbatiringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

féremal for avskrivning.

Anldggningstillgangar Ar
Byggnhader 150
Balkonger 150
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyror 179 216 2
Hyror lokal - 163 581
Arsavgifter 949 782 1 040 234
Andrahandsuthyrning 18 403 -
Bredband 81 024 -
Kravavgift 600 -
Overlatelseavgift - 7 490
Pantséattningsavgift - 2100
Oresutjamning 5 68
Summa 1229 030 1213473
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Not 3 Fastighetskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 33748 114 821
Snéréjning 6 250 .
Stad 48 660 41 933
Hissbesiktning 2313 -
Ovriga fastighetskostnader 3244 25 143
Reparationer 92 218 -
Reparation hissar 12 888 11 350
Reparation byggnad - 154 031
El 41 289 51 208
Fjarrvarme 311 850 321 136
Vatten 28 083 19 290
Sophamtning 24 804 24 232
Fastighetsfdrsakring 17 001 17 046
Bredband 60 960 81 828
Kabel-Tv 21 280 -
Fastighetsskatt 41 964 41 228
Summa 747 552 903 246
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
] 2017-12-31 2016-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 14 500 14 000
Totala |6ner och erséttningar 14 500 14 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4 555 4 399
Totala arvoden och ersittningar, a
pensionskostnader och sociala avgifter 19 055 18 399
Not 5 Byggnader och mark
- 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid érets bérjan 113 647 203 113 647 203
113 647 203 113 647 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -2 277 500 -1 822 227
- Arets avskrivning enligt plan ~ -455424 -455 273
-2 732 924 -2 277 500
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 110 914 279 111 369 703
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Taxeringsvérde 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsbeteckning BECKASINEN 15 o h
Taxeringsvarde byggnad: 33 244 000 33 244 000
Taxeringsvarde mark: 24850000 24 850 000
58 094 000 58 094 000
Taxeringsvérdet &r uppdelat enligt foljande
Bostader: 56 000 000 56 000 000
Lokaler: 2 094 000 2 094 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 29 031 29 031
Utg&ende anskaffningsvarde 29 031 29 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -29 031 -29 031
Utgédende avskrivningar enligt plan -29 031 -29 031
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Rénta% omséttnings- ar 2018 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag  ldneavtal  2017-12-31 2016-12-31
SEB 0,76 2019-12-28 - 3 500 000 3 500 000
SEB 3,17 2018-12-28 - 3500 000 3 500 000
SEB 1,55 2019-12-28 - 3500 000 3 500 000
SEB 1,96 2020-12-28 - 3 500 000 3 500 000
Totalt - 14 000 000 14 000 000
Not 8 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 14 000 000 14 000 000
Summa stéllda sékerheter 14 000 000 14 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen arbetar fér narvarande med att hitta en ny hyresgast till féreningens lokal da nuvarande

hyresgast énskar att 6verlata aktuel

It hyresavtal.
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Underskrifter

Stockholm 2018 -0’9 -30

Nikla's Andsfsson (‘:ﬁarlle Thorstensson —

Aopr———

Anders Persson

Cartteree (Scarsssa)
Lina ?onde gger Caroline Oscarsson

Arvind Olofsson

Ao _Clfcen

Min revisionsberattelse har lamnats 2018 -0 =/ (
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Eva Stein
Allegretto Revision AB
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10 Alegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Frejeatan 4
Org.ar 769621-9786

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Frejeatan 4 for rakenskapsaret 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndera visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberiattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
stillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens mtemna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksambeten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
ti1l datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovi sningen, danbland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Frejgatan 4 for rakenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhémtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mma
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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orgamisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féremingen, eller

- pa ngot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
mte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgarder, omriden och
forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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