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TERMER | ARSREDOVISNINGEN
Anlaggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omséttningstillgangar ar tillgdngar som I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omesattningstillgangarna anvands for att betala I16pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall goras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sdkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberéattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Kungsterrassen, 769617-1060 far harmed avge arsredovisningen for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som ett komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2007. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-11-14.

Féreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och é&r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Féreningen ar innehavare till tomtratten Bjornsatra 3 i Stockholms kommun. Pa féreningens mark finns
ett flerfamiljshus i atta vaningsplan med tva trapphus och loftgang pa varje vaningsplan som inrymmer
72 bostadslagenheter, pa adress Kungssatravagen 18. Foreningens byggnad fardigstalldes 2015.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Moderna forsakringar. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Tomtratt
Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avgalden galler
t.o.m. 2026-09-30. Eventuell omférhandling av avgald pakallas senast ett ar fore avgaldsperiodens slut.

Byggnad och ytor
Byggnadens totalyta bostadsyta ar 4 130 kvm varav 3 329 kvm ar bostadsyta. Markarealen uppgar till
2 149 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rok 52 st
2 rok 19 st
3 rok 1 st
Totalt 72 st

Till varje lagenhet finns balkong eller uteplats.
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Gemensamhetsutrymmen

Hoégst upp i huset ligger den gemensamma takterrassen som erbjuder grillmdjligheter, soldack och
spabad. Spabadet ar 6ppet fran mitten av maj till mitten av oktober. | anslutning till takterrassen ligger
aven en gemensamhetslokal med kok, gastrum, wc/dusch och spabadets teknikrum pa 65 kvm.

Foreningen har 20 parkeringsplatser. Féreningen hyr ut en parkeringsplats per hushall da antalet ar
begransat.

Avsittning till fond fér yttre underhallsfond

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvéardet.
Om féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader,
ska avsattningen till fonden for yttre underhall fér samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Eftersom byggnaderna ar nybyggda finns inget planerat underhall.

Forvaltningsavtal

Tomtratt Stockholm stad (nuvarande pris galler t.o.m. 2026-09-30)
Fjarrvarrme Stockholm Exergi AB

Elnat Ellevio AB

Elhandel Fortum Markets AB
Individuell métning KTC Control AB

VA Stockholms stad
Sophantering Stockholms avfall AB
Atervinning grovsopor Brf Kungsatra
Fastighetsskotsel Habitek Forvaltning AB
Snoérdjning Nicator AB

Stadning Simh Sweden AB

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Bredband, TV och Telefoni Telenor AB
Parkeringsbevakning Q-Park AB

Underhall soprérsanlaggningen Envac Scandinavia AB
Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 82 st. Medlemsantalet i féreningen vid

arets slut ar 83. Under aret har 9 6verlatelser skett foregaende ar var det 9 overlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet,
f.n. 1208 kr.

Pantsattningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1 % av prisbasbeloppet, f. n. 483 kr.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 2021-05-31 och déarpa féljande
styrelsekonstituering haft fdljande sammansattning:

Sunny Sharma Ledamot  Ordférande

Rickard Bengtsson Ledamot  Vice ordfoérande, sekreterare
Constantin Malouchos Ledamot  Kassor

Johan Ekstrom Ledamot

Lisa Degerlund Ledamot

Ernesto Ferrey Ledamot

Christine Nguy Ledamot

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av Sunny Sharma och Constantin
Malouchos var for sig.

Revisorer
Auktoriserade revisorn Ole Deurell Parameter Revision AB

Valberedning
Minna Kinnunen
Vanessa Saez

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Vi har gjort en genomgang av samtliga nycklar och brickor i fastigheten samt infért en ny rutin som
gor att varje medlem maste signera vara regler for att fa sin bricka upplast till vaning 7. Detta har
fungerat mycket battre an tidigare. Vi har i samband med detta dven undersékt mojlighet till hogre
sakerhet via sékerhetsbolag, kameradvervakning och andra 16sning men valt att avvakta pga hoga
kostnader och istallet fokusera pa att gora vara medlemmar medvetna om problematiken och hur det
ar allas ansvar att ta hand om var fastighet.

Vi har gjort en OVK inspektion och utfort de atgarder som rekommenderats. Till detta har vi dven fatt
ett intyg som haller i 3 &r innan nasta OVK behover goras.

Vi har, som varje ar, sett 6ver alla vara avtal och hittat satt att optimera dem for att bade séanka
kostnader men aven for att vi far ut det mesta av vara leverantorer. Bland annat sa har vi sagt upp en
del av avtalet med Habitek och hittat en battre 16sning for sndskottning.

Vi har fatt muren malad av Grafittisthim — nagot som bade uppmarksamts av omradet, media och gett
ett battre helhetsintryck for fastigheten.
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Vi har tecknat ett separat avtal med Poolwater gallande service av delar for Poolerna medan Habitek
fortsatter [opande underhdllsarbete. Detta har medfort lagre kostnader for forbrukningsinventarier och
service vid poolstart & stangning.

Dock har vi haft problem med varmepump under denna sésong vilket har krévt besok av bade
utomstaende elektriker, Habitek och Poolwater. Det var ocksa brist pa de delar vi behévt hos
aterforsaljare vilket medforde att poolerna var stdngda en stor del av sasongen. De delar som behovs
kommer att levereras och installeras infér poolstart 2022.

Vi har aven haft en annan incident med poolerna da kemikalier doserats fel vilket orsakade ytterligare
skador pa utrustningen som gjorde att poolerna behdvde stdnga dnnu langre. Aven detta &r atgardat
infor poolstart 2022.

Under sommarsdsongen kdpte vi in vaxter, lampor och annan dekoration till taket for att géra det
annu trevligare att vara dar.

Vi har utfort en brandbesiktning och har en atgardsplan som kommer atgardas under varen 2022.

Vi har inlett arbetet med att installera laddstolpar for elbilar pa parkering. En investering vi gor bade
for vara medlemmar och for vardedkning av fastigheten med fokus pa hallbarhet.

Vi har valt att utfora en avgiftshojning pa 3% utifran dkade leverantorskostnader och inflation.
Vi har forhandlat om ett av vara lan som forfoll i december till en lagre rénta 0.49% (tidigare 0.6%).

Foéreningens ekonomi

En fortsatt god ekonomi ar beroende av hur marknadsréntorna utvecklas samt i vilken omfattning
medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla drifts-/underhallskostnaderna nere och
darmed arsavgifterna.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetdverskott som
foreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida underhallsatgarder och amortering pa
1&n.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2022 har styrelsen beslutat att hoja
manadsavgifterna med 3 % (fg. &r ingen hojning). Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till

785 kr/kvm.

Ingen hdjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

Bredband, telefoni och TV
Foreningen ha ett avtal om bredband med Telenor, ett s.k. gruppanslutningsavtal som betalas av
foreningen och debiteras medlemmarna pa hyresavin.

Individuell matning

Foreningen tillampar individuell matning av forbrukning av el. Kostnaden aviseras i efterskott och ska
betalas samtidigt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig ar den som
ager lagenheten den forsta manaden i varje kvartal.
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UTGIFTSFORDELNING
Tomtratt Rintor
6% 10%

Amortering

12%
Taxebundna Underhall
kostnader * 1%
34%
Ovriga
driftkostnader
37%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2017/2018 2016/2017
18 manader
Arsavgifter, kr/kvm 762 762 762 731 731
Sparande till framtida underhall, kr/kvm 218 314 194 201 73
Driftkostnader kr/kvm 567 462 521 442 483
El, kr/kvm 119 98 134 98 106
Uppvarmning, kr/kvm 95 81 89 92 100
Vatten, kr/kvm 34 32 32 29 28
Genomesnittlig l[aneranta, % 0,56 0,68 1,19 1,96 1,59
Fastighetsskuld, kr/kvm 13830 13 926 14 022 14118 14 238
Nettoomsattning, tkr 3143 3159 3248 4 351 2 805
Resultat efter finansiella poster, tkr -16 345 -55 -138 -459
Soliditet, % 66 66 66 65 65

Kr/kvm beraknas pd den totala ytan om inget annat anges.
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Forandringar i eget kapital
Bundet eget kapital Medlemsinsatser Ansamlad férlust
Belopp vid arets borjan 91 305 000 -808 187
Arets resultat -15 533
Belopp vid arets slut 91 305 000 -823 740
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -808 187
Arets resultat -15 533
Totalt -823 740
disponeras for
Balanseras i ny rdakning -823 740
Summa -823 740

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrdakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not  2021-071-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 7 3143 178 3159 493
Ovriga rérelseintékter 2 20 940 18 181
Summa rorelseintikter 3164 118 3177 674
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1911 171 -1538 377
Ovriga externa kostnader 4 -182 228 -155 886
Personalkostnader 5 -128 077 -122 508
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -701 075 -701 075
Summa rorelsekostnader -2 922 551 -2 517 846
Rorelseresultat 241 567 659 828
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 760 758
Réntekostnader och liknande resultatposter -257 880 -315 856
Resultat efter finansiella poster -15 553 344 730
Resultat fore skatt -15 553 344 730
Skatt 0 0
Arets resultat -15 553 344 730
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 134 162 077 134 863 152
Summa byggnader och mark 134 162 077 134 863 152
Summa anldggningstillgangar 134 162 077 134 863 152
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 38793 27 824
Ovriga fordringar - 1169
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 171 230 163 429
Summa kortfristiga skulder 210 023 192 422
Kassa och bank
Kassa och bank 2791 220 2535483
Summa kassa och bank 2791 220 2 535 483
Summa omsittningstillgangar 3 001 243 2 727 905
SUMMA TILLGANGAR 137 163 320 137 591 057
10
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dh
Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 91 305 000 91 305 000
Summa bundet eget kapital 91 305 000 91 305 000
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -808 187 -1152 917
Arets resultat -15 553 344 730
Summa ansamlad forlust -823 740 -808 187
Summa eget kapital 90 481 260 90 496 813
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 912 45722 140 46 041 660
Summa langfristiga skulder 45 722 140 46 041 660
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1012 319 520 319 520
Forskott fran kunder - 15 049
Leverantdrsskulder 217 923 317 890
Ovriga kortfristiga skulder 3186 1392
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 77 419 291 398 733
Summa kortfristiga skulder 959 920 1052 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 163 320 137 591 057
11
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -15 553 344 730
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 701 075 701 075

685 522 1045 805
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 685 522 1045 805
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -17 601 2458
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -92 664 -73 313
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 575 257 974 950
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -319 520 -319 520
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -319 520 -319 520
Arets kassaflode 255 737 655 430
Likvida medel vid arets borjan 2 535 483 1880 053
Likvida medel vid arets slut 2791 220 2 535 483
12
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad férutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Nyckeltal
Arsavgifter/kvm

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall/kvm
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredovisningen dividerat med
totala ytan.

Driftkostnader/kvm
Driftkostnader exkl. planerat underhall enligt resultatrakningen dividerat med totala ytan.

Genomsnittlig ldneranta i %
Rantekostnaden dividerat med genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Samtliga lan enligt balansrakningen dividerat med totala ytan.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Inkomst- och fastighetskatt

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanfoérliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt

13
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Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med

6 473 998 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardear 2015. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta galler under
femton ar. Foreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2016 till och med
2031.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till yttre underhallsfond gors i enlighet med stadgarna.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet
for foreningens tomtratt. Om foreningen i sin resultatrdkning gor avsattning i form av avskrivning pa

foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar,

minskas i motsvarande man.

Avskrivnings principer fér anldggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjar plan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde
och beraknade ekonomiska livslangd. Foér 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 50 ar.

Not 1 Nettoomsattning

2027-07-07- 2020-07-07-

2027-12-31 2027-12-31

Arsavgifter 2 537 476 2 537476

Hyresintakter, parkeringsplatser 144 000 143 456

Individuell férbrukning, el 186 005 180 179

Fast Bredband Telenor 228 096 228 096

Adm. avgift andrahandsuthyrningar 36 777 52 662

Ovriga hyresintakter 10 824 17 624

Summa 3143 178 3 159 493
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2021-07-017- 2020-07-01-

2027-12-31 2027-12-31

Overlatelse-/pantsittningsavgifter 19 234 14 074

Ovriga intakter 1706 4107

Summa 20 940 18 181

14
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Not 3 Driftkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2027-12-31 2027-12-31
Fastighetsskotsel 58 881 100 748
Snérdjning/sandning 115 279 25190
Trapphusstadning 56 075 34 069
Hisskostnader 8 248 8 195
Pool-/takterrasskostnader 262 621 127 772
Brandskydd 8 753 -
Reparationer 17 870 6 998
Bredband 229 424 229 244
Fastighetsel 395 568 326 147
Fjarrvarme 316 186 269 708
Vatten 113 745 106 344
Avfallshantering 70 796 76 644
Forsakringspremie 42 661 38 313
Tomtrattsavgald 155 400 155 400
Individuell méatning 34 664 27 731
Ovrig fastighetsskotsel - 5874
Summa exkl. underhallskostnader 1886 171 1538 377
Ventilation, OVK 25000 -
Summa 1911171 1538 377

Not 4 Ovriga externa kostnader
2027-07-07- 2020-07-07-
20271-12-31 2021-12-31
Extern revision 20938 18 188
Féreningsgemensamma aktiviteter 8 643 6 000
Ekonomisk och administrativ férvaltning 110 140 104 703
Pantnoteringar, overlatelser mm 24 599 12 756
Bankkostnader 4 694 2923
Medlemsavgifter 5034 5184
Ovriga externa kostnader 8 180 6132
Summa 182 228 155 886

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2027-07-017- 2020-07-017-

20271-12-317 2027-12-317

Byggnader och mark 701 075 701 075

Summa 701 075 701 075
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Not 7 Byggnader och mark

2027-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 139 240 274 139 240 274
Vid arets slut 139 240 274 139 240 274
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 377 122 -3676 047
-Arets avskrivning -701 075 -701 075
Vid érets slut -5 078 197 -4 377 122
Redovisat virde vid arets slut 134 162 077 134 863 152
Taxeringsvérde
Bostader 47 000 000 47 000 000
Mark 14 200 000 14 200 000
Summa taxeringsvarde 61 200 000 61 200 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2027-12-31 2027-12-31
Individuella férbrukningar 14 926 15 899
Fastighetsforsakring 29373 27 975
Ekonomisk forvaltning 24 385 23 395
Tomtrattsavgald 38 850 38 850
Bredband 57 982 57 310
Vinterunderhall 5714 -
Redovisat virdet vid arets slut 171 230 163 429
Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-31 2027-12-31
Handelsbanken, ranta 0,49 %  ffd 2023-12-01 15 384 960 15 545 220
Handelsbanken, rénta 0,49 %  ffd 2022-12-01 16 027 000 16 027 000
Handelsbanken, ranta 0,49 %  ffd 2022-12-01 14 629 700 14 788 960

46 041 660 46 361 180
varav kortfristig del -319 520 -319 520
Redovisat vdrdet vid arets slut 45 722 140 46 041 660
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

#ﬁﬁ?%ﬁg

2027-12-31 2027-12-31
-Kortfristig del av langa skulder 319 520 319520
Redovisat virde vid arets slut 319 520 319 520
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2027-12-31 2027-12-31
Rantekostnader 12 101 6 136
Fjarrvarmekostnad 43 877 34768
Snoérdjning 5 875 6170
Fastighetsel 39 599 35447
Revision 17 500 17 500
Fastighetsskotsel - 5073
Vatten 28 120 26 228
Avfallshantering 14 203 12 141
Ovriga upplupna kostnader 5943 -
Forskottsbetalade avgifter och hyror 252 073 255 270
Redovisat virdet vid arets slut 419 291 398 733
Not 12 Stillda sdkerheter for skulder

2027-12-31 2027-12-31
Fastighetsinteckningar 48 079 000 48 079 000

48 079 000 48 079 000
Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kungsterrassen
Org.nr. 769617-1060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kungsterrassen for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med éarsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungsterrassen for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nédgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana tgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm (for datering se digital signatur)

Parameter Revison AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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