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BOSTADSRATTSFORENINGEN 
NATTUGGLAN 14 

718000-0486 

FOR VALTNINGSBERATTELSE FOR TIDEN 1/1 - 31/12 

Styrelsen for bostadsrattsforeningen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet 
under rubricerad tid. 

• 	STYRELSENS SAMMANSAITNING: 
Cemil Demircan 
Christer Regebro 
Mimmi Jortso 
Bengt Karlsson 

Ordforande 
Sekreterare 
Kass& 
Kass& 

Suppleanter: Ninos Genc och Touba Rezai. 

REVISOR: KPMG AB 

Vice yard: 	Solveig Friman 
Valberedning: Stephan Blomqvist och Mina Paivinen. 

Fastighetens registerbeteckning är Nattugglan 14. Foreningens fastighet omfattar 68 
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Total lagenhetsyta 3 939 kvm. Fastighetens 
taxeringsvarde ar kr 30 600 000:-, varav markvarde kr 8 800 000:-. 
Foreningens administrativa forvaltning har handhafts av Redovisarna i Eskilstuna AB. 
Fastigheten ar fullvardes-fiirsakrad i TRYGG-HANSA via Redovisarna AB:s 
gruppforsakring. 

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. 

MEDLEMSBYTEN 
Lagenhet nr 009 har kopts av 
1/ 	 1/ " 	021 	" 	" 
1/ 	 II " 	025 " 
11 	 1/ 	 11 " 	036 " 
/1 	 1/ 	 11 " 	038 " 
I/ 	 11 " 	048 " 

/1 	 11 " 	066 " 

Yoram Marben. 
Rasmus Green. 
Robin Eklind. 
Ivan Kraljevic. 
Stina Sebardt. 
Inger Manson. 
Susan Grape. 

EKONOMI 
Fastighetsayskrivning 
Arets ayskrivningar utgor kr 354 528:-. 
Inre reparationsfond 
Ingen aysattning har gjorts i enlighet med stadgarna. Insattning har gjorts med kr 3 871:- och 
uttag har gjorts med kr 29 255:-. 



Eget kapital 
Grund- Fond yttre Disposi- Arets 
avgifter underhall tionsfond resultat 

Vid arets borjan 349 000 252 727 280 032 -106 327 
Disp. enl. stammobeslut 0 -179 810 21 183 106 327 
Avsattning enl. stammobeslut 0 52 300 0 0 
Uttag for reparationer 0 0 0 0 
Arets resultat 0 0 0 49 246 
Vid arets slut 349 000 125 217 301 215 49 246 

• 	
Under aret har ventilationsrensning utforts for kr 54.450:-. 

2016 	2015 2014 2013 2012 
Rorelsens intakter, tkr 	2 146 	2 145 2 142 2 133 2 134 
Redovisat resultat, tkr 	49 	- 106 - 	37 - 48 355 
Arsavg., genoms kr/kvm 	533 	533 533 533 529 
Varmekostnad, kr/kvm 	81 	74 74 91 102 
Nettoranta, kr/kvm 	82 	84 84 74 32 
Lan, kr/kvm 	 2 681 	2 758 2 834 2 936 3 038 

Forslag till resultatdisposition 
Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultat: 

Dispositionsfonden 301 215 
Arets resultat 49 246 

disponeras s5 att: 
350 461 

Avsattes till yttre rep.fond 52 300 i enlighet med stadgarna 
Tas ur yttre rep.fond - 54 450 enligt bilaga 5 
Fors till dispositionsfonden 352 611 

350 461 

Betraffande resultatet av foreningens verksamhet hartvisas till efterfOljande resultat- och 
balansrakning. 

2. 

• 

• 
• 



Resultatrakning 
Brf Nattugglan 14 
718000-0486 

Foreningens intakter 

not 

1 

2016 

2 146 430 

2015 

2 144 705 Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1 
Summa foreningens intakter 

Foreningens kostnader 

2 146 430 

-1 418 906 

-354 528 

2 144 705 

-1 565 445 

-354 528 

Forvaltning enligt bilaga 1 
Avskrivningar enligt plan pa 

fastigheten 
Summa foreningens kostnader 

Foreningens rarelseresultat 

Finansiella poster 

-1 773 434 

372 996 

1 392 
-325 142 

-1 919 973 

224 732 

3 227 
-334 286 

Ranteintakter 
Rantekostnader 
Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Bokslutsdispositioner 

-323 750 

49 246 

-331 059 

-106 327 

• Arets resultat 
	

49 246 	 -106 327 

3.  
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C  

Balansrakning 
Br-f Nattugglan 14 
718000-0486 

Tillgangar 

Anlaggningstillgangar 

not 2016 - 12 -31 

4.  

2015- 12 - 31 

Fastigheten Nattugglan 14 
byggnader 1 17 726 314 17 726 314 
./. ack. vardeminskning 1 -6 875 931 -6 521 403 

10 850 383 11 204 911 

Omsattningstillqargar 
Hyres- och avgiftsfordringar 0 3 119 
Div. fordringar 10 469 23 821 
Kassa och bank 885 602 761 606 
Upplupna intakter och forutbetalda kostnader 12 668 14 368 

908 739 802 914 

Summa tillgangar 11 759 121 12 007 825 

Eget kapital och skulder 

Bundet Eget kapital 

Grundavgifter 349 000 349 000 
Fond yttre underhall 125 217 252 727 

474 217 601 727 

Fritt Eget kapital 

Dispositionsfond 301 215 280 032 
Arets resultat 49 246 -106 327 

350 462 173 705 

Langfristiga skulder 

2 10 562 375 10 863 239 Inteckningslan 

10 562 375 10 863 239 

Kortfristiga skulder 

Leverantorskulder 148 211 116 215 
Skatteskuld 8 241 8 241 
Upplupna kostnader 60 806 62 252 
Forskottsavgifter 0 2 373 
Ovriga kortfristiga skulder 13 056 12 935 
Inre reparationsfond 141 753 167 137 

372 067 369 153 

Summa eget kapital och skulder 11 759 121 12 007 825 



Notanteckninciar 	 5. 
Brf Nattugglan 14 
718000-0486 

Bokforinqsprinciper 

Arsredovisningen är upprattad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovsning 
i mindre ekonomiska foreningar. 

Fastiqheter 

Avskrivning pa f6reningens byggnad har skett med 2% av fastghetens anskaffningsvarde 
a kr 17 726 313:50. 
Markvardet är inte forennal far ayskrivningar. 

Not 1 Byqqnader 
2016-12-31 2015-12-31 

Anskaffningsvarde 17 726 314 17 726 314 
Arets ayskrivning -354 528 -354 528 
Ackumulerad ayskrivning -6 521 403 -6 166 875 
Bokfdrt varde 10 850 383 11 204 911 

Not 1 Taxerinqsvarden 
Byggnad 21 800 000 20 800 000 
Mark 8 800 000 7 800 000 

30 600 000 28 600 000 

Not 2 Skulder till kreditinstitut 

Langivare 	 Rantesats L6ptid (t.o.m.) 2016-12-31 2015-12-31 

Swedb. Hyp. 2559767716 3,00% 2017-09-25 696 131 722 931 
Swedb. Hyp. 2853070148 3,00% 2017-09-25 1 856 244 1 907 808 
Swedb. Hyp. 2853123830 3,05% 2017-09-25 8 010 000 8 232 500 

10 562 375 10 863 239 

Not 2 Avgar kortfristig del inom 1 ar 300 864 
Avgar langfristig del inom 5 ar 1 203 456 
Avgar mycket langfristig del efter 5 bi - 9 058 055 

10 562 375 



6 . 

2016-12-31 	 2015-12-31  
Not 3 	Stallda sakerheter och eventualitetsforpliktelser 

Pantbrev i fastigheten Nattugglan 14 
	

11 966 000 	 11 966 000 

Eskilstuna 2017-  C)S- 

6,‘ 
C Cecil Demircan 	 Bengt Karlsson 	 Christer Regebro 

Mimmi Jortso 

Var revisionsberattelse har lamnats 2017- :> - 

KPMG AB 

ils-Olof Abrahamsson 
Auktoriserad revisor 
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Till fOreningsstemman i Bostadsrattsforeningen Nattugglan 14, org. nr 718000-0486 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nattugglan 14 for ar 2016. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden rattvisande 
bild av fOreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Fiirvalt-
ningsberattelsen ar fOrenlig med arsredovisningens Ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for fOreningen. 

Grund for uttalanden 
Vi har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vert ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt 
fullgjort \tart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

• Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas 
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedOmer ar 
nodvandig fOr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedOm-
ningen av foreningens fOrnnaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om fOrhallanden som kan paverka 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att aweckla verksamheten. 

• 

Revisorns ansvar 
Vara mal är att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en 
revisionsberattelse som innehAller vara uttalanden. Rinnlig sakerhet 
är en hog grad av sakerhet, men är ingen garanti for aft en revision 
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sedan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara 
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtime 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

skaffar vi oss en forstaelse av den del av fOreningens interna 
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
Ands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar. 

drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som ayser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om foreningens fOrnnaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhAllanden Ora aft en fOrening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen Merger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
fomiera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
pa fel, utformar och uffor granskningsAtgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som är tillrackliga 
och andamalsenliga for aft utgora en grund for vara uttalanden. 

•

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till ftiljd av 
oegentligheter ar hOgre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, aysiktliga utelamnanden, felaktig information 
eller asidosattande av intern kontroll. 

Rapport om andra krav enligt !agar och andra forfattningar 

Uttalanden 
Utaver var revision av arsredovisningen har vi aven uffort en revision av styrelsens fOrvaltning for BostadsrattsfOreningen Nattugglan 14 fOr ar 
2016 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller %dust. 

Vi tillstyrker att fOreningsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamOter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort \fart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat är tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen är farsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av 
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedarna foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfarvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande salt. 

Revisorns ansvar Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed \Fart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt ayseende: 

• - foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsum-
melse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

• Vart mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av sakerhet bedarna om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet är en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av foreningens vinst eller ft-lust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar 
vasentliga far verksamheten och dar aysteg och Overtradelser skulle 
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och 
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
farhallanden som ar relevanta for van uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag for \fart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om 
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Eskilstuna den 6 mars 2017 

KPMG AB 

• 1Vils Olof Abrahatrisson 

/  Auktoriserad revisor 

• 
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Brf Nattugglan 14 
718000-0486 

2016-12-31 

Bilaga 1 

C 

C 

C 

C 

Specifikation av foreningens intakter 

2016 2015 

Arsavgifter, bostader 2 100 240 2 100 240 
Hyror, P-platser 44 000 42 125 
Ovriga intakter 2 190 2 340 

2 146 430 2 144 705 

Specifikation av foreningens kostnader 

Rep. och underhall 221 349 421 589 
Fastighetsskotsel 68 178 61 129 
El 60 894 68 792 
Varme 320 871 293 673 
Vatten och avlopp 134 302 133 136 
Renhallning 104 655 100 095 
Forsakringar, premier 57 749 55 367 
Forsakringsskador, sjavrisker 0 1 750 
Kabel-TV 47 896 46 836 
Forbrukningsmateriel 4 017 1 922 
Diverse kostnader 36 335 35 142 
Fastighetsavgift / skatt 86 224 84 524 
Administration 58 294 58 292 
Revisionsarvoden 7 500 4 625 
Styrelsearvoden 48 035 44 392 
Arbetsersattn. Medlemmar 129 856 131 832 
Arbetsgivaravgifter 32 751 22 349 

1 418 906 1 565 445 
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