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Medlemsvinsten 2016

RBF VISBYHUS NR 18 ir medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar fir #ven aterbéring pa de tjnster som foreningen koper frdn Riksbyggen
varje &r.

Medlemsvinsten &r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hér 4ret uppgick beloppet till 3 700 kronor i aterbéring samt 22 356 kronor i utdelning.



T ]
i : Styrelsen for RBF VISBYHUS NR 18 far
FO Na |tn I ng S— hcirmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret

beréttelse | 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter f6r permanent boende om
inte annat sirskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Region Gotland.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &dkta
bostadsriittsférening.

Féreningen Ager fastigheten Toppmurklan 1 i Region Gotland med 162 lagenheter uppforda.
Byggnaderna ir uppférda 1980. Fastighetens adresser &r Martalssgatan 1-163 och Furugatan 2-162 i

Visby.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

6 54 58 44

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage  P-platser

- 102 124
Total bostadsarea: 12 135 m?
Arets taxeringsvérde 92 200 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 90 600 000 kr

Fastigheterna 4r fullvdrdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pa
Gotland Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.
Genom intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet
samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan
foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken pd aterbdringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Ragnsells Killsortering

Geab El

Caverion Jouravtal

Telia Fiber

Securitas Jour

Efter den senaste stimman 2016-05-09 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har
styrelsen och &vriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Gosta Andersson Ordférande Stamman
Gunnar Larsson Vice ordforande Stimman
Inger Dahlstrém Sekreterare Stimman
Alf Johansson Ledamot Stimman
Thomas Soderstrom Ledamot Stimman
Erik Froding (slutat) Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ylwa Jakobsson Stdmman
Anna-Lena Gutedal Stimman
Malin Ohlsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

BL Redovisning Stdmman
Kjell Boberg Stimman
Revisorssuppleanter

Egon Schwartz Stdimman
Valberedning

Rolf Fagerlund (sammankallande) Stdmman
Kerstin Gardelin Stimman

Vicevérd + Tekniska forvaltning
Alf Johansson
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visentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen éindrade arsavgiften senast 2013-10-01 d& den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad

arsavgift.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 575 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 284 tkr och planerat underhall f6r 1 568

tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhillsplan ett underhallsbehov pa ca 2 000 tkr f6r 2017.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande

utgifter (standardforbattringar). Ar
Fasader 2010
Markytor 2011
Kvarterslokal 2012
Tvittstuga 2013
Dorrar och fonster 2013-2014
Malning 2015
Putsning av gavlar 2015
Innergardar 2105
Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning 103
Tvittstugor 67
Installationer 439
Putsning av gavlar 275
InnergArdar 686
Planerat underhall Ar
Malning garage, plat och balkonger 2017
Putsning av 4 gavlar 2017
Innergardar 2017

Arets resultat ir ligre én foregiende 4r. Fordandringen beror frémst p& dkat underhall.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 223% till 189%.
I resultatet ingar avskrivningar med 1 094 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 688 tkr.

Avskrivningar ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar
inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 219 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 10 personer.

Arets avgidende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 223 personer.

Utéver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 6verlitelser av bostadsritter skett (foregdende ar

10 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsrétt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsféreningen.

Tre &rigt elhandelsavtalet har tecknats med Geab som garanterar att 100 procent av den el som kdps in
4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpéverkande vixthusgaser.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader

200

100

2012 2013 2014 2015 2016
= ¢= Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?

=ehe= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 7018 7017 7021 6 765 6 742
Resultat efter finansiella poster - 407 709 -2 542 -1147 726
Arets resultat - 407 709 -2542 -1147 726
Resultat exklusive avskrivningar 688 1842 -1507 - 286 1599
Resultat exklusive avskrivning men

inklusive avsittning till underhallsfonden 188 1342 -2 007 - 786 1099
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 41 41 41 41 41
Balansomslutning 40 607 40378 40 339 43 273 37837
Kassaflode, indirekt metod 1263 - -1919 - 737 -
Soliditet 26% 27% 26% 30% 37%
Likviditet 189% 223% 215% 310% 353%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 575 575 575 554 553
Driftkostnader, kr/m? 396 308 555 433 305
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 267 251 258 241 285
Rénta, kr/m? 39 54 72 71 67
Underhéallsfond, kr/m? 88 176 192 365 516
Lén, kr/m? 2199 2244 2293 2337 1797
Skuldkvot 3,52 3,59 3,67 3,88 3,10

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som

berikningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga
bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Foéridndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls{Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 6016011 2140929| 2184445 709035

Disposition enl.

arsstimmobeslut 709 035 -709 035

Reservering

underhéllsfond 500 000 -500 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -1568320( 1568320

Arets resultat - 406 524

lVid arets slut 6016011 1072609| 3961 800 -406524
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Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 893 480
Arets resultat fore fondférindring -406 524
Arets fondavsittning -500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1568 320
Summa 6verskott 3555276
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

3555276

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintakter m.m.

Nettoomséttning 2 7017 696 7017 247
Ovriga rérelseintékter 3 567 648 568 968
Summa rorelseintakter, m.m. 7 585 344 7586 215
Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -4 811326 -3 742 465
Ovriga externa kostnader 5 -900 412 - 872 305
Personalkostnader 6 - 735 554 -676 569
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar 7 -1 094 477 -1 133 195
Summa rorelsekostnader -7 541 768 -6 424 534
Rorelseresultat 43 576 1161 682
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstill 8 22 356 1564
Res"ultat' fran‘ ovrn1ga finansiella 9 3 183 406
anldggningstillgngar

Ovriga rinteintékter och liknande 10 4 489 16 526
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 - 476 945 - 654143
Summa finansiella poster -450 100 - 452 647
Resultat efter finansiella poster - 406 524 709 035
Arets resultat ' - 406 524 709 035
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 32343 838 33340 700
Inventarier, verktyg och installationer 13 780 920 878 535
Summa materiella anléiggningstillgingar 33124 758 34219 235
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 14 243 000 243 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 243 000 243 000
Summa anldggningstillgangar 33 367 758 34 462 235
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 71 685 15 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 276 075 271 275
Summa kortfristiga fordringar 347 760 286 937
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 4000 000
Summa kortfristiga placeringar — 4 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 6 891 288 1628 577
Summa kassa och bank 6 891 288 1628 577
Summa omsittningstillgangar 7 239 048 5915 514
SUMMA TILLGANGAR 40 606 806 40 377 749
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6016 011 6016011
Underhallsfond 1072 609 2 140 929
Summa bundet eget kapital 7 088 620 8 156 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3961 800 2 184 445
Arets resultat - 406 524 709 035
Summa fritt eget kapital 3 555276 2 893 480
Summa eget kapital 10 643 896 11 050 420
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 26 133 642 26 673 566
Summa langfristiga skulder 26 133 642 26 673 566
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 544 124 560 632
Leverantorskulder 1321754 61942
Skatteskulder - 105 444 - 109 494
Ovriga skulder 19 1159 816 1015520
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 909 018 1125163
Summa kortfristiga skulder 3 829 268 2 653 763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 606 806 40 377 749
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rdd
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 50
Standarforbéttringar Linjér 40
Inventarier Linjar 10

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider 6971 459 6 971 460
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 127413 - 125913
Hyror, lokaler 12 650 9 450
Hyror, garage 1200 1200
Hyror, p-platser 159 800 161 050

7017 696 7017 247

Not 3 Ovriga rorelseintikter

IT-avgifter 567 648 567 648
Inkassointéikter - 360
Ovriga rorelseintikter = 960

567 648 568 968
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 284 417 119917
Underhall 1568320 691 698
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 208 371 256 388
Ovrigt 938 878
Forsikringspremier 103 511 71 770
Fastighetsskotsel 46 325 43 440
Aterbiring fran Riksbyggen -3700 -4100
Systematiskt brandskyddsarbete 1063 -
Sné- och halkbekdmpning 6076 —
Ersittningar till hyresgister - 1113
Forbrukningsmateriel 128 613 90 309
Fordons- och maskinkostnader 54 521 39 091
Vatten 626 164 669 117
El 151 240 - 163279
Uppvirmning 1331987 1311713
Sophantering och &tervinning 303 480 287 852
4811326 3 742 465
Not 5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 25772 13 951
Arvode for ekonomisk forvaltning 233 635 224 061
IT-kostnader 587224 587 432
Juridiska kostnader - 450
Arvode, yrkesrevisorer 12 500 12 500
Mboteskostnader 7 546 9758
Ovriga forvaltningskostnader 3708 4618
Telefon och porto 5379 7072
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 6
Medlems- och féreningsavgifter 11 879 11925
Konsultarvoden 12 619 197
Bankkostnader 150 335
900 412 872305
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare 380 860 342 598
Uttagsskatt 123 012 116 334
Fast styrelsearvode 38 800 38 800
Arvode vicevird + teknisk forvaltning 50 000 50 000
Foreningsvald revisor 500 500
Sociala kostnader 142 382 128 337
735554 676 569
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 821 862 821 862
Tillkommande utgifter 175 000 175 000
Maskiner 97 615 97 615
Installationer - 38 718
1094 477 1133 195
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pa andelar via Intressefrenignen i Riksbyggen 22 356 1564
22 356 1564
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Resultat vid fors. av viirdepapper i och langfristiga fordr. hos andra féretag - 183 406
- 183 406
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3488 15 467
Bﬁnteintéikter fran hyres/kundfordringar - 145
Ovriga rinteintikter 1001 914
4 489 16 526
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
I}éintekostnader for fastighetsian 476 896 654 143
Ovriga rantekostnader 49 —
476 945 654 143

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till - 406 524 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven
miita resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive
arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar ar utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 661 795 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé
kallade eviga &rliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala

underhéallskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 41093 102 41093 102
Mark 1014 090 1014 090
Tillkommande utgifter 7156 158 7156 158
Markanldggning 62 978 62 978
Summa anskaffningsvirden 49326328 49326328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15416 492  -14 594 630
Tillkommande utgifter - 506 158 -331158
Markanldggningar - 62 978 - 62978
-15985 628 -14988 766
Arets avskrivning byggnader - 821 862 - 821 862
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 175 000 - 175000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 982 490 -15985 628
Restvarde enligt plan vid arets slut 32343 838 33340700
Varav
Byggnader 24 854748 25676610
Mark 1014 090 1014 090
Tillkommande utgifter 6 475 000 6 650 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 1528 070 1528 070
Inventarier och verktyg 134 906 134 906
Tnstallationer pa egen fastighet 387171 387171
Summa anskaffningsvirden 2050 147 2 050 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 649 535 ~-551920
Inventarier och verktyg - 134 906 - 134 906
Installationer -387 171 - 348 453
-1171 612 -1 035279
Arets avskrivningar
Maskiner -97 615 -97615
Installationer — -38718
-97 615 -136 333
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1269 227 -1171612
Restvirde enligt plan vid arets slut 780 920 878 535
Varav
Maskiner 780 920 878 535
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
486 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 243 000 243 000
243 000 243 000
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintdkter - 2389
Forutbetalda forsikringspremier 108 146 103 511
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 409 56 256
1_*“61‘utbetald kostnad bredbandsanslutning 97 872 97 869
Ovriga forutbetalda kostnader 11 648 11250
276 075 271275
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 4 000 000
- 4 000 000
Not 17 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 6 891 288 1628 577
6 891288 1628 577
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 26 677766 27234198
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -544 124 - 560 632
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 133642 26 673 566
Laneinstitut Ranta  Bundettill Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 2,63% 2016-12-30 6477518 134 960 6342 558
STADSHYPOTEK 1,26%  2020-06-30 6 650 000 135 800 6 514 200
STADSHYPOTEK 1,27%  2018-01-30 6 889 169 140 596 6748 573
STADSHYPOTEK 1,33%  2019-09-30 7217511 145 076 7 072 435
27 234 198 556 432 26 677 766

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 544 124 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld.

Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld fér moms

Sarskilda punktskatter

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning lan
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128 519 116 334
55022 55022
71116 65 053
75 689 -
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2016-12-31 2015-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna 16ner 57 159 34768
Upplupna rintekostnader — 28 152
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 207 834
Upplupna elkostnader 14 811 43 888
Upplupna virmekostnader 174 224 157 144
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3525 11185
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 646 799 629 692

909 018 1125163
Stallda sikerheter

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 34 890 000 34 890 000

Summa stillda panter 34 890 000 34 890 000

Visby den Q/l/gf 201y

fid ien, Foypw Btiodon

Gosta (Anderj/on ef Dahlstrém

{ C L'—N
'\L‘ﬂ ANV
Thomas Séderstrém \&f Jlohansson
uhnar Larsson Malin Ohlsson(suppleant f6r Erik Froding) '

Var revisionsberittelse har lamnats

Bjorn Ljunggren Kjell Boberg
BL Redovisning BRF Visbyhus 18
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