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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Mjélnaren i Norrképing
Org.nr. 716425-8407
Styrelsen far hidrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningen fger byggnaderna pa
fastigheten Mjolnaren 9 i Norrkdping, som firdigstélldes ar 2018, i vilka man upplater
lagenheter och lokaler Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsréttsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens
stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 3 oktober 2018. Foreningen har sitt site i
Norrkdping.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna r fullvdrdeforsakrade i Lanstorsékringar Ostgota, bostadsrittstilligg ingar
for alla medlemmar.

Féreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 juni 2018. Stimman beslutade enhilligt anta
2011 &rs normalstadgar (version 5) anpassade f6r byggande foreningar for HSB
Bostadsrattsférening.

Extra foreningsstdimma (inflyttningsstdimmay) holls den 17 maj 2018 med anledning av val
av boende till styrelsen, som komplement till den byggande styrelsen samt ett férsta
beslut att anta nya stadgar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Birgitta Wessman Thyrsson Ordférande

Lars W Eriksson Ledamot

Per Nordin Ledamot

Ann-Christin Olldén Ledamot from maj 2018
Dieter Schultz Ledamot from maj 2018
Helena Cimbritz Suppleant from maj 2018
Marja-Leena Illovaara Suppleant, sekreterare

Firmatecknare har varit Birgitta Wessman Thyrsson, Per Nordin, Ann-Christin Olldén
samt Dieter Schulze, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
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Revisor

Revisor, vald av foéreningen, har varit Marita Gustafsson fram till maj 2018. Efter
extrastimman 2018-05-17 har Markus Lindberg varit revisor, vald av féreningen, med
Inga-Britt Gustafsson-Strom som suppleant. Dessutom har en av HSB Riksférbund
utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB varit revisor under hela verksamhetsaret.

Valberedning
Valberedningen har varit Irma Gortz, ordférande, samt Anders Lantz.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Mjdlnaren 9 i Norrkopings kommun med
adresserna Vistgétegatan 14-20, Méster Pavels Griand 7 samt Tunnbindaregatan 6.
Husen firdigstalldes ar 2018 och innehéller 69 bostadsritter om 5 403 m* ,4 lokaler om
274 m* (52,79, 84 resp 59 kvm styck) samt 65 garageplatser. Lokalen pa 52 kvm #r
outhyrd.

Lagenhetsfordelning:

24 st. 2 rum och kék
35 st. 3 rum och kok
10 st. 4 rum och kok

Medelligenhetsyta 78,3 m?.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantir Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och niit

Eon Fjarrvirme
Lénsf6rsdkringar Fastighetsforsiakringar
HSB Ostra Vicevird

Telia Bredband

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret firdigstilldes byggnaderna pA HSB Brf Mj6lnaren. Totalentreprendr har varit
HSB Produktion AB. Total produktionskostnad blev, i enlighet med den ekonomiska
planen, 237 954 000 kronor, vilket frdelar sig pd mark 38 000 000 kr samt byggnad

199 954 000 kronor. Inflyttning skedde i slutet pa februari och bérjan av mars 2018.

For att finansiera byggnationen har byggnadskreditiv tagits. Kreditivet 16stes 2018-02-01
och omsattes i 14n pa 81 264 000 kr.

Arsavgifterna for bostéiderna uppgick vid inflyttningen till i genomsnitt 650 kr/m2 exkl.
hushallsel och varmvatten. b,
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Investeringar

Eftersom byggnationen firdigstéllts under ar 2018 har hela nyproduktionsvérdet pa
byggnaden, 199 954 000 kronor, aktiverats under &ret. Komponentf6rdelning har gjorts
och respektive komponent skrivs av utifrén sin beréknade livsldngd.

Ovrig féreningsinformation

Foreningen har under aret inrett en dvernattningsligenhet f6r medlemmarna att hyra.
Rummet fungerar ocksa som styrelserum.

Under 4ret har foreningen haft en arbetsgrupp som ansvarat for projektet att glasa in
balkongerna, vilket kommer att ske under bérjan av 2019. Inglasningen bekostas av

respektive medlem.

Medlemsinformation

Efter inflyttningen har 20 bostadsritter ¢verlatits. Vid rikenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 102, Harutover 4r enligt stadgarna HSB Ostra medlem i
bostadsrittsforeningen. For att hyra ut bostadsréitten i andrahand krévs tillstdnd av
foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Den for ar 2019 upprittade budgeten visar pé ett budgeterat underskott. Styrelsen har
beslutat om hdjda avgifter med 1 % from 2019-02-01. Underskottet beror pa
avskrivningar som inte paverkar foreningens likviditet. Féreningen har ett positivt
budgeterat kassaflode.

I enlighet med foreningens stadgar har en underhéllsplan uppréttats, vilken kommer att
revideras érligen. Foreningen foljer den 40-ariga planen, vilken ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Flerarsoversikt
2018* 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 2926
Arets resultat, tkr -1317 -12 -13 -4
Balansomslutning, tkr 237 154 222618 120126
Arsavgiftsnivé bostider,
kr/kvm 650
Driftkostnad, kr/kvm * 334
Rénta, kr/kvm 175
Lén, kr/kvm 14 208
Fond for yttre underhall, tkr 191
Likviditet % 87%
Soliditet % 66%

Berdkningarna baseras pa total 14genhetsyta och lokalyta.
Likviditet = omséttningstillgadngar delat med kortfristiga skulder (exklusive
ldneomsittning). Normalt bor talet vara > 100 %. Cc.
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HSB Brf Mjolnaren i Norrkdping

Org.nr 716425-8407

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).

Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr férbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader

och arvoden.
k% 2018 innefattar 10 manader.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 februari 2019 med 1 % och den genomsnittliga

arsavgiftsnivan for bostdder uppgar till 656 kr/m?.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 0 0 -16 816 -11 867 -28 683
Inbetalningar
under aret 118 866 000 37824000 156 690 000
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman -11 867 11867 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 191 000 -191 000 0
lansprikstagande
av fond for yttre
underhall L 0 0 0
Arets resultat -1316792  -1316792
Belopp vid 0
arets utgang 118 866 000 37 824 000 191 000 -219683  -1316792 155344 525
Foérslag till resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -219 683
Arets resultat -1 316 792
Summa till stimmans férfogande -1 536 475
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -1 536 475

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stillning finns i
efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningarw
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HSB Brf Mjélnaren i Norrkoping

716425-8407

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintéakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

N i B~

2018-01-01
2018-12-31

3993971
80 035
4 074 006

-1491 007
-405 916
-1200

-2 501 805
-4 399 928

-325 922

-990 870

-990 870

-1 316 792

-1 316 792

2017-01-01
2017-12-31
0

0

0

0

-11 267

-600

0

-11 867

-11 867

0

0

-11 867

-11 867

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

-1316 792
-191 000
0

-1 507 792

v

-11 867
0
0

-11 867
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HSB Brf MjéInaren i Norrképing

716425-8407

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella ar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J

10

11

2018-12-31

235452 195
0
235 452 195

500

500

235 452 695

105 249
105 249

1595577

1595 577

1700 826

237 153 521

2017-12-31

38 000 000
184 617 120
222 617 120

500
500

222 617 620

(=]

[

222 617 620
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 118 866 000 0
Upplatelseavgifter 37 824 000 0
Fond for yttre underhéll 191 000 0
Summa bundet eget kapital 156 881 000 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -219 683 -16 816
Arets resultat -1316 792 -11 867
Summa fritt eget kapital -1 536 475 -28 683
Summa eget kapital 155 344 525 -28 683

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 53238 000 211028 208
Summa langfristiga skulder 53 238 000 211 028 208

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 27 423 000 0
Leverantdrsskulder 162 335 8 845 749
Aktuella skatteskulder 266 789 0
Ovriga skulder 14 65 059 2 760 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15 653 813 12 347
Summa kortfristiga skulder 28 570 996 11 618 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 153 521 222 617 GZOQ‘/
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rid BENAR 2012:1 (K3). Principerna 4r ofdrdndrade i jamforelse med foregéende dr.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nytt] andeperioder och dirfor

har fastighetens bokfSrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i viigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrdttsforeningens sérskilda forutséttningar.

Fastigheten borjade skrivas av i mars, i samband med inflytt och drets avskrivningar pé de olika
komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,2%.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgéngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen saknar skattemissigt underskott.

Forvirvet av fastigheten skedde till underpris genom en s.k. “paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvirvet dr
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att Svervirdet for aktierna fordes direkt pA fastigheten. Fastigheten
har dérmed ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiget det skatteméssiga virdet med 20 280 000 kr.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld, med den realiseras endast vid forsdljning av fastigheten.
D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

HSB Brf Mjolnaren firdigstilldes ar 2018 och inflyttning skedde i slutet av februari och bérjan av mars,
varfor &r 2018 enbart omfattar drygt 10 ménader.

2 Nettoomsattning 2018 2017

Arsavgifter 2926 058 0
Hyror 917911 0
Hyresbortfall -52 777 0
Intékter konsumtionsavgift 201 979 0
Ovriga intikter 800 0
Summa nettoomsittning 3993 971 0

3 Ovriga rorelseintakter

Andrahandsuthyrningar 2653 0
Overlitelseavgift 19 346 0
Pantforskrivningsavgift 51 870 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 6 166 0
Ovriga rorelseintikter 80 035 0 %
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4 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 96 894 0
Elavgifter 357 371 0
Uppvirmningsavgifter 274 119 0
Vatten och avlopp 46 553 0
Sophdmtning 82 741 0
Ovrig renhdllning 4062 0
Forsdkringar 64 355 0
Kabel-tv 159715 0
Fastighetsskotsel 328 987 0
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 42 920 0
Ovriga kostnader 33290 0
Summa driftskostnader 1491 007 0

5 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Revisionsarvoden -6 602 9 540
Administrativ/ekonomisk fSrvaltning Grundavtal 115 245 0
Avtal vicevérdsuppdrag 98 462 0
Ovriga forvaltningskostnader 14 362 1727
Konsultarvoden 58 000 0
Medlemsavgift HSB 27200 0
Moteskostnader 22 126 0
Overlatelseavgift 21 841 0
Pantforskrivningsavgift 55283 0
Summa 6vriga externa kostnader 405 916 11 267

6 Personalkostnader och arvoden 2018 2017
Arvode foreningsvald revisor 1200 600
Summa personalkostnader och arvoden 1200 600

Foreningen har ingen anstélld personal. (b
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7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvérde mark

Arets investering byggnader

Arets omklassifisering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat vdrde

Taxeringsviérde ( slutligt taxeringsvirde 2018 ej faststéllt &nnu)
Taxeringsvidrde byggnad - bostéder under nyuppforande

Taxeringsvdrde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Mjolnaren 9

8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

HSB Brf Mjdlnaren i Norrképing
716425-8407

2018-12-31 2017-12-31

2138
2018

38 000 000 38 000 000
15336 880 0
184 617 120 0
237 954000 38 000000

-2 501 805 0
-2 501 805 0

235452195 38 000 000

41000000 41000 000
12 800 000 12 800 000

576 000 576 000
54 376 000 54 376 000

2018-12-31 2017-12-31

Ingdende virde

Arets omklassificering

Arets investering

Utgadende redovisat virde

184617 120 82 085295
-184 617 120 0
102 531 825

0 184617 120

2018-12-31 2017-12-31

9 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

500 500
500 500

2018-12-31  2017-12-31

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

11 Kassa och bank

Swedbank
Summa kassa och bank

10

105 249 0
105 249 0

2018-12-31 2017-12-31

1595577 0
1 595 577 0
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12 Skulder till kreditinstitut

Lanelnstitut

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Kontokredit ( beviljad kredit 140 266 000)
Byggnadskreditiv

Nasta &rs amortering berdiknas uppga till
Nista &rs l&neomsiittning (exkl, amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till

Om 5 4r berdknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta ln)

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stiéllda sédkerheter

13 Korifristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nista ars beriknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (ldncomsittning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

HSB Brf MjdlInaren i Norrkdping

2018-12-31

Konv datum

Rénta
0,72 2019-01-28
1,35 2021-01-25
1,84 2023-01-25

26 887 000
26 887 000
26 887 000

80 661 000
804 000

26 619 000
53 238 000

3216 000
76 641 000

81 264 000
81 264 000
2018-12-31

804 000

26 619 000

27 423 000

2018-12-31

716425-8407

2017-12-31

0

131 294 208
79 734 000
211 028 208

o

79 734 000
79 734 000

2017-12-31

2017-12-31

14 Oyriga skulder

Depositioner

Redovisningskonto fér moms

Forskott avseende forhandsavtal
Summa ovriga kortfristiga skulder

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna réintekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriiknat arvode for revision

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

11

35000
30 059

65 059

2018-12-31

1 800
112 846
162 681

10 000
361 157
5329
653 813

0

0

2760 000
2760000
2017-12-31

600
2207

9540

0
12 34&)/
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Mjdinaren i Norrkdping, org.nr. 716425-8407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mj6Inaren
i Norrképing for ar 2018-01-01—2018-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till alt géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed entigt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. N



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f6rvaltning fér HSB Brf Mj6Inaren i
Norrképing for ar 2018-01-01—2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka lilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionelta bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r refevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing 7 1 42019

Christina Cederl6f Markus Lindberg
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansréikningen visar foreningens tillgingar
(tillgngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas dels
anliiggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar,
dels omsittningstillgdngar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
fdreningens egna kapital, fastighetslén och
vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad f5rlust)

ANNLAGGNINGSTILLSGANGAR
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom fdreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ir foreningens fastighet
med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar,
Omsiittningstillgdngar kan i allménhet
omvandlas till likvida medel inom ett 4r. Hit
h&r bland annat kortfristiga fordringar och
vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell
handkassa,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsféreningen ska betala
forst efter ett eller flera 4r, ofta enligt sirskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och
leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL
Enligt stadgarna f6r de flesta
bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppriitta
underhdllsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska &rliga avsittningar goras
till en fond for yttre underhall, vilket
sikerstéller att medel finns for att trygga det
framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsiittningen sker genom en
omfSring mellan fritt och bundet eget kapital
och pédverkar inte resultatrikningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om
bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhdll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan
medfSra éndrade principer for redovisning av
fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats
som sikerhet till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas
som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som foreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens férméga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el,
[6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jamfora bostadsriittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna stérre én de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.



