HSB brf Lommen i Ostersund
Org.nr 793200-0727

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Lommen i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-0727) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 —
2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Lommen 16 och 19, byggd ar 1962-1964 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Benimning Total yta m?
175 lagenheter (bostadsratt) 175 11277

62 lokaler (hyresratt) 276,7

40 garage

28 bilplatser

56 carportar

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-14. P4 stimman deltog 35 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid drets slut 176 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Jim Nilsson ordférande fram till 2020-01-22

Hans Ejenstam vice ordférande/ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Ulla Wikman sekreterare

Conny Algotsson studieorganisator och webbansvarig

Fredrik Alverland ledamot

Kicki Sjoblom ledamot

Martin Jonsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Kicki Sjoblom och Conny Algotsson.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriaden.

Firmatecknare har varit Jim Nilsson, Hasse Ejenstam, Fredrik Alverland och Kicki
Sjoblom tva i forening.

Revisor har varit Tomas Falgén med Sélve Staaf som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Under aret har vi haft en sommarfest med grillning och
underhallning

Conny Algotsson studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhéllsfond ingér endast underhallsatgirder som bedéms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder
som bedoms ska aktiveras ingdr €] i beriknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 335 000,- och foljer faststalld
underhallsplan.

Fastighetsbesiktning utférdes 2019-10-07.
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Under de fem senaste aren har féreningen genomfort f6ljande storre
underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2015

Utbyggnad, inglasning och malning av balkonger. Omdrinering pa
Odensviksvagen 6, 8,10 och 12. Tva nya tvittmaskiner i tvittstuga 4.

2016

Markplanering vid uteplatserna pa Freskvigen. Montering av mitare
f6r individuell matning av el. Byte av tvé tvittmaskiner i tvittstuga 3.

2017

Plantering av trdd och buskar. Upprustning av lekplatserna. Byte av
45 gamla motorvarmaruttag. Malning carports, garage 2 (lilla garaget
nere vid korsningen Odensviksvigen/Bangérdsgatan) panelen pa
burspraket pd kortsidan av Odensviksvigen, portarna for
varmgaragen pd Odensviksvigen 10A samt metallstaketen. Byte av en
radialflakt pa Freskvigen 13. Byte av torkaggregat i tvittstugorna 1
och 3. Takbesiktning.

2018

Hangrannor rostskyddsbehandlas/malats invandigt. Alla befintliga
platsmalade detaljer som takluckor, vaggbeslag, venthuvar och stosar
rostskyddsbehandlats. Snérasskydd ovan entréer kompletteras med
mothallsjirn pd undersida takfot. Uppstigningsluckor forsetts med
skyddsracken. Nockricke alternativt gingbrygga monterats lings hela
nocken. Fasadstegar forankrats. Lekparken pd nedre garden
kompletterats med ny lekutrustning.

2019

Renovering av lekparken pa 6vre garden med bl.a. ny studsmatta och
byte av sand. Ink6p och montering av tva st tvdvanings cykelgarage

med vind- och regnskydd, ett pa varje gird. Byte av nyckelsystem samt
nytt digitalt bokningssystem for tvittstugor och uthyrningsrum pagar.

Foreningen planerar foljande framtida underhillsitgirder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2020 Byte tva tvattmaskiner, en torktumlare,

2021 Renovering vairmekulvert

2022 Mélning av trapphus och el del andra enkla utrymmen
2023 Byte takpapp, hangrinnor mm
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Foreningen har paborjat med storre investering av nytt nyckelsystem samt
bokningssystem och denna berdknas vara klar varvintern 2020.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2020 ingar 232 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

0,40
Styrelsen beslutade att sanka elpriset till G;bé-kr/ kWh for 2020.

Arsavgiften dr i genomsnitt 522 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 175 medlemsligenheter har under dret 15 dverlatits. Ingen avsagelse

av bostadsratt har skett under aret. Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 220
och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 21 medlemmar. Antalet medlemmar

vid rakenskapsarets slut var 222.

Q an "

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 7 412
Rorelseresultat i tkr 501
Resultat efter finansiella poster i tkr 193
Balansomslutning i tkr 26 897
Soliditet % 15,5
Arsavgift/kvm* i kr 522
Driftskostnad /kvm 1 kr 414
Rantekostnad /kvm i kr 27
Bankskuld/kvm i kr 1676

2018

7 374
627
295

27 196
14,6
522
370

29
1740

2017

7282
662
305

27 889
15,2
522
413

a1
1805

2016

6974
1042
658
28 141
11,7
522
278
G
1869

2015

6 429
815
379

28 049
9,7
522
343

38
1933

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften samt intakter féor uppvirmning genom den totala

bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

omklassificerats. 2018 drs nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.



HSB brf Lommen i Ostersund
Org.nr 793200-0727

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forindring av eget kapital mellan &ren 2018 till 2019.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid drets ingdng 442 800 4387070 -1157141 295823
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 205 823  -295 823
Innevarande drs avs/disp 129 993 -129 993
Arets resultat 192 798
Belopp Vid arets slut 442 800 4517 063 -991 312 192 798

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

4 387 070
335 000
-205 007
4517 063

-991 312
192 798
-798 514

-798 514

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 7412 863 7374 356
Ovriga rorelseintikter Not 3 149 672 1 460
Summa rérelseintikter 7 562 535 7 375 816
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 779 999 -4 281953
Ovriga externa kostnader Not 5 -858 356 -831 858
Underhéll enligt plan Not 6 -205 007 -440 875
Personalkostnader och arvoden Not 7 -49 650 -52 598
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 8 -1 168 127 -1 141 151
Summa rérelsekostnader -7 061 139 -6 748 435
Rorelseresultat 501 396 627 381
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 452 268
Réntekostnader och liknande resultatposter -309 050 -331 826
Summa finansiella poster -308 598 -331 558
Arets resultat 192 798 295 823
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 23489 499 24 043 443
Pagédende nyanliggningar Not 10 576 295 0
Summa materiella anliggningstiligangar 24 065 794 24 043 443
Summa anldggningstillgangar 24 065 794 24 043 443

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1207 484
Kundfordringar 149 742 0
Avrikningskonto HSB 2155752 2682319
Ovriga kortfristiga fordringar 28 808 10 352
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 495 454 459 814
Summa kortfristiga fordringar 2 830963 3152 969
Summa omsattningstillgangar 2 830963 3152 969
Summa tillgangar 26 896 756 27196 412
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 442 800 442 800
Fond for yttre underhall 4517 063 4387070
Summa bundet eget kapital 4959 863 4829 870
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -991 312 -1157 141
Arets resultat 192 798 295 823
Summa ansamlad forlust -798 513 -861 319
Summa eget kapital Not 12 4 161 350 3968 552
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 930 245 9554 566
Summa langfristiga skulder 12930 245 9554 566
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6437920 10 547 990
Medlemmarnas inre fond Not 14 1 866 717 1 846 505
Leverantorsskulder 545310 355247
Aktuell skatteskuld Not 15 11347 22 337
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5331 6025
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 17 938 537 895 191
Summa kortfristiga skulder 9805 162 13 673 295
Summa skulder 22735407 23227 861
Summa eget kapital och skulder 26 896 756 27196 412
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandradea jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frn 2019 vilket p8verkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsfdreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,9% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrin
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhalisplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.
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Noter

Not2  Nettoomsittning

2019-01-01

2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider ! 4560 588 4560 588
Balkongavgifter 701 232 702 192
Hyresintékt lokaler 89417 88 662
Hyresintékt garage och bilplatser 306 350 302 844
Hyresintédkt dvrigt 19 775 14 876
Arsavgift konsumtionsavgift el 433 949 381030
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 1321 600 1321 663
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 223 200 234000
Avsatt till inre fond -279 993 -279 993
Ovriga intékter i verksamheten 10 080 10 080
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 26 665 37454
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 960
7 412 863 7 374 356
Bidrag 0 1460
Erséttning avseende borttappad fastighetsskdtarnyckel 149 672 0
149 672 1460
Not4  Driftskostnader

Reparationer -757 231 -349 980
El -815 780 =775 512
Uppvéarmning -1282 100 -1314 703
Vatten -344 845 -345 390
Renhéllning -217 193 -195 543
TV, bredband, iptelefoni -62 890 -62 835
Serviceavtal -109 529 -65 241
Fastighetsskotsel och lokalvard -661 912 =752 091
Forsékringar -113 375 -110 902
Fastighetsskatt -254 415 -245 325
Ovriga driftskostnader -160 729 -64 431
-4 779 999 -4 281 953
Externt revisionsarvode -14 613 -14 188
Forvaltningskostnader -376 002 -392 647
Kostnader 6verlatelse och panter -25 388 -30 281
Féreningsverksamhet -12 000 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -262 696 -270 420
Konsulter -71 985 -28 650
Medlemsavgifter HSB -56 500 -56 500
Arrende, hyra, leasing -39 172 -39 172
-858 356 -831 858

Not6 Underhall enligt plan
Byte dorrar -44 404 0
Utbyte uc -160 603 0
Malning huvar, takluckor 0 -440 875
-205 007 -440 875

10
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

HSB brf Lommen i Ostersund
Org nr793200-0727

0 0

-37 400 -39 400
-3300 -3300

-7 650 -8979
-1300 -919

-49 650 -52 598
-1137122 -1125289
-31 005 -15 862

-1 168 127 -1 141151
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Not 9

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Arets investering avgasare (taksdkerhet 2018)

Arets investering cykelgarage

Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaftningsvirde markanlidggningar
Arets investering (lekutrustning 2018)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Avrets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanliggningar
Avrets avskrivningar markanldggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokforda varden mark

Bokforda varden markanlédggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostdder hyreshus
Lokaler

HSB brf Lommen i Ostersund

2019-12-31

Org nr 793200-0727

2018-12-31

38702978 38221 728
138 895 481 250

353625
414 900 414 900
1114315 954559
121 663 159 756
40 846 376 40232 193
-15 738 641 -14 613 352
-1137122 -1125289
-450 108 -434 246
-31 005 -15 862
-17 356 877 -16 188 750
23 489 499 24 043 443
22319734 22964 337
414 900 414900
754 864 664 207

Lommen 16 & 19 i Ostersund

Viirdedar Byggnad Mark Totalt Fireg dr
1962 86 000 000 30 000 000 116 000 000 80400 000
1962 830 000 514 000 1344 000 1135000
86 830 000 30 514 000 117 344 000 81535000

Utgdende virde pigéende nyanliggningar

Not 10 = Pagaende nyanliggningar
Arets Investering 576 295 0

576 295

Pagdende nyanldggningar avser ldssystem samt bokningssystem. Beriknas klart varen 2020.
Till en total kostnad av ca 710 000,-.
Nyttjande perioden &r beriknad till 10-20 &r.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Férutbetald administration och fastighetsskotsel
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

12

0

135596 113375
84526 81342
260 245 255304
15 087 9793
495 454 459 814
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Not 12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 442 800 0 4387070 -1 157 141 295 823
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 295 823 -295 823
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 335 000 -335 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhdll -205 007 205 007
Arets Resultat 192 798
Belopp vid érets utgéng 442 800 0 4517063 -991 312 192 798
Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,10% 2020-01-30 2161484 58 024
Stadshypotek 1,23% 2021-01-30 2173 082 51436
Stadshypotek 1,50% 2023-06-30 1530 000 72 000
Stadshypotek 1,65% 2024-01-30 1 593 599 38000
Swedbank 1,13% 2022-10-11 3645000 225000
Swedbank 1,30% 2024-12-06 3645000 180 000
Swedbank 1,68% 2020-03-25 3690 000 180 000
Swedbank 1,23% 2024-04-11 930 000 20 000
19 368 165 824 460
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 930 245
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppg till 3297840
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 15 245 865
Féreningen har tva ldn som forfaller till betalning inom ett ar och ir att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 22 650 000 22 650 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 22 650 000 22 650 000
Not14 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 1 846 505 1 809 546
Avsittning 279 993 279993
Uttag -259 781 -243 035
1866 717 1 846 505
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beraknade skatteskuld 11347 22 337
11 347 22 337

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5331 6 025
5331 6025

13
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Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning

244 713 257 795

Upplupna rintekostnader 31419 20038
Upplupen revision 14 613 14 188
Upplupen fastighetsforvaltning 43 373 44 378
Férutbetalda arsavgifter och hyror 604 419 541911
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 881

938 537 895 191

r
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Lommen i Ostersund, org.nr. 793200-0727

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionelit

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .

Vihar utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Lommen |
Ostersund fr &r 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med érsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finanslella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for arst enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund f6r uttalanden . .

Vi har utfért revisionen enligt god revislonssed | Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn usedd av HSB RiksfSrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed | o
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alterativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

identiflerar och bedomer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att Inte upptécka en vésentlig felaktighet tillf5ijd av.
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskop, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig Information eller &sidosattande av intem kontrall.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intemna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féireningens férméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentllg osakerhetsfaktor, maste
Jag i revislonsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarnai rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn elfer, om sadana upplysningar &
“otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handeiser eller forhéllanden gora att en férening inte lngre
kan fortsétta verksamheten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema p4 ett satt som ger en
réftvisande bild.

pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den Intemna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn4 en
rimiig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om

)



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lommen i Ostersund
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
f6reningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har 1 évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningert
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forsiaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunk i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 1l 73 2020

\Zmas Falgén

Av féreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



