ARSREDOVISNING 2016

Bostadsrattsforeningen
Margaretaplatsen 4

| Helsingborg



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening (ju-
ridisk person) som dgs av foreningens medlemmar (bo-
stadsréttshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida www.hsbhbg.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stdtta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till véar allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som é&r
Oppen vardagar mellan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida www.hsbhbg.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg, org.nr 769613-7970, far
hiarmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 2006. Féreningen har sitt site i
Helsingborg och #ger fastigheten Carolus 20, i vilken man upplater ldgenheter och garage. Fastigheten
ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Margaretaplatsen 4.

Fastigheten ombildades till bostadsréttsforening under varen 2006.
Fastigheten byggdes 1935. Totalrenovering utfrdes 1986 inklusive stambyte.

Féreningen har 11 bostadsligenheter med en totalyta om 940 m* samt 5 garageplatser och 3
parkeringsplatser fran 1 oktober 2014.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 3 st

2,5 rum & kok, 3 st

3 rum & kok, 3 st

4 rum & kok, 2 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Folksam. Fran och med ar 2017 4r byggnaderna
fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. Féreningen har tecknat bostadstilldgg.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Besiktning har utforts 2016-11-08 av styrelsen och lopande av ordférande under oktober 2016. Inget
vésentligt noterades.

Underhallsplanen kommer att revideras januari 2017.
Foljande underhall har utforts sedan ombildningen:

2016: Byte av radiatorinsatser, termostater i hela fastigheten
2011: Byte av lascylindrar.
Rengoring och behandling av takpannor och mélning platbeslag pé tak.
2010: Malning av trapphus och soprum samt byte av armatur.
2008: Utviindig malning av fastighetens fonster.
2007: Malning av tvittstuga, gangar och fasad vid garagen.
Komplettering av plat pa fasaden vid garagen.
2006: Byte av tvittstugeutrustning.
Byte av virmevéxlare.
Byte av garageportar.

Foljande storre underhallsétgérder planeras de kommande 5-10 dren:

- Yttre malning av fonster 2017.
- Yttre malning av plat pa tak 2019. //"(,
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- Byte av tvittutrustning 2020.
- Mélning trapphus 2021.

Om drygt 10 ar planeras fonsterbyte i fastigheten.
Avrets resultat uppgér till 139 771 kr, féregdende ar var motsvarande resultat 162 961 kr.
Arsavgiften hojdes 1 januari 2016 med 1 %.

Drift- och fastighetskostnader ar hogre jimfort med féregaende ar och beror frémst p att det 16pande
underhéllet samt det planerade underhéllet &r hdgre. Se not 2.

Rintekostnaderna ir ligre med ca 68 000 kr och beror pa ligre skuld samt ligre marknadsréntor.

Resultat efter disposition av underhall uppgér till 135 304 kr. Detta resultat tar hansyn till planerade
underhallskostnader de nirmaste tio ren. Reservationen till fonden for yttre underhall dr 75 000 kr.

Vid arets ingéng hade foreningen 941 736 kr pé sitt konto i Handelsbanken samt handkassa. Den sista
december var behallningen 1 096 564 kr. I
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Medlemsinformation
Den 1 januari 2016 hade féreningen 18 medlemmar. Vid arets slut hade foreningen 16 medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-10.
Styrelsen hade vid érets slut foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Kjell Olsson, ordférande

Christian Nordstrom, vice ordforande
Yvette Andréasson, sekreterare
Karin Arvidsson

Anders Grénwall

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Christian
Nordstrém och Karin Arvidsson.

Revisor har varit Per-Erik Gillberg (ordinarie) och Afrodita Cristea (suppleant) frén BoRevision,
valda vid foreningsstimman.

Valberedning har varit styrelsen.

Information och aktiviteter
Information ldmnas till medlemmar/boende vid behov samt stts upp pa anslagstavlan i entrén.

Mal for verksamheten
Féreningens mal for sin verksamhet ér att forvalta och utveckla foreningens gemensamma vérden

genom att arbeta aktivt:

- med underhall och forbéttring av var fastighet.
- med for foreningen viktiga fragor som trivsel, trygghet och ekonomisk utveckling.
- med kostnadseffektivisering av utgifter och underhall.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 791 783 758 743
Arets resultat, tkr 140 163 52 60
Resultat efter disposition av underhall, tkr 135 88 -23 30
Soliditet ( %) 60 59 58 58
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 751 744 722 708
Driftskostnader, kr/lkvm* 382 280 320 341
Lan, kr/kvm 7 758 7 902 7 971 8014

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
I driftskostnaderna ingar dven av 16pande underhdll, planerat underhall och fastighetsavgift.
Overlatelsevirde redovisas endast de &r da det forekommer fler &n en dverlatelse.

Under aret har 1 6verlatelse skett (enligt inflyttningsdatum). (L
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Forandringar i eget kapital
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2016-12-31 2015-12-31
Belopp vid arets ingang 10 908 099 10 745 138
Arets resultat 139 771 162 961
Vid arets slut 11 047 870 10 908 099
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 646 156,75
Arets resultat 139 771,34
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 785 928,09

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhorande bokslutskommentarer. j/



Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg
769613-7970

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 790 512 783 063
Summa rorelseintékter 790 512 783 063
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 2 -359 062 -262 787
Ovriga externa kostnader 3 -48 980 -46 665
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -119 104 -119 104
Summa rorelsekostnader -527 146 -428 556
Rorelseresultat 263 366 354 507
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 - 260
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -123 595 -191 806
Summa finansiella poster -123 595 -191 546
Resultat efter finansiella poster 139 771 162 961
Resultat fore skatt 139771 162 961
Arets resultat 139 771 162 961
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 17 378 579 17 497 683
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 378 579 17 497 683
Summa anldggningstillgangar 17 378 579 17 497 683
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 382 858
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 15 254 12 479
Summa kortfristiga fordringar 15 636 13 337
Kassa och bank 9 1 096 564 941 736
Summa omsittningstillgangar 1112 200 955 073
SUMMA TILLGANGAR 18 490 779 18 452 756




Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg 7(13)
769613-7970

Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 10 000 000 10 000 000
Fond for yttre underhall 261 942 257 475
Summa bundet eget kapital 10 261 942 10 257 475
Balanserad vinst

Balanserat resultat 646 157 487 663
Arets resultat 139 771 162 961
Summa fritt eget kapital 785 928 650 624
Summa eget kapital 11 047 870 10 908 099
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7172 800 7 287 800
Summa langfristiga skulder 7 172 800 7 287 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 140 000
Leverantorsskulder 34177 30 053
Aktuella skatteskulder - 1904
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 115 932 84 900
Summa kortfristiga skulder 270 109 256 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 490 779 18 452 756
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningspriniper
Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och
med 2014 ars bokslut 4r avskrivningsplanen rak och pa 120 &r rdknat frén foreningens ombildningsar
2006. Tillkommande utgifter skrivs av linjdrt enligt foérvintad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intdkter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Foreningen har ett skattemissigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 64 362 kr./l{
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostader 705732 698 736
Hyror 84 780 84 327
Summa 790 512 783 063
Not 2 Drift och fastighetskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
El 22 828 23 698
Uppvarmning 89 599 85 731
Vatten 22 131 22 537
Renhallning 24 922 25 006
Fastighetsservice 47 560 47 014
Forsakring 8 836 8 753
Kommunikation 14 572 14 272
Lopande underhall, se specifikation 40 033 17 213
Planerat underhall 70 533 -
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 18 048 18 563
Summa 359 062 262 787
Specifikation I6pande underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Loépande underhall 16 343 7200
Lépande underhall hissar 2 483 1652
Loépande underhall tvattstugor 1075 5290
Lopande underhall vatten/aviopp 10 294 -
Lopande underhall varme/ventilation 9 838 -
Lépande underhall belysning - 3071
Summa 40 033 17 213
Specifikation Fastighetsavgift/-skatt

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsavgift/-skatt 18 048 18 563

Foreningens fastighet ér taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per virderingsenhet eller, om det ger en ligre avgift 0,30 % av taxeringsvérdet.

Fastighetsavgiften for Brf Margaretaplatsen 4 utgar frdn maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arvode extern revisor 9426 9413
Forvaltningskostnader 39 554 37 252
Summa 48 980 46 665

[ forvaltningskostnader ingar administrativ service enligt avtal, ovriga administrativa tjdnster sdsom

exempelvis kreditarbete och 6vriga f(‘jrvaltningskostnader.ﬂt‘
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Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter - 260
Summa - 260
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader lan 123 595 190 548
Ranta skattekontot samt checkrékningsranta - 1258
Summa 123 595 191 806
Not 6 Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 13 597 075 13 597 075
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 13 597 075 13 597 075
Ingadende ackumulerad avskrivningar -495 617 -376 513
Arets avskrivningar -119 104 -119 104
Utgaende ackumulerade avskrivningar -614 721 -495 617
Utgéende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 4 396 225 4 396 225
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 17 378 579 17 497 683

Fran och med forra arets bokslut skriver féreningen av byggnader enligt en 120-arig rak

avskrivningsplan (K2). I byggnaden ingér &ven vérmeanldggning (undercentral) fran ar 2006.Tidigare

har denna redovisats som om/tillbyggnad.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 9 000 000 6 800 000 15 800 000
Hyreshus lokaler 336 000 74 000 410 000
Summa 9 336 000 6874000 16 210 000
Not 7 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Skattefordran 377 -
Skattekonto 5 858

Summa 382 858 /F
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Not 8 Forutbetalda kosthader och upplupna intidkter
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2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 11 515 8 836
Kabel TV 3739 3643
Summa 15 254 12 479
Not 9 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31

Handkassa - 632
Handelsbanken 1 096 564 941 104
Summa 1096 564 941 736
Not 10 Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 10 000 000 - 257 475 487 663 162 961
Disposition enligt stammobeslut 162 961 -162 961
Fran fond till yttre underhall -70 533 70533
Till fond for yttre underhall 75 000 -75 000
Arets resultat 139 771
Vid arets slut 10 000 000 - 261 942 646 157 139771
Resultat efter disposition av underhall
Arets resultat 139 771 162 961
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 70 533 -
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -75 000 -75 000
Resultat efter disposition av underhall 135 304 87 961
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning l&n 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek AB 0,75 % 2021-09-01  2021-09-01 3542 800 3637 800
Stadshypotek AB 0,95 % 2018-12-01  2018-12-01 750 000 790 000
Stadshypotek AB 2,84 % 2017-03-01  2017-03-01 3 000 000 3 000000
Summa 7 292 800 7 427 800
Avgar Kortfristig del -120 000 -140 000
Varav langfristig del 7172 800 7 287 800

Beriiknad amortering for ndsta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 9 000 000 9 000 000
Stéllda sdkerheter 9 000 000

000
9 000 /]
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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2016-12-31 2015-12-31
Faktura DLS Bygg betald 2017 -
Revisionsarvode 9400
Rantekostnader lan 9624
Foérutbetalda avgifter och hyror 65 876
Summa 84 900

Not 13 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften januari 201 7.1 Vi
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Helsingborg, 2017- ()L{— OLf

Yvette Apndréasson
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Twor Ade
Karin Arvidsson Anders Gronvall

Min revisionsberattelse har [amnats 2017- 04- 0(/.

)
1 A
Zw 78"
Afrodita Cristea
BoRevision AB



Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg, org.nr. 769613-7970

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

Rapport om arsredovisningen dc
revisionen. Dessutom:

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Margaretaplatsen 4 i Helsingborg for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisons ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh'émtz;t ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att amna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. /}’/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Margaretaplatsen 4 i
Helsingborg for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

=
Helsingborg den (0 /695 2017

Afrodita Cristea
BoRevision AB
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberidttelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, bankldn samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ej be-
talda fakturor.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pé femtio ar.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststéills av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt érets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstaende ar skyldiga for-
eningen.

Kontoplan dr det system som foreningen anvénder for
att sérskilja olika typer av tillgdngar, skulder, intédkter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgodohavan-
den och insatta pa ett avrakningskonto i HSB Nordvéstra
Skane.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar &r t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



