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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
A3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2044.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se Not 10.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se Not 11.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-12-06
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tina Camilla Palm Ordférande
Nils Torsten Anders Mansson Ledamot
Lars Tommy Jorgen Persson Ledamot
Bengt Olof Wannehag Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Tina Camilla Palm, Lars Tommy J&rgen Persson och Bengt Olof Wannehag.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Gardell Ordinarie Intern

Valberedning

Kurt Arne Nilsson
Per Anders Palsson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kristianstad &stra kasern 8 2008 Kristianstad

Fullvardesférsakring finns via Dina Forsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 793 m2, varav 2 793 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar
OVK (Obligatorisk 2015
ventilationskontroll)

Planerat underhall Ar
Malning miljdhus, forrad samt 2020
carportar

OVK 2020
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor
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Fastighetsskotsel yttre + inre milj¢
Ekonomisk férvaltning

Elleverens

Elnat

Stadsnat fiber

Soptébmning

Soptémning, bréannbart och
matavfall

Fjdrrvarme, vatten

Hissar

Trappstadning + entrémattor
Kravhantering av obetalda avgifter
Hissar besiktning

TV, basutbud + ev tiildaggsutbud
Tvatt av sopkarl

Fasab Fastighetsskotsel AB
SBC AB

Affarsverken Karlskrona AB
C4 EInat AB

Kristianstad Stadsnat

IL Recycling

Renhdllningen Kristianstad

C4 Energi

AB Hisscompaniet

Fasab Fastighetsskotsel AB
SBC

Dekra

ComHem

Sopkarlstvatt i Malmo AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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1691338

1824 384
62

762

0

1825 208

1183789
300 584
0

1 000 000
111 804
2 596 177

920 369

-770 969

2016

1754 312

1 862 884
323

0

107 126
1970333

1133059
398 737
1511
500 000
0

2 033 307

1691338

-62 974
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Fordelning av intdkter och kostnader

) Kapital-
Avskriv- kostnader
ningar 16%

23%
Reparationer
6%

A Periodiskt
underhall

6%

Ovrig drift
24% Taxebundna

Arsavgifter kostnader
100% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa foljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgar fran féreningens vardear.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Avtal med Fasab gallande yttre och inre milj¢ har reviderats och forlangts.

- Stensattning runt Robiniatraden har genomforts.

- Beskarning av Robiniatraden har utforts.

- Vissa delar av takfrisen pa fastighetens sddersida har reparerats.

- Ett av foreningens 1an har omférhandlats. | samband med detta amorterades 500.000 kr.

- P4 ett annat av féreningens 1an har 500.000 kr amorterats.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 43 st

Tillkommande medlemmar: 3 st
Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 653 653 653
Lan/m2 bostadsrattsyta 8176 8534 8713 8802
Elkostnad/m?2 totalyta 16 16 14 14
Varmekostnad/m?2 totalyta 131 128 122 95
Vattenkostnad/m? totalyta 15 18 18 17
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 108 143 145 228
Soliditet (%) 65 64 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -112 -121 -37 -110
Nettoomsattning (tkr) 1824 1824 1824 1824
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 793 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 724 000 0 0 38 724 000
Upplatelseavgifter 4310500 0 0 4310 500
Fond for yttre underhall 516 682 90 272 -156 814 583 224
S:a bundet eget kapital 43 551 182 90 272 -156 814 43 617 724
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 435 545 -90 272 36 073 489 743
Arets resultat -112 079 -112 079 120 741 -120 741
S:a fritt eget kapital 323 466 -202 351 156 814 369 003
S:a eget kapital 43 874 648 -112 079 0 43 986 727
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -112 079
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 525 817
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -90 272
summa balanserat resultat 323 466

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 111 250
att i ny rakning 6verfors 434716

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1824 384
0
1824 384

-1 041 063
-96 375
-46 351

-452 152

-1635 941

188 443

62
-300 584
-300 522
-112 079

-112 079

2016

1824384
38 500
1862 884

-1 019873
-86 341
-26 845

-452 152

-1 585 211

277 673

323
-398 737
-398 414
-120 741

-120 741
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 66 032 724 66 484 876
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 032 724 66 484 876
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 032 724 66 484 876
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 320512 564 385
Summa kortfristiga fordringar 320 512 564 385
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 649 884 1177 742
Summa kassa och bank 649 884 1177 742
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 970 396 1742 127
SUMMA TILLGANGAR 67 003 120 68 227 003
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 11,12

Not 13
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2017-12-31

43 034 500
516 682
43 551 182

435 545
-112 079
323 466
43 874 648

22 835 000
22 835 000

57 780
30 984
204 708
293 472

67 003 120

2016-12-31

43 034 500
583 224
43 617 724

489 743
-120 741
369 003
43 986 727

23 835 000
23 835 000

170 394

30120
204 762
405 276

68 227 003
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1824 381 1824 381
Oresutjamning 3 3
1824 384 1824 384
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 0 38 500
0 38 500
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 169 445 83 556
Fastighetsskotsel bestallning 14 905 13 809
Fastighetsskotsel gard entreprenad 36 075 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 18 790 49 999
Snéréjning/sandning 7 487 5213
Stadning entreprenad 0 44 239
Stadning enligt bestallning 3300 13344
Mattvatt/Hyrmattor 0 10 230
Hissbesiktning 9313 5525
Gemensamma utrymmen 1692 0
Gard 66 0
Serviceavtal 12 842 8 642
Forbrukningsmateriel 0 6418
Teleport/hissanlaggning 0 2723
273 915 243 698
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 4 667
Sophantering/atervinning 2 569 0
Entré/trapphus 16 902 10413
Las 14 050 198
VS 0 10514
Varmeanlaggning/undercentral 9470 0
Ventilation 25 000 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 344 11018
Hiss 20 383 34 810
Huskropp utvandigt 6 709 0
Fasad 6 252 0
Fonster 5275 0
110 954 71 620
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 50 000 0
Ventilation 11 250 0
Hiss 0 87 500
Mark/gard/utemiljoé 50 000 69 314
111 250 156 814
Taxebundna kostnader
El 44 444 43 488
Varme 364 903 358 662
Vatten 41 000 50 593
Sophamtning/renhalining 39 795 41 231
490 142 493 974
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25979 25598
Kabel-TV 13 055 12 953
39034 38 551
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 15 768 15 216
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1041 063 1019 873
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgarder 17 875 0
Foreningskostnader 15 689 1990
Forvaltningsarvode 54 726 53 256
Administration 3410 1411
Konsultarvode 4675 25294
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4390

96 375 86 341

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 800 21000
Sociala kostnader 9551 5 845

46 351 26 845

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 452 152 452 152
452 152 452 152

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 68 320 000 68 320 000
Utgaende anskaffningsvarde 68 320 000 68 320 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1835124 -1382972
Arets avskrivningar enligt plan -452 152 -452 152
Utgaende avskrivning enligt plan -2 287 276 -1835124
Planenligt restvarde vid arets slut 66 032 724 66 484 876
| restvardet vid arets slut ingar mark med 16 296 000 16 296 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 7 600 000

39 600 000 39 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 600 000 39 600 000
39 600 000 39 600 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 50 027 49 767
Klientmedel hos SBC 270 485 513 596
Fordringar 0 1022
320 512 564 385
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 583 224 638 596
Reservering enligt stadgar 90 272 90 272
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -156 814 -145 644
Vid arets slut 516 682 583 224
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,730 % 9 592 500 10 092 500 2022-03-25
Swedbank 0,730 % 9992 500 9992 500 Rorligt
Swedbank 0,677 % 3250 000 3750 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 22 835 000 23 835 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
22 835 000 23 835 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 835 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 31 463 500 31463 500
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 36 800 21 000
Sociala avgifter 10 304 6 598
Rénta 25 226 31284
Avgifter och hyror 132 378 145 880
204 708 204 762
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Fastighetens avloppsystem (innefattar dven avloppen i/fran samtliga lagenheter)

kommer att spolas.
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Styrelsens underskrifter

KRISTIANSTAD den / 2018

Tina Camilla Palm
Ordférande

Lars Tommy Jérgen Persson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Magnus Gardell
Intern revisor

/

Nils Torsten Anders Mansson
Ledamot

2018
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen A3
Org.nr 769616-4107

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen A3 for rikenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen och belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revisicn ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen
for att kunna beddma om néagon styrelseledamot &- erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighe- med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkning och balansrikning, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Kristiagstad 2018-04-17

Magnus Gardell
revisor



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar
over ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehélla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansréakning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar fér féreningsstam-
man hur drets resultat ska disponeras.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar i féreningen
som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stdmmobeslut goér en re-
servering till arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme

for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgors av féreningens tillgdngliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som l6pande
forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala [6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshy-
ror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-

der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamaoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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