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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Sigfrid 4, 769611-5729 med site i Helsingborg, far
hirmed avge arsredovisning for 2020.

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen anskaffade i maj 2005 fastigheten Maria Park 4 for att uppféra
en nybyggnad innehdllande sex bostadsritter om totalt 773 kvadratmeter. Byggnationen
fardigstilldes sommaren 2006 och inflyttning skedde darefter.

Atgirder vidtagna under 2020

Golvvirmen i lagenhet nr 3 (Carl Westmans allé 6 D) har fatt nya elmotorer till reglerdo-
nen och fungerar direfter som den ska. I och med detta har under de senaste 3 &ren
samtliga elmotorer till reglerdonen bytts ut.

P3 uteplatsen tillhérande ldgenhet nr 1 har ett stort tradack byggts ovanpad befintlig
plattliggning. Detta har bekostats av bostadsrattsinnehavarna sjélva.

I juni utférdes malning av tridetaljer pa fastigheten (takpanel pa balkonger, panel under
takfoten, vindskivor, utsidorna av ligenhetsdérrar och dérrarna i C-ingdngen). Samtidigt ren-
sades hangrannorna.

P3 takterrasserna till ligenheterna 5 och 6 hade det uppstatt sprickor i fasadputsen, som
darfor battrades av murare.

Flikten till fastighetens ventilationsanldggning hade alltfér hog ljudniva. Detta visades sig
bero pa slitna lager. Efter byte av dessa har ljudnivan sénkts.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ir stabil. Likviditeten ar god. Ett underskott i balansrdkningen
fran 2014 har vints till ett 6verskott i pa drygt 80 000: - kronor vid arsskiftet
2019/20201.

Foreningens soliditet, raknat p& 2019 ars bokslut (drets bokslut torde ge siffror i
samma storleksordning), d.v.s. summan av bundet och fritt eget kapital/summan av eget
kapital och skulder ir cirka 53 procent. Det bor pdpekas att soliditeten anses vara ett da-
ligt matt pa en bostadsrattsforenings ekonomi, eftersom nyare foreningar med forhal-
landevis nyinsatta insatser ger ett hogt belopp pa posten bundet eget kapital.

1 skrivande stund ir bokslutet fér 2020 inte klart, men preliminéra siffror pekar pa att 6verskottet dkade ytter-
ligare under 2020.
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Mer intressant ar foreningens skuldsattning. Eftersom Sigfrid 4 och dess fastighet dr en
relativt ny forening, ar laneskulden fortfarande ganska hog. Vid arsskiftet 2020/2021
har foreningen bankldn pa totalt 7 393 375: - kronor, vilket ger en skuld pa cirka 9565: -
kronor per kvadratmeterZ2. En ldneskuld per kvadratmeter mellan 5000 och 10 000
kr/m?2 brukar anses bra. Av intresse dr dven foreningens skuldkvot (1dn/omséttning).
Var skuldkvot ar cirka 16, vilket dr en acceptabel niva.

Amorteringstakten har sedan slutet av 2016 férdubblats, s att féreningen nu amorte-
rar drygt en procent av lanebeloppet drligen. De senaste aren har rinteldget varit for-
manligt och det ranteprognoserna tyder pa att det kommer att férbli sa under flera ar
framover. Rantekostnaderna utgor cirka 19 % av nettoomsattningen, vilket ar ett val
godkint resultat for en ung forening. Aven om rintorna skulle stiga ndgot, har fore-
ningen marginaler for detta.

Nar det giller ekonomiskt utrymme for underhall har féreningen arligen avsatt relativt
l1aga belopp till fonden for yttre underhall. Fonden har a andra sidan aldrig utnyttjats,
utan allt underhall och forbattringsarbete som genomfdrts genom dren har belastat den
lopande budgeten, varfér fonden vid arsskiftet 2020/2021 dnda beloper sig till drygt
335 000: - kronor. Eftersom fastigheten fortfarande ar relativt ny (den stod ju fardig-
byggd 2006), har hittills inga stérre underhallsarbeten krévts, sa det har tett sig vikti-
gare att 0ka amorteringarna, men planeringen dr dnd3 att 6ka den arliga avsattningen
till fonden. Detta bedoms under 6verskadlig framtid kunna ske utan hojningar av avgif-
terna.

Nya medlemmar
Vid &rsskiftet 2020/2021 sildes lagenheten nr 1 (Carl Westmans allé 6 A). Tidigare

dgarna Sanna och Johan Holmquist ldmnade i och med detta féreningen och vi fick istél-
let en ny medlem/granne, Linda Hermanns.

2 £6r de enskilda bostadsritterna avviker denna skuld per kvadratmeter nagot uppat eller nedét fran genom-
snittet, eftersom skulden fordelas efter andelstalen som i sin tur inte berdknas efter respektive ldgenhets boen-
deyta utan efter bostadsrattens andel av till féreningen inbetalda insatser/stiftelsekapital.
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Not Eget kapital

2020-12-31
Fritt eget kapital vid arets ingang 112 880
Avsatt till yttre reparationsfond -30 000
Arets resultat 74 628
Totalt fritt eget kapital 157 508
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 112 880, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 82 880
arets resultat 74 628
Totalt 157 508
disponeras for
avséattning till yttre reparationsfond 30 000
balanseras i ny rékning 127 508
Summa 157 508

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 470 396 469 296

Summa rorelseintikter, lagerfordndring m.m. 470 396 469 296

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -228 573 -267 003

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -76 152 -76 149

Summa rorelsekostnader -304 725 -343 152

Rorelseresultat 165 671 126 144

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -91 043 -86 432

Summa finansiella poster -91 043 -86 432

Resultat efter finansiella poster 74 628 39712

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 74 628 39712

Skatter

Arets resultat 74 628 39712
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 15 303 691 15 373 027
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 47 776 54 592
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 351 467 15 427 619
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 585 5585
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 5585 5585
Summa anliaggningstillgangar 15 357 052 15433 204
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar medlemsavgifter 4 687 4 387
Ovriga fordringar - 1308
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 337 -
Summa kortfristiga fordringar 15 024 5695
Kassa och bank

Kassa och bank 746 336 652 328
Summa kassa och bank 746 336 652 328
Summa omsittningstillgangar 761 360 658 023
SUMMA TILLGANGAR 16 118 412 16 091 227
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/Stiftelsekapital 8 100 000 8 100 000
Fond for yttre underhall 336 024 306 024
Summa bundet eget kapital 8 436 024 8 406 024
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 82 880 73 168
Arets resultat 74 628 39712
Summa fritt eget kapital 157 508 112 880
Summa eget kapital 8 593 532 8518 904
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7312875 7 393 375
Summa langfristiga skulder 7312875 7 393 375
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 30 390 -
Leverantorsskulder 16 142 14 463
Ovriga skulder 80 500 80 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 84 973 83 985
Summa kortfristiga skulder 212 005 178 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 118 412 16 091 227
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknade livsidngd. Foéljande avskrivningsprocent
har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tiligangar.

Anlaggningstillgangar

%

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad och mark 0,5
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Not 2 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 69 336 69 325
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 816 6 824
Summa 76 152 76 149
Not 3 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 16 381 479 16 381 479
16 381 479 16 381479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 008 452 -939 127
-Arets avskrivning enligt plan -69 336 -69 325
-1077 788 -1 008 452
Redovisat varde vid arets slut 15 303 691 15 373 027
Varav mark 2 516 402 2 516 402
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 68 240 68 240
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 68 240 68 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -13 648 -6 824
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -6 816 -6 824
Vid arets slut -20 464 -13 648
Redovisat vérde vid arets slut 47 776 54 592
Underskrifter

Helsingborg 2021-06-09
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