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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Harrie i Kavlinge (716438-5499) far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 26:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidshegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 23 november 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 8 juli
2017. Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt sate i Kévlinge.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1991 pa fastigheten FALLHOJDEN 1 som féreningen innehar med
aganderatt. Fastigheterma bestar av flerbostadshus, kedjehus, radhus och sméahus med adress Rinnbovégen i Kavlinge.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 32 2188
3 50 4419
4 16 1528
5 4 510

102 8 645
Lokaler, hyresratt 2 88
Parkeringsplatser 100

Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 28 maj 2018, varvid 17 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Anneli Klang ordférande

Lennart Petersson vice ordférande

UIf Persson sekreterare

Johan Huzum vice sekreterare

Carin Nilsson styrelseledamot

Marie Andréasson ledamot utsedd av HSB Skane
Rickard Leijonmarck styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Lars Hersgren med Lennart Lundqvist som revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Skanska Energi elavtal

Eon uppvarmning med fjarrvarme
Sydantenn kabel-TV

Top24 bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

HSB Skane brandskyddsavlat

Folksam fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 20 augusti 2018 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund fér den arliga genomgéangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehaller kanda
underhallsatgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nar de beriknas genomforas och vad
utgiften for atgarden beraknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

Bytat de sista pannorna i laghusen samt de tre aterstdende gaspannorna i hdghusen samt paborijat ett storre
renoveringsbehov av rétskador.

Ovrigt
Styrelsen har gatt utbilding i GDPR.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 859 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2019 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att Iimna
arsavgifterna ofdrandrade.
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Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 58 359 394 kr. Under éret har foreningen amorterat 536 397k,
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 109 ar.

Foreningen anvander biogas, vegetabiliska oljor, vilket gor att foreningen har rétt till skattebefrielse for energiskatt och
koldioxidskatt. SKV har utbetalat 758 543kr under 2018 varav 222 553kr avser 2017. Utbetalning berdknas &ven inkomma

under 2019. Intdkterna redovisas som ovriga rorelseintakter Not 2. Foreningen anvéander &ven grén el.

Foreningen dger fem bostadsrétter som hyrs ut.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 136
Antal tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 11
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 137

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsratter Gverlatits (forra aret overlats 10

bostadsréatter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att

mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader
Bankskuld/m?2 bostadsrattsyta
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-varde)
Avsattn. underhéllsfond/m2 byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m2 byggn
Avskrivning/m?2 byggnadsyta

En snittlagenhet pa 85 m2 kan forenklat sigas vara belanad med 573 800 kr vid arets utgang.

HSB Bostadsrattsforening Harrie i Kavlinge

2018

7 458
-422

5 585
75 406
57 610
9%
859

6 751
120
7%
95

205

71

2017
7741
1086
6 006
69 536
52 630
9%
859

6 813
128
85%
95

74

71

Pa en snittlagenhet pa 85 m2 beldper en manadsavgift om ca 6 100 kr/manad.

Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser
Belopp vid arets
ingang 7 776 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stémman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 7 776 000

avgifter

1629179

1629179

Rest pa

insats

-2 097 054

-2 097 054

Fond yttre

underhall

1639 365

831 000

-1 792 057

678 308

Balanserat

resultat

-4 026 801

1 085 687

-831 000

1792 057

-1 980 057

2016
712
619

4921
69 536
52 630

8%
856
7204
163
90%
92
104
71

Arets

resultat

1085 687

-1 085 687

-421 804

-421 804

Org nr 716438-5499

2015
7731
619
3651
70 358
51 806
6%
861
7268
179
89%
72

77

71

Totalt

6 006 376

0
-421 804

5584573
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -2941 114
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -831 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 1792 057
Avrets resultat -421 804
Summa till stémmans férfogande -2 401 861

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning -2 401 861

Sida5/14



7

m HSB Bostadsrattsforening Harrie i Kavlinge

g -2=V

HSB - dar mijligheterna bor

Org nr 716438-5499

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 7 458 468
Ovriga rorelseintakter 2 537 051
Summa rérelseintakter 7 995519
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -5 771 107
Ovriga externa kostnader 4 -431 565
Personalkostnader 5 -585 146
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -620 419
Summa rorelsekostnader -7 408 237
Rorelseresultat 587 282

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 25 856

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 034 942
Summa finansiella poster -1 009 086
Resultat efter finansiella poster -421 804
Arets resultat -421 804

2017-01-01-

2017-12-31

7741 048
12 085
7753 133

-4171 374
-401 265
-388 600
-620 419

-5 581 658

2171475

23574

-1109 362

-1 085 788

1 085 687

1 085 687

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat -421 804
Reservering till fond for yttre underhall -831 000
lanspréaktagande av fond for yttre underhall 1792 057
Over-/underskott efter disposition av underhall 539 253

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foéreningens underhallsplan.

1085 687
-827 000
645 946

904 633
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

59 406 282
59 406 282

500

500

59 406 782

14 592
98 107
133183
245 882

3000 000
3 000 000

2743978

2743978

5989 860

65 396 642

60 026 701
60 026 701

500

500

60 027 201

0

103 114
346 668
449 782

2 600 000
2 600 000

2673 856
2673 856

5723 638

65 750 839
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HSB Bostadsrattsforening Harrie i Kavlinge
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

7308 125
678 308
7986 433

-1 980 057
-421 804
-2 401 861

5584 573

57 821 350
57 821 350

538 044
564 485
13125

52 705
822 360
1990 719

65 396 642

7308 125
1639 365
8947 490

-4 026 801
1085 687
-2941 114

6 006 376

58 361 191
58 361 191

535 140
518 214

0

8 959

320 959
1383271

65 750 839
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Avrsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 98 ar.
Auvskrivningstid pa inventarier: 5 ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 15005 737 tkr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintakter bostader 410 004 405 936
Hyresintakter dvrigt 226 969 214 847
Avrsavgifter bostéder 6 809 208 7103 261
Intakter pant, dverlatelser 12 287 14784
Ovriga priméra intakter och ersattningar frén boende och lokalhavare 0 2220
Summa nettoomsattning 7 458 468 7741 048

2 Ovriga rorelseintéakter

Forsakringserséttning 0 11985
Ovriga intékter 537 051 100
Summa 6vriga rorelseintakter 537 051 12 085
3 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 423 303 288 657
Underhall enligt plan 1792 057 645 946
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 22 746 9 286
Lokalvard, stadning 12 566 4200
Sotning 3095 0
Snérdjning 70514 10 298
Hissbesiktning 5025 4970
El 271 846 215 248
Uppvarmning 1594 392 1298 341
Vatten, avlopp 303 292 343130
Renhallning 121726 128 119
Kabel-TV, internet 154 376 174 889
Fastighetsforsakringspremier 83981 79982
Fastighetsskatt 301 809 256 200
Forvaltningsavtal 610 380 712 108
Summa drift 5771 107 4171374
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4 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Lokalkostnader, drift 4598 4192
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 150 186 87 440
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 10175 1500
Kontorsmaterial, tele, porto 25 827 38 891
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 7738 29 563
Bevakning, dvriga riskkostnader 84 558 83094
Externt revisionsarvode 9163 8775
Kostnader pant, 6verlatelser 23611 23161
Ovriga forvaltningskostnader 67 984 86 407
Ovriga externa tjanster 16 125 6643
Medlemsavgifter 31 600 31 600
Summa 6vriga externa kostnader 431 565 401 265
5 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstéllda 197 208 193 337
Arvode styrelsen* 163 302 99 828
Ovrig lon/erséttning styrelsen 70 500 0
Revisionsarvode 4 000 4000
Bilersattning 6 284 2116
Pensionskostnader 6 708 -4 378
Sociala avgifter 137 145 93 697
Summa personalkostnader 585 146 388 600

I summa Arvode styrelsen ingar styrelsearvode, sammantradesarvode samt évriga arvode
Medelantalet anstallda
Medelantalet anstallda har varit 5stycken.
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6 Byggnader och mark

HSB Bostadsrattsforening Harrie i Kavlinge
Org nr 716438-5499

2018-12-31

2017-12-31

Byggnaderna ar helt avskrivna &r: 2111

Anskaffn Ack av- och

varde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 100 224 868  -41 905 467
Ursprunglig mark 1707 300

Byggnader 101 932 168 -41 905 467

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvérden byggnader

Ingéende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning 6ver plan
Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader
Taxeringsvarden mark - bostader
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: FALLHOJDEN 1
Byggnads- och vérdedr: 1992

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

Arets
avskrivning

-620 419

-620 419

100 224 868
1707 300
101 932 168

-10 802 117
-620 419
-11 422 536

-31 103 350
-31 103 350
59 406 282
2018-12-31
57 610 000

17 796 000
75 406 000

2018-12-31

Redov varde
2018-12-31
57 698 982
1707 300
59 406 282

100 224 868
1707 300
101 932 168

-10 181 698
-620 419
-10 802 117

-31 103 350
-31 103 350
60 026 701
2017-12-31
52 630 000

16 906 000
69 536 000

2017-12-31

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarde (andel i HSB Skane)
Utgédende redovisat varde

500
500

2018-12-31

500
500

2017-12-31

8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordringar
Avrakningskonto HSB Skéne
Summa 6vriga fordringar

94 332

3775
98 107

2018-12-31

39 304
32484
31 326
103 114

2017-12-31

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-tv

Upplupna ranteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyresintakter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

87 618
39 092

2 837

0

3636
133183

79 653
38 594
2604
222 553
3264
346 668
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10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Rantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skaéne 0,70% 3 manader 3000 000 2 600 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 3 000 000 2 600 000
11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 2906 2906
SBAB 2 008 637 2 001 323
Sparbanken Skane transaktionskonto 732 434 669 627
Summa kassa och bank 2743978 2 673 856

12 Foréandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberéattelsen.

13 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
SBAB 2,35%  2019-09-13 300 000 14 513 324 14 813 324
SBAB 0,96%  2019-12-13 36 937 15 594 947 14 813 324
SBAB 1,64%  2020-04-16 200 000 12 510 034 12 710 034
SBAB 1,37%  2021-06-08 0 15 741 089 15741 089
536 937 58359394 58077 771
Nésta &rs amortering beriknas uppga till 538 044 538 044
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57821350 57542631
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,56%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till 2152176
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 55 669 174
14 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 52 705 8 959
Utgéende varde 52 705 8 959
15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Uppl pensionskostnader Fora 6 708 0
Upplupen el 25699 0
Upplupen vérme 198 332 0
Upplupen sophédmtning 3231 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 572 746 312 259
Upplupna rantekostnader 6 944 0
Beraknat arvode for revision 8 700 8 700
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 822 360 320 959
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16 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 99 010 000 99 010 000
Summa pantbrev som stéllts som sakerhet for egen skuld 99 010 000 99 010 000

ort och datum

Anneli Klang Lennart Petersson
UIf Persson Johan Huzum
Carin Nilsson Marie Andréasson
Var revisionsberéttelse har avgivitsden ........................oe.

Lars Hersgren
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Bla

Bla bla
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