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Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Arsredovisning 2018 

Allmant om verksamheten 
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 
Foreningen registrerades 1992-06-29. 

,,f!cta forening 
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999: 1229) och utgor darmed en akta 
bostadsratrsforening. 

F astigheten 
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Isbrytaren 31 pa adressen Kungsholms strand 183 i Stockholm. 
Foreningen har l hyreslagenhet, 35 bostadsratter och 1 bostadsrattslokal om totalt l 575 kvm. 

Forsakring 
Fastigheten ar forsakrad hos Bolander & CO AB Leif. 

Styrelsens sammansattning 

Thomas Gille Ordforande 
Hagstrorns Dack AB/Peter Andersson Ledamot 
Simon Imner Ledamot 
Bernt Broe Ledamot 
Sousan Bayat Jozani Suppleant 
Firmateckning 
Firman tecknas av Styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna 

Revisorer 

Thomas Borg Revisor 
Foregaende foreningsstamma 
Ordinarie foreningsstamma halls 2018-05-15. 

Planerade underhall 

2019 Takrenovering 
Avtal med leverantorer 

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB 
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Arsredovisning 2018 

6vrig verksamhetsinformation 
Verksamheten i bostadsrattsforeningen leds av styrelsen. Styrelsen har ansvar for den lopande forvaltningen av 
fastigheten, foreningens ekonomi samt ovrig foreningsverksamhet. Styrelsen sammantraffar regelbundet for att 
fatta beslut, samt informera medlemmama regelbundet. 

Fastighetsskotseln ombesorjs av RGJ Akerlunds fastighetsservice AB 
Stadningen i trapphuset har under 2018 utforts av Real Clean Solutions 

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2009-09-04. OVK genomfordes under 2015. 
Systematisk brandskyddsplan upprattades juni 2013. 

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet 
(2017= 1120 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (201 7=448 kronor) vid 
pantsattning, 

Koparen debiteras aven for en ny namnskylt for ett enhetligt utseende i foreningen. Denna summa ar pa 550 
kronor. 

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret. 

Medlemsinformation 
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 51 st. Tillkommande och avgaende 
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 overlatelser, 

Flerarsoversikt 
2018 2017 2016 2015 

N ettoornsattning 1 179 1 179 I 179 1 183 
Resultat efter fin. poster -107 34 30 -20 
Soliditet, % 50 51 51 51 

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital I totalt kapital 
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Forandringar i eget kapital 

Arsredovisning 2018 

Insatser 
Upplatelseavgifter 
Fond, yttre underhall 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Eget kapital 

2017-12-31 
3 804 
6 321 

489 
-3 279 

34 
7 369 

Disp av foreg Disp av 
iirs resultat ovriga poster 2018-12-31 

3 804 
6 321 

115 604 
34 -115 -3 360 

-34 -107 -107 
0 -107 7 262 

Resultatdisposition 
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 

Balanserat resultat 
Arets resultat 
Totalt 

-3 360 
-107 

-3 467 

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt 
foljande 

Reservering fond for yttre underhall 
Balanseras i ny rakning 

115 
-3 582 
-3 467 

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt frarngar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. 
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Rcsultatrakning 
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 - 

2018-12-31 2017-12-31 

Rorelselntakter 2 
N ettoomsattning 1 179 I 179 
R.orelseintiikter -0 2 

Summa riirelseintiikter 1179 1181 

Rorelsekostnader 
Driftskostnader 3-6 -734 -716 
Ovriga extema kostnader 7 -81 -79 
Personalkostnader 8 -176 -77 
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -236 -237 

Summa riirelsekostnader -1 226 -1109 

Rorelseresultat -47 72 

Finansiella poster 
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0 
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -60 -38 

Summa finansiella poster -60 -38 

Resultat efter finansiella poster -107 34 

Arets resultat -107 34 
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Balansrakning 
Not 2018-12-31 2017-12-31 

Tlllgangar 

AnHiggningstillgangar 

Materiella anlaggningstlllgangar 
Byggnad och mark 10 12 891 13 127 
Markanlaggningar 11 16 16 
Maskiner och inventarier 12 8 8 

Summa materiella anliiggningstillgiingar 12 915 13150 

Summa anliiggningstillgdngar 12 915 13150 

Omsattningstlllgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kund- och avgiftsfordringar 5 9 
Ovriga fordringar 13 l 6 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 64 52 

Summa kortfristiga fordringar 70 68 

Kassa och bank 
Kassa och bank l 538 1 318 

Summa kassa och bank 1538 1318 

Summa omsattningstillgdngar 1609 1386 

Summa tillgangar 14 523 14 536 
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Balansrakning 
Not 2018-12-31 2017-12-31 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 10 125 10 125 
Fond for yttre underhall 604 489 

Summa bundet eget kapital JO 729 10 614 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -3 360 -3 279 
Arets resultat -107 34 

Summa fritt eget kapital -3 467 -3 245 

Summa eget kapital 7 262 7 369 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 15 6 876 6 876 

Summa ldngfristiga skulder 6 876 6 876 

Kortfristiga skulder 
Leverantorsskulder 90 109 
Skatteskulder 16 34 
bvriga kortfristiga skulder -1 -0 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 280 148 

Summa kortfristiga skulder 385 291 

Summa eget kapital och skulder 14 523 14 536 

7 



Brf Isbrytaren 31 
716421-9607 

Noter 

Not 1, Redovisnings- och varderingsprlnclper 

Arsredovisning 2018 

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 3 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens 
allmanna rad 2016: 10, arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 

Anlaggniugstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och 
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden, Avskrivningstiden grundar sig pa 
bedornd ekonomisk livslangd av tillgangen. 

Foljande avskrivningstider tillampas: 

Byggnad 1 % 
Fastighetsforbattringar 10 % 
Markanlaggningar 20 % 

Maskiner ocb inventarier 10 % 

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. 
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa 
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet, 

Omsatmlngstlllgangar 
Fordringar upptas till <let belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. 

Forenlngens fond for yttre underhall 
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att 
beslut tagits pa foreningsstamrna sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och 
redovisas som bundet eget kapital. 

Fastighetsavgift 

Fastighetslan 
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder. 

Not 2, Rorelseintakter 2018 2017 
Hyresintakter, bostader 60 60 
Arsavgifter, bostader 982 982 
Arsavgifter, lokaler 137 137 
Ovriga intakter -0 2 
Summa 1179 1181 
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Not 3, Fasrighetsskotsel 2018 2017 
Besiktning och service 22 14 
F astighetsskotsel 87 74 
Snoskottning 24 3 
Stadning 42 47 
Tradgardsarbete 1 0 
Ovrigt 2 0 
Summa 177 139 

Not 4, Reparationer 2018 2017 
Reparationer 19 74 
Summa 19 74 

Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017 
F astighetsel 34 31 
Sophamtning 32 29 
Uppvarmning 228 222 
Vatten 45 43 
Summa 338 326 

Not 6, Ovrlga driftskostnader 2018 2017 
F astighetsforsakringar 18 17 
F astighetsskatt 86 85 
Kabel-TV 75 75 
Sjalvrisker 22 0 
Summa 201 177 

Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017 
F orbrukningsmaterial 1 2 
Juridiska kostnader 3 3 
Kameral forvaltning 40 38 
Revisionsarvoden 11 15 
Ovriga forvaltningskostnader 25 22 
Summa 81 79 
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Not 8, Personalkostnader 
Sociala avgifter 
Styrelsearvoden 
Ovriga personalkostnader 
Summa 

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter 
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 
Summa 

Not 10, Byggnad och mark 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende ackumulerad avskrivning 
Arets avskrivning 
Utgaende ackumulerad avskrivning 

Utgaende restvarde enligt plan 
T utgdende restvdrde ingdr mark med 

Taxerlngsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 
Taxeringsvarde mark 
Summa 

Not 11, Markanlaggningar 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende ackumulerad avskrivning 
Utgaende ackumulerad avskrivning 

Utgaende restvarde enligt plan 
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2018 2017 
41 18 

134 57 
2 

176 77 

2018 2017 
60 38 
60 38 

2018-12-31 2017-12-31 

17 067 17 067 
17 067 17 067 

-3 940 -3 704 
-236 -236 

-4 175 -3 940 

12 891 13127 
3 921 3 921 

15 113 15 113 
23 250 23 250 
38 363 38 363 

2018 2017 

159 159 
159 159 

-143 -143 
-143 -143 

16 16 
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Not 12, Maskiner och inventarier 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende ackumulerad avskrivning 
Avskrivningar 
Utgaende ackumulerad avskrivning 

Utgaende restvarde enligt plan 

Not 13, Ovriga fordringar 
Skattekonto 
Summa 

Not 14, Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 
F orsakringspremier 
Forvaltning 
Kabel-TV 
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Summa 

Arsredovisning 2018 

2018-12-31 2017-12-31 

101 101 
101 101 

-94 -92 
0 -2 

-94 -94 

= 
8 8 

2018-12-31 2017-12-31 
6 

I 6 

2018-12-31 2017-12-31 
14 14 
10 10 
19 19 
21 10 
64 52 

Not 15, Skulder till kreditinstitut Ranteandringsdag Rantesats Skuld Skuld 
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 

SEB 2019-11-28 0,84% 2 292 2 292 
SEB 2019-11-28 0,84% 2 292 2 292 
SEB 2019-11-28 0,84% 2 292 2 292 
Summa 6 876 6 876 
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
Beraknat revisionsarvode 
El 
Forutbetalda avgifter/hyror 
Loner 
Sociala avgifter 
Stadning 
Uppvarmning 
U tgiftsrantor 
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
Summa 
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2018-12-31 2017-12-31 

13 13 
3 3 

98 98 
77 0 
24 0 
30 0 
31 33 

2 2 
2 -1 

280 148 
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Not 17, Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31 
Totalt uttagna pantbrev 10 133 10 133 
Summa 10133 10133 

U nderskrifter 

Si 

Sousan Bayat Jozani 
Supp leant 

---=---=----,�,::__:__:______ __ , Gf> I? _ ri; f _ ? __ i 

-��---�� ·----- 

Thomas Borg 
Revisor 
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REVISIONSBERA TTELSE 

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 31 716421-9607. 

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i 
Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 31 for ar 2018-01-01 - 2018-12-31. 

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingama och forvaltningen och for att 
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. 

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min 
revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag 
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen 
inte innehaller vasentliga felaktigheter. 
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i 
rakenskapshandlingarna, 
I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprincipema och styrelsens tillampning av dem 

samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat 
arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. 
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder 
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig 
mot foreningen. Jag har liven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid 
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min 
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och 
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god 
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga 
delar. 
Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Saltsjo-Boo den 3 maj 2019 

Thomas Borg 
Revisor 
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