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ARSREDOVISNING 2020

Bostadsrittsforening Norrtullsgatan Lagan i Vaxjé

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamail

Féreningen har till &ndamél att i fSreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende at
medlemmarna for att ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boende.

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25 mars 2019

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 juni 2020. Vid tillféllet valdes ingen ny styrelse. Sittande
styrelsen erhéll ej ansvarsfrihet med motiveringen att d4 pagdende byggentreprenad fortfarande var
behiftad med e férdigstillda atgirder ska ny styrelse véljas efter att dessa atgérder fardigstallts.

I december 2020 genomfordes slutférhandling med byggentreprendren Serneke Bygg AB och
slutlikvid erlades. Serneke har stéllt en 5-8rig entreprenadgaranti omfattande samtliga eventuella bygg
fel som kan uppstd. Det &terstér fran slut- och efterbesiktningar négra bevakningspunkter samt ett fatal
annu ej dtgardade besiktningsanmirkningar. Féreningen kommer kalla till en sa kallad 2-ars
besiktning i september 2021.

Styrelse

Styrelsen har fr o m féreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter:  Peter Thorell, ordforande

Rikard Teréus

Lena Jonsson, boenderepresentant
Stefan Hojelid, boenderepresentant
Hakan Ramstedt

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollforda moten samt ett antal arbetsméten.
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Revisorer

Vid den ordinarie foreningsstamman valdes ingen ny revisor som en f6ljd av att tidigare styrelse fick
kvarsta fattades samma beslut avseende foreningens revisor, Dock vid en extra stimma den 26 april
2021 valdes till nista ordinarie stimma Camilla Bakklund till ordinarie revisor med Per-Erik
Gillberg som suppleant, bada frén BoRevision. ‘

Firmatecknare
Firman tecknas frutom av styrelsen av Peter Thorell och Rikard Teréus var for sig.

Valberedning
Vid stdimman valdes ingen valberedning.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Sydost.

Ovriga avtal

Hisskotsel Schindler

Hissbesiktning Kiwa

Trappstddning HSB Sydost (ingér i forvaltningsavtalet)
Garageport HSB Sydost (Samfallighetsforeningen)
Tradgardsskotsel/Snoréjning  HSB Sydost (Samfallighetsfdreningen)
Underhéllsplan HSB Sydost (Sérskilt avtal)
Drifi6vervakning Nordomatic

Kabel-tv/Telefoni/Bredband  Telenor

Fastighetsuppgifter
Fastigheten gs av féreningen.
Fastighetsbeteckning: Légan 23

Forvirv: 2016
Kommun! Vaxjo
Servitut: Till fastigheten Ligan 23 finns tvé servitut, dels ett forménsservitut p& Lagan

19 avseende tillfart till kor ytan &ster om Norrtullsgatan 10 och 12, dels ett
formansservitut pa Lagan 18 avseende underhallsmdjlighet av hus B:s vistra

gavel.

Byggnader: Tvé flerbostadshus, Hus B och C

Byggnadsér: 2019

Ytor: Bostadsyta 7 403-kvm, Féreningslokal 64 kvm och garageyta 1 804 kvm.
Garaget ingfr i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheten
Lagan 18,

Ligenheter
Féreningen upplater 91 lagenheter med bostadsréit.

Garage
Garaget dr belaget under jord i hus C. Garaget ingdr i en gemensamhetsanliggning och omfattar totalt
82 garageplatser for personbilar. Samtliga utrustade for elbilsladdning.

Medlemskap
Foreningen 4r fristdende och inte medlem i nagon intresse- eller branschorganisation.ﬁ
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Forsiikringar
Fastigheten #r fullvéirdesforsikrad genom Nordeuropa genom Willis Tower Watson,
Bostadsréttstillagg ingér i forsikringen.

Foreningsverksamhet

Brf Norrtullsgatan Lagan har en hemsida (www.brflagan.se).

Under ridande Covid-19 pandemi har styrelsen inte arrangerat ndgra medlemsaktiviteter. Féreningens
lokal p4 plan 7 i Hus C har pga detta inte heller nyttjats for varken gemensamma eller egna aktiviteter.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

I juni 2020 avtalade brf Norrtullsgatan Lagan med Lansa Ligan AB, dgare till hus A och D, om
forandring av omfattningen for Gemensamhetsanldggningen (GA) som ingér i Lagan Vixjo
Samfillighetsforening dér Brf Norrtullsgatan Lagan dr delédgare. Avtalet anger att ur GA utgick
kommersiella lokaler 1 hus A samt foreningslokalen i hus C. Ovrig omfattning av GA enligt tidigare
preliminér fastighetsbildning. Den slutliga fastighetsbildningen och utséttande av permanent
fastighetsgrans mellan Ligan 18 och Lagan 23 genomf6rdes vid sammantrade i samband med ett
faltarbete i mars 2021, Till f61jd av att kommersiella lokaler i hus A utgdr ur GA ska Lansa Légan AB
ersitta foreningen for framtida inkomstbortfall med ett belopp om ca 3,6 mkr.

I december 2020 genomforde styrelsen en slutférhandling med byggentreprendren Serncke. Endast ett
fatal besiktningsanmirkningar aterstar for punkter for bevakning inom den 5-&riga garantitiden.

Styrelsen har under véaren 2021 inlett frhandling med Swedbank om placering av foreningens
hypotekslén om 104 176 000 kr.

Under varen 2021 kommer hela Lagan kvarteret att vara fardigstallt och inflyttning i hus A och D
kommer att pdbodrjas under juli 2021,

Lagan Viixjo Samfillighetsforening

Brf Norrtullsgatan Lagan 4r deldgare tillsammans med Lansa Lagan AB i en samféllighetsforening,
Lagan Vixj6 Samfallighetsforening, Samfélligheten driver en Gemensamhetsanliggning bestdende av
eit bilgarage beliget under mark i hus C, alla gardsmark och soprummet. Intdkter och kostnader for
dessa nyttigheter delas mellan deléigarna. Nyttjande och ansvar &r gemensamt inom ramen {or
Sverenskomna ordningsregler.

Foreningens ekonomi
Féreningen rsredovisning har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningens resultat och kassaflode

2020 #r foreningens forsta fulla verksamhetsér. Foreningens ekonomi har under dret varit god och
paverkats positivt av det 1iga rintelaget samt att fastigheten ér nyuppford varfor reparationer och
underhdll i det nirmaste inte férekommit.

For driftkostnaderna finns ingen jimfdrbar historia i féreningen men dessa f6ljs noga och
punktinsatser kommer att goras i syfte att trimma de tekniska anléggningarna for optimal
driftsekonomi.
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Resultat
Arets resultat efter finansiella poster for 2020 uppgick till -535 tkr (130 tkr) inkluderat
bokforingsméssiga avskrivningar om 3 280 tkr (1 055 tkr).

Kassaflode

Féreningen uppvisar ett starkt kassaflode vilket delvis forklaras av att foreningen under ret inte
amorterat p4 ngot fastighetslanen. Fran 2021 kommer en arlig amortering att géras om ca 1 mkr. En
mer utforlig kassaflédesanalys redovisas efter &rsredovisningens balans och resultatrikning.

Planerat underhall

Styrelsen planerar inte for ndgra specifika underhéllsatgarder eftersom fastigheten fortsatt de nérmaste
aren omfattas av en 5-8rig entreprenadgaranti.

Avsittningen till yttre underhallsfond gors arligen enligt den ekonomlska planen med 185 tkr. En
underhallsplan #r bestilld av HSB och dess underhéllscykel kommer att ange storleken pd den
framtida arliga avsattningen till fonden. Det &rliga underhallet kommer sedan att avréknas &rsvis mot
fonden. Avséttningar och ianspréktagande gors som en resultatdisposition efter beslut av
foreningsstdmman.

Foreningens skulder
Foreningens 14n 1 bank uppgick vid arets slut till 104 176 tkr (143 085 tkr). Férhandling har inletts
med Swedbank om slutplacering av féreningens banklén,

Arvoden och ersittningar
Arvoden och andra av stimman beslutade ersittningar till boenderepresentanter i styrelsen och andra
funktioner for verksamhetséret 2020 har inte utgatt.

Arsavgifter
Ingen forindring av avgifterna har skett under verksamhetséret.

Medlemsinformation
Medlemmar
Féreningen hade vid verksamhetsdrets slut 94 medlemmar, varav 27 ligenheter dr samagda (2 eller

fler) och 35 4r ensamigda. En medlem &r juridisk person och ensam #gare till 29 ldgenheter.
(27+35+29=91 lagenheter).

Upplatelser

Vid verksamhetsérets ingéng var 55 ligenheter uppldtna som bostadsrétter. Under 2020 har resterande
36 lagenheter upplatits som bostadsritter, totalt 91 ldgenheter. Vid verksamhetsarets slut var 62
lagenheter dgda av privatpersoner och 29 ldgenheter av en juridisk person,

Overlatelser
11 ligenheter har 6verlétits under aret, varav 4 av privatpersoner.

Andrahandsupplatelser
Det fanns 9 andrahandsupplatelser i féreningens hus per den sista december 2020
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 546,24
Omrikning till normaldr i MWh 1) 598,41
Virmekostnad kr/kvm 64,81
Bostadsytan dr 7 403 kvm
Eli MWh 174,6
Vatten i kbm 4367
Kubikmeter per bostadsratt 47,9

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsférbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkdping. P& dessa virden bygger man framrikningen av normalarsforbrukningen.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 5321 2 642
Resultat efter finansiella poster -535 130
Balansomslutning (tkr) 334 818 317 874
Eget kapital (tkr) 219 108 124 316
Soliditet (%) 65,4 39,1
Taxeringsvérde (tkr) 153 709 153 709
-varav byggnad (tkr) 125 000 125 000
Likviditet (%) 10 2

*Justerad likviditet -
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 677 -
Total laneskuld (tkr) 104176 143 086

Laneskuld (kr/kvm™) 14 072 19 328
Underhéllsfond (tkr) 185 0
Avskrivning (kr/kvm®*) 443 143
Rintekostnader (kr/kvim®) 140 114

*Bostadsrdittsyta 7403

Definitioner av nyckeltalen :
Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering ndsta &r tas med som kortfristig skuld for
Ién med slutbetalningsdatum ndista dr.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat. /39
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Brf Norrtullsgatan Lagan { Vaxjo
Org nr 769630-1170

Styrelsen har for 2021 budgeterat ett positivt resultat om ca 200 tkr dér inga avgiftshdjningar antas.
Det budgeterade resultatet paverkas framfor allt av framtida réntekostnader och krav pa underhall.
Styrelsen foljer utvecklingen av verksamhetens resultat och kassaflode samt utveckling pa
réntemarknaden noga och behovet av framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplételse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 124 185 283 0 0 0 130221
Inbetalda insatser under &ret 95 328 000
Resultatdisposition enligt
stdammobeslut 130221 -13022]1
Reservering till fond
f6r yttre underhall
enligt underhallsplan 185073 -185 073
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat -535 451
Belopp vid arets utgéng 219513 283 185073 -54 852 -535451

Resultatdisposition

Till féreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat
Reservering till underhailsfond enligt underhallsplan

lanspriktagande av underhéllsfond motsvarande érets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foéljande disposition
Balanseras i ny rékning

130 221
-535 451
-185 073

0
-390 303

-590 303
&
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 5320 737 2 642 453
Summa rérelseintdkter 5320737 2 642 453
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 561103 -480 260
Ovriga externa kostnader Not 4 -351 620 -132 157
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar Not 5 -3 280 158 -1 055989
Summa rorelsekostnader -5192 881 -1 668 406
Roérelseresultat 127 856 974 047
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 039 767 -843 826
Ovriga finansiella poster Not 6 376 460 0
Summa finansiella poster -663 307 -843 826
Arets resultat -535 451 130 221

Tillaggsupplysning

Arets resultat -535 451 130 221

Reservering till fond for yttre underhall -185 073 0

Overforing till balanserat resultat =720 524 130 221 <
2
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Balansridkning

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa mateviella anliggningstiligingar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrdkningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not7

Not 8

Not 9

2020-12-31

2019-12-31

323 561700 313 482 384
323 561 700 313 482 384
323 561 700 313 482 384
2608 0

1688 46 868

4706 326 0
166 590 80 426

104 339 22926
4981551 150220
6274 602 4240 955
6274 602 4240955
11256 153 4391175
334817853 317873559



Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

*Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Forskott fran kunder

Skulder till koncernforetag, Lagan Viaxjé Sammfillighetsforening
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Brf Norrtulisgatan Lagan
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2020-12-31

2019-12-31

219513 283 124 185 283

185 073 0

219 698 356 124 185 283

-54 852 0

-535 451 130 221

-590 303 130 221

219 108 053 124 315 504

0 0

0 0

104 176 000 143 085 543

420399 727 300

37090 18 650

1301 906

1962910

3403 000 40 984 537

7673311 5477209

115709 800 193 558 055

115709 800 193 558 055
334 817 853

317873559 _



Kassaflodesanalys

Brf Norrtullsgatan Lagan

2020-01-01

Org nr 769630-1170

2019-01-01

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran lopande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10

2020-12-31

2019-12-31

-535451 130 221

3280 158 1055989

0 0

1 -1

2 744 708 1186 209

0 0

-125 005 5196 823

-182 024 255 -90 116 539

-179 404 552 -83733 507

-13 359474 -46 038 464

0 0

0 0

-13 359 474 -46 038 464

104 176 000 0

95328 000 124 185 283

1995

6739 974 -5 586 688

4 240 955 9 827 643

10 980 929 4 240 955
c/%
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokfdringsnémndens allmanna r&d BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen f&tt eller berdknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskriving fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioderfavskrivningstider och dérmed hat
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 30 och 120 &r. Komponentindelningen av fastigheten har
giorts med anpassning till bostadsrttsforeningens sérskilda forutsattningar. Den genomsnittliga livslangden &r
angiven till 84 &r.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,2 % av
anskaffningsvérdet,

Markanlaganingar skrivs av finjart, Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansielfa tillgdngar ach skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr8n
anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan, Avséttning och
fansprikstagande fr8n underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader | hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fOr bostadsdelen,
dock -hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.BRF Norrtullsgatan L&gan i Vaxjo &r befriad
frén fastighetsavgiften de forsta 15 8ren.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Baskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsalining av bostadsrétter.

Fdreningen har sedan tidigare &r ett skattemssigt underskott uppgdende till 0 kr. %

1
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 5014174 2966 087
Arsavgiftsrabatt -59018 -447 010
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 251361 69 514
Intdkt andrahandsupplatelse 1 164 0
Overlatelse- och pantfrskrivningsavgifter 65 642 46 766
Ovriga priméra intdkter och ersittningar frén boende och lokalhavare 47 414 7 096
5320737 2 642 453

Not 3  Driftskostnader

Reparationer =79 767 -1 669
El -333 180 -77 195
Uppvéarmning -479 808 -164 759
Vatten -229 943 -37 356
TV, bredband, iptelefoni -270 894 -72 657
Fastighetsskotsel och lokalvard -315 510 -126 624
Forsakringar -51 150 0
Fastighetsskatt 37 090 0
Ovriga driftskostnader 162 059 0

-1561 103 -480 260

Not4 Ovriga externa kostnader : :

Externt revisionsarvode -117 500 0
Forvaltningskostnader -153 547 -70 289
Andrahandsuthyrningsavgift 0 0
Kostnader dverlételse och panter -59 320 -39 061
Féreningsverksamhet 0 -2.500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -123 0
Konsulter -14 625 -12 113
Férbrukningsinventarier -5 969 -8 194
Stamma och styrelse -536 0

-351 620 -132 157

Not5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -3280 158 -1 055 989

Summa avskrivningar -3280 158 -1055989

Not6 Ovriga finansiella poster :

Nedskrivning revers 376 460 0
376 460

2
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Not7  Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Omklassificering
Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokforda vdarden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde

Bostidder hyreshus
Garage

Lagan 23

Virdear
2018

Brf Norrtullsgatan Lagan
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2020-12-31 2019-12-31

261 130 774 0

0 261 130 774

13359 474 0

53 407 599 53 407 599

327 897 847 314538 373

-1 055989 0

-3280 158 -1 055 989

-4 336 147 -1 055 989

323561700 313 482 384

270 154 101 260 074 785

53 407 599 53407 599

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
125 000 000 25000 000 150 000 000 150 000 000
3709 000 3709 000 3709 000
128 709 000 25000 000 153 709 000 153 709 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas iNot 11

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not9  Bank
Swedbank

104 339 22 926
104 339 22 926
6274 602 1 860 706
6274 602 1 860 706
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Not10 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 124 185 283 0 0 0 130 221
Inbetalda insatser under aret 95328 000
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 130 221 -130 221
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 185 073 -185 073
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat -535 451
Belopp vid arets utgéng 219513283 0 185073 -54 852 -535 451

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv. Datum Belopp Nésta ars. Am.
Swedbank 104 176 000 0
104 176 000 0

*Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inon ett ar.

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckning 104 176 000 104 176 000
Andra stéllda sdkerheter 0 1 860 706
Summa stiillda sikerheter 104 176 000 106 036 706

Not 12 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 37 090 18 650
37090 18 650

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3403 000 40 984 537

3403 000 40 984 537
y
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Not 14 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 6234 375 0
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 71412 70 084
Upplupna réntekostnader 1 040 927 0
Upplupen revision 45000 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 281597 222 808

7673 311 292 892

YAV

Hak Ramstedt Lena J onsson/ Peter Thorell
Rikard Teréus <Stefan H0_|elld / &7[

Camilia Bakklund =

BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforening Norrtullsgatan Lagan i Vaxjé, org.nr. 769630-1170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforening
Norrtullsgatan Lagan i Vaxjo for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

b



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Norrtullsgatan Lagan
i Vaxjo for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férh&llanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Maméden (G/6 - 2021

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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