Brf Storkgatan 5 och 7
769613-1742

Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Storkgatan 5 och 7

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2032.

e Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i foérvaltningsberattelsen.

f¥reningens dndamal

Foremingen har till andamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-01 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bjorn Engblom Ordférande
Joachim Eric Bolin Ledamot
Hanna Engblom Ledamot
Adam Falk Ledamot
Nils Johan Dennis Jakobsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit )d protokollférda sammantraden.

Revisor
Karin Persson Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie foéreningsstamma holls 2021-06-21.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olskroken 15:2 2006 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1981,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 157 m?, varav 1 981 m?2 utgér boyta och 176 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen uppldter 29 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok

5 rok >5 rok
i
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid | 10
Thaimassage 80 m2 2021-03-14 ~eR200
Maobel -och textildesign 74 m? 2021-10-01
Balans i centrum 22 m? 2021-09-30
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2032.

Underhélisplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya cykelstall 2021 Enligt budget och underhallsplan

Installation ny porttelefon 2020

Lagning, blastring, malning 2020 - 2021 Enligt budget och underhalisplan

Fasadmalning 2020 Byte panel, skrap och méalning av
fasad mot Storkgatan och
Ejdergatan

Malning fénster 2020 Skrap och malning fonster
Storkgatan och Ejdergatan

Renovering fasad innegard 2020 - 2021 Enligt budget och underhallsplan

Byte trapphusdérrar, soprumsdorr 2020 - 2021 Enligt budget och underhdllsplan

Renovering tvattstuga 2020 Enligt budget och underhallsplan

Skrap och mdlning fénster innegard 2020 - 2021 Enligt budget och underhallsplan

Malning trapphus 2020 - 2021 Enligt budget och underhallsplan

Entré 2019 Lackning av entréport samt ny puts
pa vaggar och tak

OVK-besiktning 2019 Funktionskontroll av
ventilationssystem

Renovera soprum 2019 Tak, putsfasad

Reparation av stenfot/fasad mot 2015 forstarkning av mur

Storkgatan

Dranering av kallare under 7c¢ 2014

Awdagning grundrorelse 2014

Malning av tak 7D och 5B 2014 for att dtgarda taklackage

OVK-besiktning 2013 Funktionskontroll av
ventilationssystem

Taklackage 7F atgardat 2013 Inkl. dtgard av skador i Igh 28 och
30

Férstarkning av brandmuren mot 2012 forstarkning av brandmuren genom

Storkgatan 5 injektering av cementliknande
material

Grundforstarkning av rustbaddarna 2012 grundfoérstarkande atgarder av
rustbaddarna med eurobormetoden

Renovering av fjarrvarmecentralen 2012 Gbg energi har bl.a. bytt
varmevaxlaren och féreningen har
bytt cirkulationspump

Renovering av lokal nr. 46 2011 toalettrum,el (mdlning & stengolv
bekostades av frisdren)

Undersdkning av byggnadens 2011 provtagning pa rustbaddar och

grundldggning installation av sattningsdubbar

Filmning av dagvatten -och 2011 inga brott upptacktes men roren ar

avloppsroren i bottenplattan gamla

Termostaterna pa elementen 2010

utbytta

Ny traport mot Storkgatan 2010

Renovering av lokal-och 2010 - 2011 renovering av yttre bage och karm,

lagenhetsfonstren smorjning av spanjoletter och nya
tatlister

Renovering av trapphusen 2009 - 2010 malning, mattor, klinker, nya
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Renovering av fonster trapphus och 2009 - 2010
vindar

Renovering av badrummen 2007
Nytt ventilationssystem 2007
Renovering av tvattstugan 2007
Renovering av tak 2006

Renovering samt malning av fasad 2006

Brf Storkgatan 5 och 7

769613-1742

lagning, mdlning och ndgra nya

fonster

totalrenovering samtliga badrum

takflaktar monterades

nya maskiner och nytt torkrum
lagning, bléstring, malning

maélning av fasaden mot Storkgatan
och Andsvigen samt portgdngen

och stenfoten pd garden
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering gérd 2020 Enligt budget och underhalisplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internet uppkopplingstyp Comhem bas
Jour fastighetsservice Lasinvest
Trapphusstadning Bohus Stad
Ekonomisk/administrativ Bredablick
férvaltning

Klottersanering Klotterjagarna

Foreningens ekonomi

2021

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 258 244 1 880 527
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1725680 1 870424
Finansiella intakter 372 9
Medlemsinsatser 2 640 000 4 050 000
Okning av l&ngfristiga skulder 1 338 800 0
Okning av kortfristiga skulder 1164 674 1250015
6 869 525 7 170 448
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 100 591 919 157
Finansiella kostnader 143 602 195 270
Okning av materiella anlaggningstillgadngar 6 013 566 4 490 502
Okning av kortfristiga fordringar 151 227 6 201
Minskning av ldngfristiga skulder A, 181 600
7 408 986 5792 731
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2718783 3 258 244
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -539 461 1377 717

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

o Avskriv-
intakter i
i Ovrig drift B, 14%
30%
; Kapital-
Hyror - kostnader
22% 10%
i Reparationer
e Fastighetssk 5%
we att/avgift
4%
Taxebundna
kostnader
37%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering tak och fasad. Se underhallsplan.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 29 st
Overl&telser under &ret; 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 58
Tillkommande medlemmar: 33

Avgaende medlemmar: 20
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 71

Flerarsoversikt

_}Lckeltal 2021 2020 2019 2018
rsavgift/m? bostadsrattsyta 740 840 840 840
Hyror/m? hyresrattsyta 1136 1135 1128 1119
LAn/m?2 bostadsrattsyta 11 263 10 509 10611 10713
Elkostnad/m? totalyta oL 18 29 29
Varmekostnad/m? totalyta 152 121 131 132
Vattenkostnad/m? totalyta 48 33 58 54
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 91 101 162
Soliditet (%) 54 54 50 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 274 548 -143 515
Nettoomsattning (tkr) 1726 1 869 1 866 1 859

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 981 m2 bostader och 176 m? lokaler.
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FOorandringar eget kapital
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Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 079 290 4 341 866 0 17 737 424
Upplatelseavgifter 3842 342 -1 701 866 0 5 544 208
Fond for yttre underhall 2552 618 398 229 0 2 154 389
S:a bundet eget kapital 28 474 250 3038 229 0 25 436 021
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 099 200 -398 229 548 008 -2 248 980
Arets resultat 273 862 273 862 -548 008 548 008
S:a ansamlad forlust -1 825 338 -124 367 0 -1 700 971
S:a eget kapital 26 648 912 2 913 862 0 23 735 050

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors

273 862
-1 700 971
-398 229

-1 825 338

1825 338

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1725680 1 868 808

Ovriga rorelseintakter Not 3 | 0 1616

Summa rorelseintakter 1725680 1870424

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -865 375 -685 338

Ovriga externa kostnader Not 5 -60 701 -152 763

Personalkostnader Not 6 -174 515 -81 056

Avskrivning av materiella Not 7 -207 997 -207 997
_anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 308 588 -1 127 154

RORELSERESULTAT 417 092 743 270

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 372 9
_ Rantekostnader och liknande resultatposter i -143 602 -195 270

Summa finansiella poster -143 230 -195 261

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 273 862 548 008

ARETS RESULTAT 273 862 548 008
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 36 036 975 36 244 972
Pagdende byggnation Not 9 10 466 469 4 452 903
Summa materiella anldggningstillgangar 46 503 444 40 697 875
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 503 444 40 697 875
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 549 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 904 388 3161118
Summa kortfristiga fordringar 2 908 937 3161118
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 136 053
Summa kassa och bank 91 S 136 053
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 908 937 3297 171
SUMMA TILLGANGAR 49 412 382 43 995 046
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Balansrakning

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 921 632 23 281 632
Fond for yttre underhall Not 11 2 552 618 2 154 389
Summa bundet eget kapital 28 474 250 25436 021
Ansamlad forlust BT |

Balanserat resultat -2 099 200 -2 248 980
Arets resultat - 273862 548 008
Summa ansamlad forlust -1 825338 -1 700 971
SUMMA EGET KAPITAL 26 648 912 23 735 050
LANGFRISTIGA SKULDER '

Skulder till kreditinstitut = Not12,13 0 6 308 800
Summa langfristiga skulder 0 6 308 800
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 19 991 700 12 344 100
kreditinstitut

Leverantorsskulder 2379017 1276 813
Skatteskulder 118 288 115 746
Ovriga skulder 120 693 753 637
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 153772 160 900
intakter : e

Summa kortfristiga skulder 22 763 470 13 951 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 412 382 43 995 046
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Ldn som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 150 &r 150 &r
Fastighetsforbattringar 128 ar 128 ar
Markanldggningar 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1313 507 1491 823
Hyror bostader 138 939 138 939
Hyror lokaler 233 686 233 313
Bredbandsintéakter 50172 0
Hyresrabatt -10 649 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 730
Oresutjgmning 26 3
1725 680 1 868 808
‘Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 8 2021 2020
Aterbéring férsakringsbolag 0 1616
0 1616
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader SR EOAN
Fastighetsskotsel bestalining 750 0
Sndréjning/sandning 7 656 0
Stadning entreprenad 31728 31116
Serviceavtal 32 671 16 250
Forbrukningsmateriel 0 1 486
Storningsjour och larm 2 863 0
Brandskydd 1661 0

77 329 48 852
Reparationer
Fastighet forbattringar 3724 18 583
Tvattstuga 6 794 5818
Vind 0 2 248
Ventilation 4 003 0
Elinstallationer 1 835 2245
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 936 0
Skador/klotter/skadegorelse 17 791 0
Vattenskada 24 800 0
67 883 28 924

Taxebundna kostnader
El 57 288 38 369
Varme 328 598 259 922
Vatten 102 487 70 981
Sophamtning/renhdlining - 52968 54 745
Grovsopor 0 9 495

541 341 433 512
Ovriga driftkostnader e
Férsakring 33261, .. 31234
Kabel-TV {5 5% 84 137

119213 115 371
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59609 58 679
TOTALT DRIFTKOSTNADER 865 375 685 338

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska atgarder 2428 0.
Inkassering avgift/hyra 1118 1 350
Hyresforluster 0 0
Ovriga férluster 5 700 0
Revisionsarvode extern revisor 0 14 250
Foreningskostnader 3993 6 794
Foérvaltningsarvode 43 520 42 600
Administration 3942 1 986
Konsultarvode 0 85 783

60 701 152 763
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéallda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 133 600 62 000
Sociala kostnader 40 915 19 056
174 515 81 056
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 126 948 126 948
Forbattringar 49 304 49 304
~Markanlaggning 31745 - 31745
207 997 207 997
Not8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 38 306 679 38 306 679
Utgaende anskaffningsvarde 38 306 679 38 306 679
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 099 306 -1 8971 309
Arets avskrivningar enligt plan -207 997 -207 997
Utgaende avskrivning enligt plan -2 307 302 -2 099 306
Planenligt restvarde vid arets slut 36 036 975 36 244 972
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9739 963 9739 963
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 431 000 24 431 000
Taxeringsvarde mark 28 407 000 28 407 000
52 838 000 52 838 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 400 000 51 400 000
Lokaler 3 x 1 438 000 1438 000
52 838 000 52 838 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende nybyggnation 10 466 469 4 452 903
10 466 469 4 452 903
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 00 5 700
Skattekonto 57 287 33 227
Klientmedel hos SBC 2718412 3122 191
Avrakning forvaltare 128 318 0
Rantekonto hos SBC 372 o 0
2 904 388 3161 118
Not 11 FONDFORYTTREUNDERHALL  ~  <#081eal it
Vid arets boérjan 2 154 389 2 197 336
Reservering enligt stadgar 398 229 100 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -142 947
Vid arets slut 2 552 618 2 154 389
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
' Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,640 % 1 604 200 1 665 400 2022-01-05
Nordea 0,710 % 3 000 000 3 000 000 2022-11-09
Nordea 0,700 % 4 687 500 4 737 500 2022-11-11
Nordea 0,640 % 4725 000 4 725 000 2022-01-05
Nordea 0,710 % 4 475 000 4 525 000 2022-10-31
Nordea 0,640 % 1 500 000 0 2022-07-12
Summa skulder till kreditinstitut 19 991 700 18 652 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19991 700 -12 344 100
0 6 308 800
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 083 700 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 20 150 000 20 150 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 25454 14175
Avgifter och hyror SR o s 0 AL S 146 725
153772 160 900
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Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering/markarbeten innergard.

Styrelsens underskrifter

Goteborg den \ / 2022
G

\
\

Bjorny Engblo Joachim Eric Bolin
Ordférande Ledamot
&Qﬂw
o

Adam Falk

Ledamot
Nils Johan Dennis Jakobsson AJ
Ledamot . e

Min revisionsberattelse har lamnats den ZD é, 2022

W{
Karin Persson
intern revisor

%&77
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Revisionsberattelse

Bostadsrdttsféreningen Storkgatan 5 och 7

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning av Brf Storkgatan 5 och 7,
organisationsnummer 769613-1742 for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingar och férvaltning. Mitt uppdrag ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen med min revision som underlag.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebadr jag efter basta formaga har planerat
och genomfért revionen for att i rimlig grad forsdakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,

arsredovisninglagen eller forenings stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, disponerar

resultat enligt forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg den 30 juni 2022

Adimn,  T)0007
Karin Persson

Internrevisor




