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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter för 

permanent boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas 

ekonomiska intressen. 

Bostadsrättsföreningen, som är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt 

säte i Lund.

Bostadsrättsföreningens byggnader uppfördes år 1945 på fastigheten Ässjan 1 som föreningen innehar med 

äganderätt. Fastighetens adresser är Smedjegatan 2 och Lokföraregatan 13.

Föreningens lägenheter fördelar sig enligt följande

R o k Antal

1 18

2 15

3 6

4 6

45

Ordinarie föreningsstämma hölls den 11 april 2018, varvid 9 röstberättigade medlemmar deltog. 

Extra föreningsstämma angående stadgeändring hölls den 22 maj 2018, varvid 6 röstberättigade medlemmar 

var representerade. Stämman beslutade enhälligt att anta nya stadgar.

Styrelsens sammansättning under året efter ordinarie föreningsstämma

Inger Dahlgren ordförande

Stina Fernö styrelseledamot

Gunilla Savring styrelseledamot

Christoffer Arvidsson styrelseledamot

Stefano Olivotto styrelseledamot

Alf Oredsson styrelseledamot

Cecilia Holm styrelsesuppleant

Rasmus Bäck styrelsesuppleant

ÅRSREDOVISNING
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Ässjan i Lund (745000-0620) får härmed avge redovisning 

för föreningens verksamhet under räkenskapsåret 2018-01-01 - 2018-12-31.

2 391

Yta m²

660

819

420

492
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Av föreningen vald revisor har varit Johan Blomgren med Anita Sjöberg som revisorssuppleant.

Vid årets slut bestod valberedningen av Caroline Sjetne och Inger Dahlgren. Sammankallande har varit 

Caroline Sjetne.

Under året har Stefano Olivotto varit av föreningen anställd vicevärd på deltid.

Föreningen har avtal med nedanstående leverantörer

Leverantörer Avtalstyp

Lunds Energi elavtal

Lunds Energi uppvärmning med fjärrvärme

Lunds Renhållning sophantering

Com Hem kabel-TV och bredband

VA-Syd VA

HSB Skåne ekonomisk förvaltning

Lunds Trädgårdstjänst trädgårdsskötsel

Richard Andersson trappstädning

Länsförsäkringar fastighetsförsäkring (fullvärde)

I föreningens fastighetsförsäkring ingår bostadsrättstillägg för föreningens lägenheter. 

Bostadsrättstillägget försäkrar den boendes underhållsansvar utöver den vanliga hemförsäkringen.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Underhåll

Under året har löpande underhåll utförts, bl a har klinker lagts på golv i torkrum, strykrum och i korridoren utanför.

Ekonomi

Årsavgifterna uppgick under året till i genomsnitt 641 kr/m² bostadslägenhetsyta.

Den för år 2019 upprättade budgeten visade ett höjningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att

höja årsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Sida 3 / 12



Bostadsrättsföreningen Ässjan i Lund

Org nr 745000-0620

Diagram över årsavgifternas förändring under 5 år, belopp i kr/m² bostadsrättsyta bostäder

Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till 5 144 366 kr. Under året har föreningen amorterat 165 

156 kr, vilket kan sägas motsvara en amorteringstakt på 31 år. 

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början 79

Antal tillkommande medlemmar under räkenskapsåret 7

Antal avgående medlemmar under räkenskapsåret 6

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut 80

Under året har, baserat på kontraktsdatum, 5 bostadsrätter överlåtits (förra året överläts 7 

bostadsrätter). Anledningen till att medlemsantalet överstiger antalet bostadsrätter i föreningen är att 

mer än en medlem kan bo i samma lägenhet. Det ska noteras att vid stämman har en bostadsrätt en röst 

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrätter har medlemmen en röst. 

Flerårsöversikt
2017 2016 2015

Nettoomsättning, tkr 1 513 1 495

Resultat efter finansiella poster, tkr 225 -66

Eget kapital, tkr -650 -874

Taxeringsvärde, tkr 33 000 27 200

 -varav byggnad, tkr 17 400 16 400

Soliditet -13% -17%

Årsavgift/m² bostadsrättsyta bostäder 625 622

Bankskuld/m² bostadsrättsyta 2 291 2 092

Belåningsgrad (skuld/tax-värde) 17% 18%

En snittlägenhet på 53 m² kan förenklat sägas vara belånad med 114 000 kr vid årets utgång.

På en snittlägenhet på 53 m² belöper en månadsavgift om ca 2 800 kr/månad.
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Förändring i eget kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgifter underhåll resultat resultat

Belopp vid årets 

ingång 40 200 0 -992 919 222 748 -426 971

Resultatdisposition 

enligt förenings-

stämman:

   Balanseras

   i ny räkning 222 748 -222 748 0

Styrelsens disposition

av fond för yttre

underhåll:

   Reservering till fond

   för yttre underhåll 

   enligt underhållsplan -200 000 0

Årets resultat 72 547 72 547

Belopp vid årets 

utgång 40 200 0 -970 171 72 547 -354 423

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel

Balanserat resultat före reservering/ianspråktagande av yttre fond -770 171

Reservering till fond för yttre underhåll, enligt underhållsplan -200 000

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad för planerat underhåll 0

Årets resultat 72 547

Summa till stämmans förfogande -897 623

Styrelsen föreslår följande disposition

Balanseras i ny räkning -897 623

503 000

303 000

200 000
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RESULTATRÄKNING

2018-01-01- 2017-01-01-

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 1 1 542 893 1 517 532

Övriga rörelseintäkter 4 157 3 569

Summa rörelseintäkter 1 547 050 1 521 101

Rörelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 153 319 -965 236

Övriga externa kostnader 3 -29 084 -31 745

Personalkostnader 4 -67 012 -71 823

Avskrivning av materiella anläggningstillgångar -140 762 -140 762

Summa rörelsekostnader -1 390 178 -1 209 566

Rörelseresultat 156 872 311 535

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande poster 151 0

Räntekostnader och liknande resultatposter -84 476 -88 787

Summa finansiella poster -84 325 -88 787

Resultat efter finansiella poster 72 547 222 748

Årets resultat 72 547 222 748

Tilläggsupplysning

Över-/underskott efter disposition av underhåll

Årets resultat 72 547 222 748

Reservering till fond för yttre underhåll -200 000 -200 000

Över-/underskott efter disposition av underhåll -127 453 22 748

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll motsvarar årets kostnad för planerat underhåll.

Reservering till fond för yttre underhåll baseras på föreningens underhållsplan.
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BALANSRÄKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 5 3 625 860 3 766 622

Summa materiella anläggningstillgångar 3 625 860 3 766 622

Summa anläggningstillgångar 3 625 860 3 766 622

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 455 0

Övriga fordringar 6 81 274 86 010

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 14 495 8 090

Summa kortfristiga fordringar 96 224 94 100

Kassa och bank  

Kassa och bank 8 1 343 310 1 342 873

Summa kassa och bank 1 343 310 1 342 873

Summa omsättningstillgångar 1 439 534 1 436 973

SUMMA TILLGÅNGAR 5 065 395 5 203 595
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BALANSRÄKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 200 40 200

Fond för yttre underhåll 503 000 303 000

Summa bundet eget kapital 543 200 343 200

Ansamlad förlust

Balanserat resultat -970 171 -992 919

Årets resultat 72 547 222 748

Summa ansamlad förlust -897 623 -770 171

Summa eget kapital -354 423 -426 971

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut 10 5 144 366 5 309 522

Summa långfristiga skulder 5 144 366 5 309 522

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 56 095 199 219

Skatteskulder 1 051 0

Övriga skulder 11 246 246

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 218 060 121 579

Summa kortfristiga skulder 275 452 321 044

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 065 395 5 203 595
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NOTER

Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Årsredovisning 

i mindre företag (K2). 

Avskrivningstid på byggnader: 120 år.

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter baseras på föreningens underhållsplan. Styrelsen

är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av, fond för yttre 

underhåll.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsättning 2018 2017

Årsavgifter bostäder 1 532 880 1 502 748

Intäkter pant, överlåtelser 10 013 14 784

Summa nettoomsättning 1 542 893 1 517 532

2 Driftskostnader 2018 2017

Löpande underhåll 239 865 40 675

Lokalvård, städning 50 400 51 600

El 38 310 36 883

Uppvärmning 359 009 365 317

Vatten, avlopp 96 877 80 636

Renhållning 48 938 54 154

Kabel-TV, internet 30 297 47 835

Fastighetsförsäkringspremier 20 501 19 496

Fastighetsskatt 60 165 58 725

Förvaltningsavtal 208 957 209 915

Summa drift 1 153 319 965 236

3 Övriga externa kostnader 2018 2017

Kontorsmaterial, tele, porto 5 582 5 211

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 6 465 0

Kostnader pant, överlåtelser 14 156 17 773

Övriga förvaltningskostnader 2 881 8 760

Summa övriga externa kostnader 29 084 31 745

4 Personalkostnader 2018 2017

Löner för anställda 4 800 9 300

Arvode styrelsen 44 800 44 300

Revisionsarvode 2 200 2 200

Pensionskostnader 603 -33

Sociala avgifter 14 609 16 056

Summa personalkostnader 67 012 71 823
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5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnaderna är helt avskrivna år: 2064

Anskaffn Ack av- och Årets Nyttjande- Redov värde

värde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31

Ursprunglig byggnad 2 760 984 -282 585 -36 446 120 2 441 953

Ursprunglig mark 51 000 51 000

Värme 67 532 -67 532 0 0

Om- och tillbyggnad 428 581 -369 811 -28 596 15 30 174

Badrum 1 102 638 -551 208 -55 104 20 496 326

Fastighetsförbättringar I 190 336 -85 601 -9 504 20 95 231

Fastighetsförbättringar II 555 625 -33 336 -11 112 50 511 177

Byggnader -1 390 073 -140 762 3 625 860

Ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående anskaffningsvärden byggnader 5 105 695 5 105 695

Ingående anskaffningsvärden mark 51 000 51 000

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 5 156 695 5 156 695

Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -1 390 073 -1 249 311

Årets avskrivningar -140 762 -140 762

Utgående ackumulerade avskrivningar -1 530 835 -1 390 073

Redovisat värde 3 625 860 3 766 622

Taxeringsvärde 2018-12-31 2017-12-31

Taxeringsvärden byggnad - bostäder 17 400 000 17 400 000

Taxeringsvärden mark - bostäder 15 600 000 15 600 000

Summa taxeringsvärde 33 000 000 33 000 000

Fastighetsbeteckning: Ässjan 1

Byggnads- och värdeår: 1945

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 13.

6 Övriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 81 274 75 961

Skattefordringar 0 389

Övriga kortf fordringar 0 9 660

Summa övriga fordringar 81 274 86 010

7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2018-12-31 2017-12-31

Förutbetald va 0 5 090

Förutbetald försäkring 5 209 0

Förutbetald kabel-tv 9 286 3 000

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 495 8 090

8 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

Transaktionskonto bank 1 343 310 1 342 873

Summa kassa och bank 1 343 310 1 342 873

5 156 695
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9 Förändring i eget kapital

Specifikation av förändring i eget kapital finns i förvaltningsberättelsen.

10 Övriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Låneinstitut Ränta Konv datum Amortering

0,94% 2021-09-30 29 560 65 266 94 822

1,20% 2022-04-30 51 600 1 201 100 1 252 700

1,60% 2020-02-20 84 000 3 878 000 3 962 000

165 160 5 144 366 5 309 522

Nästa års amortering beräknas uppgå till 165 160

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 979 206 5 309 522

Genomsnittsränta vid årets utgång 1,50%

Amorteringar inom 2 - 5 år beräknas uppgå till 660 640

Om 5 år beräknas nuvarande skulder uppgå till 4 318 566

11 Övriga skulder 2018-12-31 2017-12-31

Övriga kortfristiga skulder 246 246

Utgående värde 246 246

12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2018-12-31 2017-12-31

Uppl pensionskostnader Fora -194 -194

Upplupen el 2 826 0

Upplupen värme 49 057 0

Upplupet vatten 8 000 0

Förutbetalda månavgifter/hyror 122 769 121 773

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 35 602 0

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 218 060 121 579

Swedbank

Swedbank

Swedbank
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13 Ställda säkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 6 337 900 6 337 900

Summa pantbrev som ställts som säkerhet för egen skuld 6 337 900 6 337 900

………………………………………….

ort och datum

…………………………………………. ………………………………………….

Inger Dahlgren Stina Fernö

…………………………………………. ………………………………………….

Gunilla Savring Christoffer Arvidsson

…………………………………………. ………………………………………….

Stefano Olivotto Alf Oredsson

Vår revisionsberättelse har avgivits den …………………………

………………………………………….

Johan Blomgren

Av föreningen vald revisor

Sida 12 / 12


