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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Assjan i Lund (745000-0620) far hiarmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidshegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1945 pé fastigheten Assjan 1 som foreningen innehar med
dganderétt. Fastighetens adresser &r Smedjegatan 2 och Lokforaregatan 13.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 18 660
2 15 819
3 6 420
4 6 492

45 2391

Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 april 2018, varvid 9 ristberéttigade medlemmar deltog.

Extra féreningsstimma angaende stadgeandring holls den 22 maj 2018, varvid 6 rostberattigade medlemmar
var representerade. Stdmman beslutade enhalligt att anta nya stadgar.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Inger Dahlgren ordférande

Stina Fernd styrelseledamot
Gunilla Savring styrelseledamot
Christoffer Arvidsson styrelseledamot
Stefano Olivotto styrelseledamot
Alf Oredsson styrelseledamot
Cecilia Holm styrelsesuppleant
Rasmus Béck styrelsesuppleant
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Auv féreningen vald revisor har varit Johan Blomgren med Anita Sjoberg som revisorssuppleant.

Vid arets slut bestod valberedningen av Caroline Sjetne och Inger Dahlgren. Sammankallande har varit
Caroline Sjetne.

Under aret har Stefano Olivotto varit av foreningen anstalld vicevard pé deltid.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Lunds Energi elavtal

Lunds Energi uppvarmning med fjarrvarme
Lunds Renhéllning sophantering

Com Hem kabel-TV och bredband
VA-Syd VA

HSB Skane ekonomisk forvaltning

Lunds Tradgardstjanst tradgardsskotsel

Richard Andersson trappstédning
Lansforsékringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhall
Under aret har 16pande underhall utforts, bl a har klinker lagts pa golv i torkrum, strykrum och i korridoren utanfor.

Ekonomi

Avrsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 641 kr/m2 bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2019 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.
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Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader

Bostadsrattsforeningen Assjan i Lund
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600 551 276
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400
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2014 2015 2016 2017 2018

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 144 366 kr. Under éret har foreningen amorterat 165

156 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 31 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsratter dverlatits (forra aret Gverlats 7

79
7
6

80

bostadsréatter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att
mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsrattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-varde)

En snittlagenhet pa 53 m2 kan forenklat sagas vara belanad med 114 000 kr vid arets utgang.
P& en snittlagenhet pa 53 m2 beldper en manadsavgift om ca 2 800 kr/manad.

2018
1543
73
-354
33 000
17 400
-1%
641
2152
16%

2017
1518
223
-427
33 000
17 400
-8%
629
2221
16%

2016
1513
225
-650
33 000
17 400
-13%
625
2291
17%

Org nr 745000-0620

2015
1495

-874
27 200
16 400
-17%
622
2092

18%
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets
ingang 40 200 0 303 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 200 000
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang 40 200 0 503 000

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Avrets resultat
Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Bostadsrattsforeningen Assjan i Lund

Balanserat

resultat

-992 919

222 748

-200 000

-970 171

Arets

resultat

222 748

-222 748

72 547

72 547

Org nr 745000-0620

Totalt

-426 971

0
72 547

-354 423

-770 171
-200 000
0

72 547
-897 623

-897 623
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RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 1542 893
Ovriga rorelseintakter 4157
Summa rérelseintakter 1 547 050
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 153 319
Ovriga externa kostnader 3 -29 084
Personalkostnader -67 012
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -140 762
Summa rorelsekostnader -1390 178
Rorelseresultat 156 872

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 151

Rantekostnader och liknande resultatposter -84 476
Summa finansiella poster -84 325
Resultat efter finansiella poster 72 547
Arets resultat 72 547

2017-01-01-
2017-12-31

1517532
3569
1521101

-965 236
-31 745

-71 823
-140 762

-1 209 566

311535

0

-88 787

-88 787

222 748

222 748

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat 72 547
Reservering till fond for yttre underhall -200 000
Over-/underskott efter disposition av underhall -127 453

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foéreningens underhallsplan.

222 748
-200 000

22748
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Bostadsrattsforeningen Assjan i Lund
Org nr 745000-0620

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3 625 860
3 625 860

3 625 860

455
81274
14 495

96 224

1343310

1343 310

1439534

5065 395

3 766 622
3766 622

3 766 622

86 010
8090
94 100

1342 873
1342 873

1436 973

5203 595
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 200 40 200
Fond for yttre underhall 503 000 303 000
Summa bundet eget kapital 543 200 343 200

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -970 171 -992 919
Arets resultat 72 547 222 748
Summa ansamlad forlust -897 623 -770 171
Summa eget kapital -354 423 -426 971

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5144 366 5309 522
Summa langfristiga skulder 5 144 366 5309 522

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 56 095 199 219
Skatteskulder 1051 0
Ovriga skulder 11 246 246
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 218 060 121 579
Summa kortfristiga skulder 275 452 321 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 065 395 5203 595
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Avrsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter bostader 1532 880 1502 748
Intakter pant, overlatelser 10013 14 784
Summa nettoomsattning 1542 893 1517 532

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 239 865 40 675
Lokalvard, stadning 50 400 51 600
El 38 310 36 883
Uppvarmning 359 009 365 317
Vatten, avlopp 96 877 80 636
Renhallning 48 938 54 154
Kabel-TV, internet 30 297 47 835
Fastighetsforsakringspremier 20501 19 496
Fastighetsskatt 60 165 58 725
Forvaltningsavtal 208 957 209 915
Summa drift 1153 319 965 236

3 Ovriga externa kostnader PAONRS] 2017
Kontorsmaterial, tele, porto 5582 5211
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 6 465 0
Kostnader pant, 6verlatelser 14 156 17773
Ovriga forvaltningskostnader 2881 8 760
Summa 6vriga externa kostnader 29 084 31745

4 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstéllda 4 800 9300
Arvode styrelsen 44 800 44 300
Revisionsarvode 2200 2200
Pensionskostnader 603 -33
Sociala avgifter 14 609 16 056
Summa personalkostnader 67 012 71823
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5 Byggnader och mark

Byggnaderna ar helt avskrivna ar: 2064

Anskaffn

varde

Ursprunglig byggnad 2 760 984
Ursprunglig mark 51 000
Vérme 67 532
Om- och tillbyggnad 428 581
Badrum 1102 638
Fastighetsforbattringar | 190 336
Fastighetsforbattringar 11 555 625
Byggnader 5 156 695

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaffningsvérden byggnader

Ingaende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader
Taxeringsvarden mark - bostader
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Assjan 1
Byggnads- och vardear: 1945

Ack av- och
nedskrivning

-282 585

-67 532
-369 811
-551 208

-85 601

-33 336

-1 390 073

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 13.

6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Ovriga kortf fordringar
Summa 6vriga fordringar

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald va
Forutbetald forsakring
Foérutbetald kabel-tv

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

8 Kassa och bank

Transaktionskonto bank
Summa kassa och bank

Bostadsrattsforeningen Assjan i Lund
Org nr 745000-0620

Arets
avskrivning

-36 446

0

-28 596
-55 104
-9 504
-11 112
-140 762

2018-12-31

Nyttjande-
period

120

15
20
20
50

5105 695
51 000
5156 695

-1390 073
-140 762
-1 530 835

3 625 860
2018-12-31
17 400 000

15 600 000
33 000 000

2018-12-31

2018-12-31

5209
9 286
14 495

2018-12-31

1343 310
1343 310

2017-12-31

Redov varde
2018-12-31
2 441 953

51 000

0

30174
496 326
95 231
511177
3625 860

5105 695
51 000
5156 695

-1249 311
-140 762
-1 390 073

3766 622
2017-12-31
17 400 000

15 600 000
33 000 000

2017-12-31

75961
389

9 660
86 010

2017-12-31

5090

3000
8 090

2017-12-31

1342 873
1342873
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9 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberattelsen.

10 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Swedbank 0,94%  2021-09-30 29 560 65 266 94 822
Swedbank 1,20%  2022-04-30 51 600 1201 100 1252 700
Swedbank 1,60%  2020-02-20 84 000 3878 000 3962 000
165 160 5 144 366 5309 522
Nésta &rs amortering beraknas uppga till 165 160
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 979 206 5309 522
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,50%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beraknas uppga till 660 640
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 4 318 566
11 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 246 246
Utgaende varde 246 246
12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Uppl pensionskostnader Fora -194 -194
Upplupen el 2826 0
Upplupen vérme 49 057 0
Upplupet vatten 8 000 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 122 769 121773
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35 602 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 218 060 121 579
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13 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 6 337 900 6 337 900
Summa pantbrev som stéllts som sakerhet for egen skuld 6 337 900 6 337 900

ort och datum

Inger Dahlgren Stina Fernd

Gunilla Savring Christoffer Arvidsson
Stefano Olivotto Alf Oredsson

Var revisionsberéttelse har avgivitsden ........................oe.

Johan Blomgren
Av foreningen vald revisor
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