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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Harden 105

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2024.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bjorn Ingvar Laxvik Ledamot
Siv Annika Lindholm Ledamot
Ingrid Marianne Persson Ledamot
Irene Planting Ledamot
Anna Marie Ostblom Ledamot
Anna Camilla Furst Suppleant
Lena Christina Mansson Ahlbom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Jonsson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Valberedning

Michael Forster
Johan Hedberg
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.
Extra foreningsstdmma holls 2018-06-26. Extra stdamma med anledning av anpassning av stadgarna till nytt regelverk.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fallan 2 2001 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1973.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 639 m2, varav 1 969 m2 utgdér lagenhetsyta och 670 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Dragon Group Sweden 54 m2 200930
Cosmos Music Publishing AB (fd. 235 m?2 210930
Scandinavian songs)
Angréret AB, studio 257 m2 200930
Angr(’jret AB, Kaffebar 124 m?2 200930

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Kallarforrad
Sophus
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2024.
Underhallsplanen ses éver en gang per ar.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2018

Ommalning av kallarkorridor, 2018

varmecentral samt golv i

tvattstugan

Utbyte radiatorventiler 2018

Byte av varmecentral 2017

Atgéarder efter OVK samt ny kontroll 2016
Byte av tvattmaskiner och torkskap, 2015
ommalning av tvattstugan

Tillbyggnad av grind och mur mot 2015

Brannkyrkagatan

OVK 2015 OVK gjordes under 2015. Atgarder
maste vidtas 2016

Radonmadtning 2014

Omdragning av utevatten pa 2014

garden

Ny ventilation i studion tillhérande 2014
Scandinavian Songs

Malning av studiodérr mot 2014

Brannkyrkagatan

Malning av murkronet 2014

Lagning/malning av muren mot 2013

Brannkyrkagatan

Malning entrégrind 2013

Byte av torktumlare 2013

Nya cykelstall 2013

Lagning av entrégrind 2012

Byte av glas i entrédorrar 2012

Malning av trapphus 2012

Ovk atgarder i Igh 2012

Stamspolning 2012

Ny namntavla 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Ombyggnad i soprum 2019 Anpassning till att lokalhyresgaster
nu anvander soprummet

Byte av tryckstegringspump 2019

Besiktning och ev. renovering av 2020

balkonger

Utbyte tatningslister fonster 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB
Ekonomisk férvaltning SBC SverigesBostadsrattscentrum
Hissunderhall Otis

Entrémattor Initial

Atervinning Recycling
Takskottning Tak Jour AB
Snoskottning och sandning Tva Smalanningar
Trappstadning D.L.G Stadservice HB
Serviceavtal Hald & Tesch Brand ab
Gruppavtal bredband AllTele

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 880 921 2 299 961

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 267 966 2 158 185
Finansiella intakter 47 36
Minskning kortfristiga fordringar 0 1613
Okning av kortfristiga skulder 0 306 352
2268013 2 466 187
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1403 488 1483111
Finansiella kostnader 152 011 173 209
Okning av kortfristiga fordringar 26 288 0
Minskning av langfristiga skulder 164 640 228907
Minskning av kortfristiga skulder 180 712 0
1927 139 1885 227
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3221 796 2 880 921
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 340 875 580 960

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationer  pgrindiskt
kostnader 3%
8%

underhall
5%

Avskriv-
ningar
17%
Arsavgifter

45% Taxebundna
kostnader
Hyror 34%
55%

Ovrig drift

259 stighets-

avgift
8%
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Visst efterarbete har skett sedan varmecentralen byttes under 2017. Radiatorerna i fastigheten har bytts ut.

Stamspolning har genomforts. | samband med detta var det nddvandigt att installera rensningsluckor pa nagra

stammar, en foljd av att koken flyttats i vissa ldgenheter.

Utrymningslarm har installerats som komplement till tidigare dtgarder runt brandsakerhet.

Cykelrensning har gjorts pa garden fér att ge plats till de cyklar som anvands.

Rorelsedetektorer har installerats i soprummet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 512 515 515 515
Hyror/m? hyresrattsyta 1871 1696 1698 1696
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 247 7 331 7 447 7 566
Elkostnad/m? totalyta 20 19 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 157 112 110 108
Vattenkostnad/m? totalyta 38 36 35 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 66 51 63
Soliditet (%) 66 65 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 395 185 534 254
Nettoomsattning (tkr) 2 263 2 157 2158 2 153

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 969 m2 bostader och 670 m2 lokaler.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31288 358 0 0 31288 358
Upplatelseavgifter 4090 258 0 0 4090 258
Fond for yttre underhall 1 558 368 182 808 -316 973 1692 533
S:a bundet eget kapital 36 936 984 182 808 -316 973 37 071 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 860 689 -182 808 501 708 -9179 589
Arets resultat 395 349 395 348 -184 735 184 736
S:a ansamlad forlust -8 465 340 212 540 316 973 -8 994 854
S:a eget kapital 28 471 644 395 348 0 28 076 295
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 395 349
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 677 881
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -182 808
summa balanserat resultat -8 465 340
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 99 156
att i ny rdkning 6verfors -8 366 184

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 263 437 2 156 988
Ovriga rorelseintakter Not 3 4529 1197
Summa rorelseintakter 2 267 966 2 158 185
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1217 752 -1 267 531
Ovriga externa kostnader Not 5 -127 318 -154 922
Personalkostnader Not 6 -58 418 -60 658
Avskrivning av materiella Not 7 -317 166 -317 166
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1720 654 -1 800 277
RORELSERESULTAT 547 313 357 909
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 36
Rantekostnader och liknande resultatposter -152 011 -173 209
Summa finansiella poster -151 964 -173 173
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 395 349 184 736
ARETS RESULTAT 395 349 184 736
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 39 922 295 40 236 050
Maskiner Not 9 14 208 17 618
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 936 503 40 253 669
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 936 503 40 253 669

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3284 097 2915434
Summa kortfristiga fordringar 3 284 097 2915434
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 158 469 159 969
Summa kassa och bank 158 469 159 969
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 442 566 3075403
SUMMA TILLGANGAR 43 379 069 43 329 072
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35378616 35378616
Fond for yttre underhall Not 11 1 558 368 1692 533
Summa bundet eget kapital 36 936 984 37 071 149
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 860 689 -9 179 589
Arets resultat 395 349 184 736
Summa fritt eget kapital -8 465 340 -8 994 854
SUMMA EGET KAPITAL 28 471 644 28 076 295
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 14 103 310 14 267 950
Summa langfristiga skulder 14 103 310 14 267 950
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 166 260 166 260
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 154 442 472 781
Ovriga skulder 199 839 154 292
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 283 574 191 494
intakter

Summa kortfristiga skulder 804 115 984 827
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 379 069 43 329 072
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 125 ar 125 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Tak 20 ar 20 ar
Hissrenovering 25 ar 25ar
Hissmalning 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1 008 426 1013 802
Hyror lokaler momspliktiga 1253461 1136032
Avgift andrahandsuthyrning 1493 7 095
Oresutjamning 58 59
2 263 437 2 156 988
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 4529 1197
4529 1197
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 66 615 65 038
Fastighetsskotsel bestallning 18 976 6220
Snéréjning/sandning 21905 24 693
Stadning entreprenad 28 742 27 792
Stadning enligt bestallning 950 1900
Mattvatt/Hyrmattor 4 321 5160
Hissbesiktning 1721 1505
Gard 665 0
Serviceavtal 3379 2390
Forbrukningsmateriel 2 330 687
Teleport/hissanlaggning 1758 2563
Brandskydd 4751 54 536
156 113 192 484
Reparationer
Lokaler 0 1457
Tvattstuga 0 803
Sophantering/atervinning 2 662 0
Entré/trapphus 0 2613
Las 1094 263
WS 32 427 4073
Ventilation 0 5210
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1170 0
Hiss 12 445 19 254
Fasad 0 12 189
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1912
49 798 47 775
Periodiskt underhall
Kallare 63 531 0
VS 35625 0
Varmeanlaggning 0 316 973
99 156 316 973
Taxebundna kostnader
El 51619 50 495
Varme 414 588 294 570
Vatten 100 898 96 112
Sophadmtning/renhalining 26 498 25312
Grovsopor 38 049 32 310
631 651 498 798
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 227 36 570
Kabel-TV 8 708 8 545
Bredband 77 943 13 002
126 878 58 116
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 154 155 153 385
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1217 752 1267 531
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 252 1108
Juridiska atgarder 0 24 823
Inkassering avgift/hyra 1275 425
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 26 600 21731
Foreningskostnader 2 589 823
Styrelseomkostnader 3700 0
Fritids- och trivselkostnader 818 3533
Forvaltningsarvode 82918 79 906
Administration 3683 4 447
Konsultarvode 0 12738
Tidningar facklitteratur 314 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 5170 5070
127 318 154 922
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 800 46 500
Sociala kostnader 13618 14 158
58 418 60 658
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 260 684 260 684
Forbattringar 53072 53072
Maskiner 3410 3410
317 166 317 166
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 43 740 600 43 740 600
Utgaende anskaffningsvarde 43 740 600 43 740 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 504 550 -3190 794
Arets avskrivningar enligt plan -313 756 -313 756
Utgaende avskrivning enligt plan -3 818 305 -3 504 550
Planenligt restvarde vid arets slut 39 922 295 40 236 050
| restvardet vid drets slut ingar mark med 11 935 000 11935 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 200 000 26 200 000
Taxeringsvarde mark 34 736 000 34 736 000
60 936 000 60 936 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 200 000 50 200 000
Lokaler 10 736 000 10 736 000
60 936 000 60 936 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 100 34 100
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 34 100 34 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 481 -13 071
Arets avskrivningar enligt plan -3410 -3410
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 891 -16 481
Redovisat restvarde vid arets slut 14 208 17 618
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 91 125 64 067
Skattefordran 129 645 130 415
Klientmedel hos SBC 3 063 327 2720952
3 284 097 2915434
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1692 533 1534 602
Reservering enligt stadgar 182 808 182 808
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -316 973 -24 877
Vid arets slut 1558 368 1692 533
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,450 % 3618 160 3710 660 2019-01-16
Nordea 0,515 % 4 670 587 4 675 447 2019-01-17
Nordea 1,100 % 5980 823 6048 103 2020-01-15
Summa skulder till kreditinstitut 14 269 570 14 434 210
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -166 260 -166 260
14 103 310 14 267 950
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 438 270 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 20 160 400 20 160 400
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44 500 44 500
Sociala avgifter 13 980 13 980
Rénta 14 398 11524
Avgifter och hyror 210 696 121 490
Forutbetalda avgifter och hyror 0 0
283 574 191 494
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av tryckstegringspump ska géras under 2019.

En viss ombyggnad av soprummet planeras for att dela upp ytan mellan de boende och
lokalhyresgasterna. Lokalhyresgasterna har tidigare inte anvant sig av soprummet, men

efter krav fran staden maste soporna lamnas dar.

Brandslackarna i huset ska bytas ut, enligt plan.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 1725/ == 2019
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Revisionsberidttelse i1 bostadsrdattsforeningar

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Harden 105, org.nr 769604-2121
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hérden 105 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaéga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &dr hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaéga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi mste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Harden 105 for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i

nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omréden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den | maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AN
S R TV

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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