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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Strandskatan i Kristinehamn far hiarmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2014-09-01—2015-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag som har till éndamal att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningen #dger och forvaltar Strandskatan 20 och 21
Byggnadsar 1959, Viardear 1959.

Adress: Stampbrogatan 20, 26 och 28
Stampbrogatan 18, 22, och 24

Antal  Ytorm

Légenheter, bostadsrdtt 1 RoK 6 219
2 RoK 30 1755

3 RoK 108 7770

Totalt 144 9744

Lokaler 1 61
Garage 72
Parkeringsplatser med el 28

Fastigheterna 4r fullvirdesforsdkrade i Trygg-Hansa. Foreningen har tecknat kollektivit
bostadsrittstilldgg.

Foéreningens stadgar &r registrerade 2014-12-05. hW
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsen har fortsatt dragit ner kostnader for fjarrvdrme, el och vatten genom det
energioptimeringsavtal som ingatts med HSB Vérmland.

Detta har inneburit byte av 5 st franluftsflidktar pa taken. Installation av &tervinning av energi i
franluft vi 6 st franluftsvéirmepumpar.

Installation av nya fliaktk&por i samtliga ldgenheter

Injustering av ventilationssystemet.

Uppgradering av perlatorer och duschar i samtliga ligenheter.

Utbyggnad av styrsystem for virme och ventilationssystem.

Inforande av digitaliserat fjdrravlist system for elmitare inklusive inomhustemperaturgivare for
effektivare och jamnare virmestyrning.

Styrelsen har vidare beslutat att inféra provmontage av RCO passagesystem i hus 26. Montaget
kommer att utvirderas och utredas for montage i samtliga hus.

En del vattenskador har uppstatt vilket innebér att vi provfilmar samtliga avloppsstammar som
underlag for vidare stéillningstagande om atgérder.

Relineing av vattenledningar gjordes 2005. Inglasning byte av balkonger gjordes 2011. Fonsterbyte
gjordes 2003. Ligenhetsddrrarna byttes till sékerhetsddrrar 2013.

Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes den 1 juni 2015.
Foreningens underhallsplan ér uppdaterad 14 juli 2015.

Arsavgiften har under verksamhetsaret varit oféréindrad och uppgér vid verksamhetsarets slut till i
genomsnitt 533 (544) kr/m?. (Skillnaden beror pa justerade elavgifter)

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 4 februari 2015. I stimman deltog 45 personer, dédrav 43
rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen har sett ut enligt féljande:

Leif Davidsson ordforande

Ingvar Bengtsson vice ordférande

Christer Lidén sekreterare

Lars Arenstrom ledamot

Stefan Eriksson ledamot

Bjorn Larsson ledamot

Kenth Johansson ledamot, utsedd av HSB Kristinehamn

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Christer Lidén, Stefan Eriksson och Lars Arenstrom.

Styrelsen har under aret hallit 9 (11) protokollférda sammantriiden.hw
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Firmatecknare har varit Leif Davidsson, Lars Arenstrom, Ingvar Bengtsson och Christer Lidén tvé i
forening.

Vicevird har varit Christer Lidén 25% och Lars Arenstrom 75%.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB Kristinehamns samordnade fastighetsskotsel.

Den administrativa forvaltningen har skits av HSB Kristinehamn.

Revisor har varit Monica Stahre-Lindblad med Monica Johansson som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Kristinehamns fullméktige har varit Leif Davidsson med
Christer Lidén som suppleant.

Valberedning har varit Peter Warstrom (sammankallande) och Sofia Larsson och Rune Bengtsson.
Foreningen hade vid verksamhetsérets slut 164 (162) medlemmar varav HSB Kristinehamn utgdr en.

Under aret har 13 (11) lidgenhetsoverlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT (tkr)
2014-2015 2013-2014 2012-2013 2011-2012

Nettoomséttning 5447 5361 5135 5078
Rorelseresultat 1003 -384 28 883
Resultat efter finansiella poster 674 -791 -419 249
Balansomslutning 22278 19 045 21079 20751
Avgifts- och hyresbortfall, % 0,1 0,1 03 0,1

Soliditet % 12 11 14 16 ™
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RESULTATDISPOSITION

Forslaget for avséttning till underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 640 163
Arets resultat 674 470
2314 633

Styrelsen foreslar féljande disposition:

lansprékstagande ur fond {or yttre underhéll

avseende arets underhallskostnader -250 000
Avsiittning till fond for yttre underhall 250 000
Balanserat resultat 2314 633
2314633
Efter arets uttag och avsiéttning till underhéllsfond uppgér yttre fond till 0 kr

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterféljande resultat-
och balansriikning med tillhérande tilliggsupplysningar. i

*é ¢
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2014-09-01 2013-09-01
Resultatrakning 2015-08-31  2014-08-31
Nettoomsattning Not 1 5447 068 5 361 317
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -3940 777 -5 247 909
Personalkostnader Not 3 -93 624 -94 177
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 4 -409 171 -403 128
Summa rorelsekostnader -4 443 572 -5 745 214
Rorelseresultat 1 003 496 -383 897
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 911 5504
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -329 938 -412 241
Summa finansiella poster -329 027 -406 737
Arets resultat 674 470 -790 634
Tillaggsupplysning till resultatrakningen
Avséttning underhallsfond -250 000 -346 000
Disposition underhallsfond 250 000 346 000

0 0

Overskott/underskott efter férindring av
underhalisfond 674 470

-790 634;, ,
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Balansrdkning 2015-08-31 2014-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 17 074 340 17 483 511
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 8 3 661 250 0
20 735 590 17 483 511
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseftretag Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 20 736 090 17 484 011
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 7 018 122 733
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ~ Not 11 115 049 116 636
122 067 239 369
Kassa och bank 1419 637 1 321 937
1419 637 1321937
Summa omsattningstillgdngar 1 541 704 1 561 306
Summa tillgdngar 22277794 19 045 317

hw
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

Panter och darmed jamforbara sakerheter som stillts for egna skulder

Fastigetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

436 845 436 845
436 845 436 845

1 640 163 2 430 797
674 470 -790 634

2 314 633 1 640 163
2751478 2 077 008
18 430 437 15 756 901
18 430 437 15 756 901
326 464 326 464
193 776 290 131
2.717 0

45 939 45 939
526 984 548 874

1 095 880 1211 408
19 526 316 16 968 309
22 277 794 19 045 317
18 873 000 17 172 000
Inga Inga,



8 (12)

Arsredovisning 2014-09-01 — 2015-08-31

Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréattats i enlighet med ARL och Bokforingsnamndens allmanna r&d
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2)

D4 foreningen tillampar K2 for forsta géngen kan detta innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Byggnader och ombyggnader
Avskrivningar pa ursprunglig byggnad sker till en 95-3rig rak plan som grundar sig pd anlaggningarnas
anskaffningsvarde och nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemaéssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beraknat
overskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.i l/



¥

s

Y@ Organisationsnummer 773600-0345

2 sHSB:s BOSTADSRATTSFORENING

/Strandskatan I KRISTINEHAMN

9(12)

Arsredovisning 2014-09-01 — 2015-08-31

2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 850 160 4773 172
Hyror 272 280 270 460
Gemensam el 269 046 325 145
Ovriga intékter (erséttning fr&n TryggHansa) 61 662 0
Bruttoomsattning 5453 148 5368 777
Hyresbortfall -6 080 -7 460
5 447 068 5361 317
Not 2 Driftkostnader
Foreningsverksamhet m m 4 206 3713
Revisionsarvode BoRevision 10 750 10 538
Fastighetsskotsel och lokalvard 625 760 576 087
Reparationer 290 048 238 959
Planerat underhall 517 674 1769 867
El 455 875 494 432
Uppvarmning 975714 1088 578
Vatten 356 604 379 375
Renhallning 87 737 94 416
Fastighetsforsakring 128 617 127 000
Kabel-tv 98 156 99 432
Fastighetsskatt 100 800 100 800
Ovriga fastighetskostnader 0 903
Férvaltningskostnader 288 836 263 810
3940777 5 247 909
Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode enl. stémmobeslut 25 655 30 250
Revisionsarvode enl. stammobeslut 1 800 1 800
Vicevardsarvode 50 016 50 016
Ovriga erséttning 2 500 235
Sociala kostnader 13 653 11 876
93 624 94 177
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 409 171 403 128
409 171 403 128
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Kristinehamn 0 359
Ranteintakter skattekonto 911 1399
Ranteintékter kapitalplacering HSB Kristinehamn 0 3746
911 5504
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 324 062 411 714
Ovriga finansiella kostnader 5 876 527
329 938

412 241w
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Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 22 651 247 22 651 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 651 247 22 651 247
Ingdende avskrivningar -7 102 736 -6 699 608
Arets avskrivningar -409 171 -403 128
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 511 907 -7 102 736
Bokfort varde byggnader 15 139 340 15548 511
Bokfort varde mark 1 935 000 1935 000
17 074 340 17 483 511
Taxeringsvarde for Strandskatan 20 och 21
Byggnad - bostader 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Mark - bostader 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde totalt 33 600 000 33 600 000
Not8 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 3 661 250 0
Not9 Andelar i intresseforetag
1 andel i HSB Kristinehamn 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 116 626
Skattekonto 7 018 6 107
7 018 122733
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsdkring 82 349 87 443
Kabel-TV 7 811 7 811
Ovriga forutbetalda kostnader 24 889 17 958
Upplupna inkomstrantor 0 3424
115 049

116 636WU
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Not 12 Forandring av eget kapital

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 436 845 0 2430797 -790 634
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -790 634 790 634
Arets resultat 674 470
Belopp vid drets slut 436 845 0 1640163 674 470
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut  Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1411011192999 1,55% rorligt 1515578 34 644
Stadshypotek 141101192998 1,58% rorligt 1445 293 33 036
Stadshypotek 141101223625 1,50% rorligt 444 720 4708
Stadshypotek 141101223626 1,50% rorligt 5032 500 110 000
Stadshypotek 141118194660 1,55% rorligt 813 637 18 492
Stadshypotek 141118198062 4,80%  2019-12-30 444 572 4704
Stadshypotek 141118205286 1,55% rorligt 5032 500 110 000
Stadshypotek 141118223624 1,50% rorligt 1028 101 10 880
Stadshypotek 141118223737 1,50% rorligt 2 000 000 0
Stadshypotek 141101225124 1,50% rorligt 1 000 000 0
18 756 901 326 464
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 430 437
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 124 581
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta ars berdknade
amorteringar) 326 464 326 464
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1249 1249
Arbetsgivaravgifter 646 646
Fond for inre underhadll 44 044 44 044
45 939 45 939
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 42 822 62 381
Ovriga upplupna kostnader 43 661 47 310
Forutbetalda hyror och avgifter 440 501 439 183
526 984 548 874,

W
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Av foreningen vald revisor Revision

Utsedd av HSB Riksférbund



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Strandskatan, org.nr. 773600-0345

Rapport om arsredovishingen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB
Brf Strandskatan for ar 2014/2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér revisorn fran BoRevision
AB innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2015 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning fér HSB Brf Strandskatan for ar
2014/2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.
Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilléckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kristinehamn den 01819, 07,
u?/: ’ r-,ﬂf £ '/

Monica Stahre-Lindblad
Av féreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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