Arsredovisning for

Brf Sturen Mindre
716418-7317

Rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Brf Sturen Mindre intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
foreningsstamma 2017-05- O F. Stamman beslot ocksé att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den %’ 2017

Christoffer Hemmings
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for BRF Sturen Mindre, 716418-7317, far hdrmed avge arsredovisning fér
2016, bolagets tjugofemte rakenskapsar.

Verksamheten
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fsreningens hus uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Allmant om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 1984-06-04. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2016-08-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
hos PRV 2000-10-12.

Sammansattning av styrelsen mm
Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 24 april 2016

Christoffer Hemmings Ordférande
Alice Hornell Kassor
Inger Olofsson Sekreterare
Stellan Ottosson Ledamot
Elsa Torell Nordgren Ledamot
Paulina Karelius Suppleant

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 24 april 2016

Christoffer Hemmings Ordférande (vald april 2016, 1 ar)
Alice Hornell Kassor (vald april 2016, 2 ar)
Inger Olofsson Sekreterare (vald april 2016, 2 ar)
Stellan Ottosson Ledamot (vald april 2015, 2 ar)
Paulina Karelius Ledamot (vald april 2016, 2 ar)
Martin S6éder Suppleant (vald april 2016, 1 ar)
Revisorer

Ola Arvehed

Peter Danowsky

Revisorsuppleant
Katherine Ekblad

Valberedning
Lotti Helstrém
Katherine Ekblad

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av Christoffer Hemmings, Alice Hornell, Inger Olofsson.
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Fastigheten

Féreningen ar agare till fastigheten Sturen Mindre nr 9 i Stockholms stad.
Taxeringsvérdet den 31 december 2016 &r 56 496 000 kronor, varav markvarde

33 783 000 kronor och byggnadsvarde 22 713 000 kronor.

Fastigheten byggdes 1914-15. Totalyta 2436, varav boyta 2114 m2 och lokalyta 322m2.

Lagenheter och lokaler allmant
Totalt finns 19 lagenheter i fastigheten, varav 18 &r upplatna med bostadsratt och en
lagenhet upplats med hyresratt.

Féreningen hyr ut fyra lokaler till externa hyresgaster.

- Platkonsult Ola Svensson AB (73,5 m2), kontrakt till 1 okt 2019.
- Platkonsult Ola Svensson AB, killarlokal, kontrakt till 1 okt 2019.
- Arkitektfirman GUISE (156 m2), kontrakt till 1 okt 2019.

- AB Stokab (14,5 m2), kontrakt 1 maj 2011-30 april 2036.

Administration och férvaltning

Den kamerala forvaltningen har skétts av A STREET AB, kontaktperson Karin Dahlin.
For fastighetsskdtseln har vi anlitat BK Fastighetsservice och trappstadningen har
utforts av Anders Lindbergs Stddservice.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda. Arvoden om totalt 49,5 tkr (inkl. sociala
avgifter) har utbetalats till styrelsen under aret.

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda sammantraden. Férutom moten har
styrelsen handlagt |6pande arbete via e-post, telefon och direktkontakt.

En extra foreningsstaimma hélls den 7 februari 2016.

Ordinarie féreningsstamma holis den 24 april 2016.

Arsredovisning
Arsredovisning sker enligt K2.

Forsakring
Fastighetsforsakring med fullvirdesgaranti &r tecknad i Stockholms Stads
Brandforsikringskontor. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Medlemskap
Brf Sturen Mindre dr medlem i Fastighetsdgarna.

Ovrigt

Vart fibernit r anslutet till Telia, bindningstid till sommaren 2019. | lagenheternas
manadsavgift ingar ett baspaket med telefoni (ej samtalskostnader)
/bredband-modem/box och ett tiotal TV-kanaler. ComHem-nit finns parallellt.
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Visentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Ekonomi

Féreningen ar skuldfri. Kapital pd banken per 161231 var 10,1 milj kr.

Den storsta driftskostnaderna under 2016 utgjordes av kostnaden fér fjdrrvarme,

331 tkr, en arskostnad som har sjunkit sedan fénsterisoleringen genomfordes, dven
efter korrigering for vaxlingar i yttertemperatur.

Ovriga stora utgifter var bytet till sikerhetsdérrar, 873 tkr, gardsrenoveringen 278 tkr
samt delbetalning av det nya passer- och porttelefonsystemet, 101 tkr.

Bank

Nordea 1,62 milj kr 2ar utbetalas 180404
Skandiabanken 1,04 milj kr 2ar utbetalas 180411
Lansforsakringar 1,04 milj kr 2ar utbetalas 180404
SBAB 5,86 milj kr fria uttag

SHB 0,56 milj kr fria uttag

Bevakning sker s att vi alltid har god likviditet.

Nya medlemmar
Inga nya medlemmar tillkom under 2016. Dock flyttade Annelie Andersson den 31 dec
2106 och Anita A’son Strandahl vilkomnades som ny mediem fr.o.m. 2017.

Stadgeandringar

— Andring av stadgarnas §8, §32 och §35 (uttag av avgift for andrahandsupplatelse)
samt §14 (fértydligande av styrelsens mandat) faststélldes efter den andra
beslutsomgangen pa arsstimman 2016.

Projekt under 2016

1. Sékerhetsprojektet.

Under 2015 genomfordes en sikerhetsgenomlysning av fastigheten. Arbetet med att
stgirda de identifierade svagheterna har dominerat styrelsens arbete under 2016.
Projektet beskrevs pa den extra féreningsstdimman den 7 februari 2016.

- Sikerhetsdorrar har installerats till samtliga lagenheter/lokaler som inte hade
sadana. Styrelsen riktar ett varmt tack till Paulina Karelius fér hennes uthalliga
engagemang for att ro detta komplicerade projekt i hamn.

- Gatuportarna har forstérkts med stalkanter och svarkrossbart glas.

- Portkod har ersatts med nyckelbrickor. Ny porttelefon togs i bruk januari 2017.

- Ny branddérr installerades till vinden.

- Den brutna brandcellen i killaren atgdrdades.
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2. Innergarden

Gardsgruppen, under ledning av Elsa Torell Nordgren, tog fram forslag, tog in offerter
och genomférde ombyggnationen av innergarden. Garden har fatt en vacker
stenldggning och nya véxter i rabatterna. Nya cykelstéll, inkdp av cafémobler till
”solhdrnan” samt installation av en barnvagnsramp sker under 2017.

Ovrigt arbete i styrelsen

Underhall

— Nya stuprér pa fasaden mot Kapellgrénd
— Stamspolning

Hissen
Hissen har fortsatt att vara ett irritationsobjekt, men Kone AB lyckades under hosten
identifiera och &tgirda orsaken till att hissen stannar i tid och otid.

OVK kontroll
Peter Sotare AB genomfdrde en OVK under november. Protokollet innehaller en hel
del anmérkningar som behover atgédrdas under 2017.

Skadegorelse

Klotter 3r ett stort och vixande problem (soprumsdérren, fasaden, fénstren, GUISEs
sikerhetsgaller). Kostnaden fér klottersanering dkar stadigt och uppgick 2016 till 19
tkr, trots att Alice Hornell idogt tagit bort véldigt manga klotter. Klottren polisanmals.

Gemensamma aktiviteter

Varstadningen stilldes in da innergérden skulle géras om. Hoststédningen den 23
oktober gick galant d3 manga hjélpte till.

Arets julgran blaste tyvarr omkull i den s.k. Urd-stormen och medférde att ljusslingan
gick sonder.

Sopor
Utéver lopande grovsopstémning i soprummet gjordes en extra grovsopsinsamling i
samband med hostens staddag pa féreningens bekostnad.

Grannféreningens fasadrenovering

Vi drabbades av damm och nedfallande puts och nigra balkonger gick inte anvinda
under sommaren. En del av vir fasad blev ommalad i en avvikande nyans, vilket till slut
réttades till.

Namnskyltarna i entréerna stals under varen.

Sturenbladet
Féreningens nyhetsblad utkom med 6 nummer.
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Omvirldsbevakning/kunskapsinhdmtning

Besdk pa massor och féredrag samt kontakter med Fastighetsagarna.

Féreningsstimma — framtagande av bokslut/arsredovisning.

Sammanstillining underhall
Foljande storre underhallsatgérder har utforts:

Del av vind 1992
Del av tak 1992
Renovering av fonster 1994, 1995, 2002, 2008
Installation av balkonger 2002
Renovering av hyresldgenheter 2003
Stambyte 2005
Renovering av trapphusbalkonger 2008
Malning av yttertak 2009, 2010, 2011, 2015
Ny varmecentral 2009
Energideklaration 2009
Radonmatning 2009
Nytt brandlarmssystem 2010
Radiatorventilbyte 2011
Fonsterbyte, ny dorr Guise lokal 2011
Ventilationsgenomgang, OVK 2012
Malning yttre/inre entréer 2012

(inkl svingdorrar, hisskorg,
tak i Kapellgrinds trapphus)

Belysning trapphus 2012
Ny underhallsplan 2013-2023 2013
Skorstensplattform med stege 2013
Hissombyggnad enl lagkrav 2014
Fram-/indragning av fibernatet till 2014
alla lagenheter/lokaler

Platkonsults lokal golvslipning 2014
Ny tvattmaskin 2014
Extra isolering fonster 2014-2015
Malning utsida vissa fonster 2015
Branddorr vind 2015
Anticimex fuktbesiktning 2015
Branddorr vind 2016
Sikerhetsdorrar ligenheter/lokaler 2016
Stuprér Kapellgrand 2016
Sakring brandceller kéllaren 2016
Innergardsfornyelse 2016
Stamspolning 2016
Passersystem 2016
OVK mitning (atgardas 2017) 2016
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Planerat underhdll 2017
Porttelefonsystem (forts fr 2016)
Atgarder OVK

Cykelstéll m.m. innergarden
Fasad, balkonggolv KVK

Golv malas fjarrvarmerummet
Balkongricken KVK slipas, malas
Dito franska balkonger KG
Forstarkning elledningar KG

100 tkr
100 tkr
20 tkr
15 tkr
10 tkr
10 tkr
5 tkr
20 tkr
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Férmodgenhetsvirde

Féreningens totala formdgenhetsvarde ar 67 897 764 kr per den 31 december 2016.
Férmogenhetsvéardet &r beraknat med utgangspunkt fran fastighetens taxeringsvérde vid
beskattningsérets utgang (161231). Till detta laggs foreningens tillgangar, exkl. fastighetens bokforda
varde, med avdrag for foreningens skulder, exkl. fond for inre underhall, fran balansrakningen per
151231. Férmogenhetsvardet fordelas ut pa medlemmarna enligt bostadsratternas andelstal.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 838 700 837 097 826 538 1498 728
Resultat efter finansiella poster -569 132 -757 446 -716 780 514 894
Soliditet, % 99 99 99 87
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 976 248
arets resultat -569 132
Totalt -2 545 380
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -60 933
balanseras i ny rékning -2 606 313

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Rorelseintékter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rdérelsekostnader

Utgifter/kostnader for fastighetsfdrvaltning
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2016-01-01-
2016-12-31

1 830 682
8019
838 701

-813 996
-476 097

-204 317
-1494 410

-655 709
86 577
86 577

-569 132

-569 132

-569 132

2015-01-01-
2015-12-31

829 084
8014
837 098

-766 260
-821 000

-176 755
-1764 015

-926 917
169 471
169 471

-757 446

-757 446

-757 446
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Balansriakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligéngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

17 635 560
241 094
17 876 654

17 876 654

3936
21

55 044
59 001

10 130 539
10 130 539
10 189 540

28 066 194

30310 794

-1 976 249
-569 132
-2 545 381

27 765 413

123 641
13 038
27 977

136 125

300 781

28 066 194

2015-12-31

16 932 780
173 976
17 106 756

17 106 756

2460
41

249 904
252 405

11184 278
11184 278
11 436 683

28 543 439

30 249 861

-1 157 869
-757 446
-19156 315

28 334 546

67 905
1173
37 281
102 534
208 893

28 543 439
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Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda siakerheter

Panter och darmed jamforliga
sdkerheter som

har stallts f6r egna skulder och
avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ovriga stallda panter och
darmed jamforliga sakerheter
Summa stillda sékerheter

Ansvarsfoérbindelser

Ansvarsférbindelser

2016-12-31

400 000

0

400 000

Inga

10

2015-12-31

400 000
0

400 000

Inga

e
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de beraknas inflyta.
Personal

Féreningen har inte haft nagra anstallda, dock har styrelsearvode utgatt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillg&ngens beraknande livsidngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under éret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Standardférbattringar 2
-Inventarier och installationer 10
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Intakternas fordelning

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Arsavgifter bostader
Ovriga ersattningar

Summa

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kosthader

Summa

Upplysningar till balansrdkning

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvéarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

2016-01-01-
2016-12-31

88 485
487 629
254 568

8 020

838 702

2016-01-01-
2016-12-31

40 450
9275

49 725

2016-12-31
19 075 233

873 231
10 948 464

-2 142 453
-170 451

-2 312 904
17 635 560
22 713 000

33 783 000
56 496 000

12

2015-01-01-
2015-12-31

87 180
487 275
254 628

8014

837 097

2015-01-01-
2015-12-31

38 880
9135

48 015

2015-12-31

19 075 233

19 075 233

-1 989 466
-152 987

-2 142 453
16 932780
20311 000

26 246 000
46 557 000
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Not 4 Inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Eget kapital

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Totalt bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Underskrifter

Stockholm den 3/3 2017

Christoffer Hemmings
Styrelseordférande

Inger Olofsson

R

Paulina Karelius

<
Var revisionsberattelse har lamnats den /§/201 7
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Ola Arvehed eter'Danows
Revisor evisor §

2016-12-31
237 688
100 984
338 672

-63 712
-33 866

-97 578

241 094

2016-12-31
29 575 165

735639
30 310 794
-1 976 249

-569 132
-2 545 381

27 765 413

Alice Hornell

Oz v

Stellan Ottosson
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2015-12-31

237 688

237 688

-39 944
-23 768

-63 712

173 976

2015-12-31
29575155

674 706
30 249 861
-1 157 869

-757 446
-1 915315

28 334 546
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstamman i Brf Sturen Mindre
org nr 716418-7317

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf Sturen Mindre for
rakenskapsaret 2016. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
f8rvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat &rsredovisningen samt utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for varat uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den S / 4 2017
. _‘/".; ’? V4
Ola Arvehed Peter Dangwsky

Revisor Revisor
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