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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gruvan 4, 769612-6312, med sate i Karlstad far harmed
avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-26. Féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastighet
Foreningen ager fastigheten Gruvan 4 i Karlstad, belagen pa Herrgardsgatan 3. Fastigheten
innehaller 5 lagenheter. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Fastighetens avskrivning

Under 2014 andrade féreningen sin avskrivningsplan till en 100-arig rak plan. En foljd av detta
ar att féreningen, med stor sannolikhet, kommer att fa svart att redovisa nagra storre positiva
resultat de kommande aren. Det kan innebara ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da
foreningen har ett stort totalt eget kapital bedomer styrelsen inte att det far nagra egentliga,
negativa konsekvenser for foreningen.

Styrelsen
Styrelsens sammanstattning framgar av underskriftssidan i denna arsredovisning.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Verksamheten har under aret [6pt enligt plan. Inga avgiftshojningar har skett under aret och
inga hojningar planeras under kommande ar.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 374 380 392 412
Resultat efter finansiella poster -28 -19 -24 -3
Soliditet, % 69 69 69 69

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond fér Fritt eget

insatser yttre underhall kapital

Vid arets borjan 8 185 660 - -127 220
Arets resultat -27 655

Vid arets slut 8 185 660 - -154 875
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -127 220
arets resultat -27 655
Totalt -154 875
disponeras for
balanseras i ny rakning -154 875
Summa -154 875

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 373759 380 330
Summa rorelseintakter 373 759 380 330
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -248 019 -242 637
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -104 106 -104 106
Summa rérelsekostnader -352 125 -346 743
Rorelseresultat 21634 33 587
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -49 288 -52 928
Summa finansiella poster -49 288 -52 928
Resultat efter finansiella poster -27 654 -19 341
Appropriations

Resultat fore skatt -27 654 -19 341

Arets resultat -27 654 -19 341
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 11 261 292 11 365 398
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 261 292 11 365 398
Summa anlaggningstillgangar 11 261 292 11 365 398
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 5 156
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 333 3747
Summa kortfristiga fordringar 4 333 8 903
Kassa och bank

Kassa och bank 337 149 277 970
Summa kassa och bank 337 149 277 970
Summa omsaéttningstillgangar 341 482 286 873
SUMMA TILLGANGAR 11602 774 11 652 271
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8 185 660 8 185 660
Summa bundet eget kapital 8 185 660 8 185 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -127 220 -107 879
Arets resultat -27 654 -19 341
Summa fritt eget kapital -154 874 -127 220
Summa eget kapital 8 030 786 8 058 440
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 3439 000 3487 000
Summa langfristiga skulder 3439 000 3487 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 36 000 38 000
Leverantdrsskulder 40 031 13175
Skatteskulder 12 680 12 590
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 44 277 43 066
Summa kortfristiga skulder 132 988 106 831

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11602 774 11 652 271
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen saknar anstallda. Inga I6ner eller ersattningar har betalats ut.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd. Foéljande

avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Manadsavgifter medlemar inkl el 299 402 299 071
Vidarefakturerad el 8 380 28 600
Vidarefakturerad fjarrvarme 43 288 22 994
Intakter parkering 22 489 29 665
Intakter dvriga 200 -
Summa 373759 380 330
Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Elkostnader 23 588 24 270
Fjarrvarme 109 736 113 904
TV, telefoni o internet 2 969 8 374
Vatten och avlopp 11 269 3124
Renhallning och sophantering 5713 5438
Reparation och underhall 24 115 26 180
Forbrukningsinventarier/material - 5302
Fastighetsskatt 6 340 6 340
Forsakringspremier 9480 9 027
Teknisk férvaltning 7 286 -
Administrativ férvaltning 29 058 12 510
Revision - 12125
Bankkostnader 1250 1250
Advokatkostnader 12 500 -
Ovrigt 4715 14 793
Summa 248 019 242 637
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Not 4 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 022 687 12 022 687
12 022 687 12 022 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -657 289 -553 183
-Arets avskrivning enligt plan -104 106 -104 106
-761 395 -657 289
Redovisat varde vid arets slut 11 261 292 11 365 398
Varav mark 1612 000 1612 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 3295000 3335000
3295000 3335000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 7 350 000 7 350 000
Summa stéllda sékerheter 7 350 000 7 350 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Karlstad 2018-

Hussein Sabri Gunnar Ekman
Styrelseordférande Kassor

Filip Sterner

Sekreterare

Undertecknad har granskat Bostadsrattsforeningen Gruvan 4s réakenskaper for rakenskapsaret
2017 och inte funnit nagra anmarkningar pa balans- eller resultatrapporter eller redovisade
verifikationer. Da inga anmarkningar finns foreslar jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Ibrahim Kikic
Revisor
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