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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gashaga Pirar 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

BRF Gashaga 3 pa Liding0 ar den tredje etappen i den samlade flerfamiljsbebyggelsen i Gashaga som tillkom i bérjan
av 2000-talet. Gashaga Pirar 3 omfattar 54 lagenheter samt en gemensam gastlagenhet. Féreningen har 6
uppgangar fran Sédra Kungsvagen (340) i vaster till Trossvagens slut vid vattnet. Bostadshusen &r 3-4 vaningar med
en takvaning i varje uppgdng och med terrasser i flera vaderstreck. Narheten till havet tillvaratas genom stora
fénsterytor och nastan alla lagenheter kan se de omkringliggande vattnen helt eller delvis. De gemensamma
utrymmena praglas av elegans genom helglasade balkonger och generdst tilltagna trapphus. Vara ldgenheter har en
Oppen planldsning, extra takhojd samt ldngsgaende balkonger pa 2 sidor.

Flertalet Iagenheter har ocksa ett inglasat innerum pa ca 15kvm.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2062.
Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens 1an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-07
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-26 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad samfallighetsférening GA1 och

Stapelbaddens samfallighetsférening GA2. Féreningens andel ar 13 procent respektive 25 procent. Samfalligheten
férvaltar strandpromenaden samt garage, planteringar, parkeringsplatser samt gatunat och gatubelysning mm.
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Styrelsen

Eva Ekdahl Ledamot

Jonas Erwald Ledamot Egen avgang 1/2-18
Fredrik Larsson Ledamot

Patrik Mesterton Ledamot

Vivecka Tornberg Ledamot

Yvonne Treslow Suppleant

Marika Wassberg Skarvik Suppleant

Maria von Essen Suppleant

Caroline Zeilon Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Nordberg Ordinarie Extern Familjeféretagens Revisionsbyra

Valberedning

Bo Ferngren

Inger Klose

Susanne Marve Rapp
Gabriele Matses

Kjell Treslow
Magnus Westher

Per Ohman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stapelbadden 7 2002 Lidingd

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme (Kappalaverket).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestar av 6 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 401 m2, varav 6 401 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

29
18

0 1 4 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kombinerad gemensamhetslokal Trossvdgen 7
och évernattningslagenhet

Tvattstuga Trossvagen 3

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2062.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

2

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning dorrar till soprum 2017

Omlackering resterande portar 2017

Malning av takluckor 2017

Tvatt av vissa fasader 2016

Atgarder enl. OVK-besiktning 2016 - 2017

Stamspolning 2016

Omlackering portar 2015 Utvandigt underhall
Takreparation takterrass 2015

Statusbesiktning av yttertak 2015

Malning av gula trapanelerna 2013 -2014 Halften 2013, resten 2014
Trappfonster 2012 Lackning och underhall
Stamspolning 2011 Omfattar stammar och ror
Byte av hisstelefoner 2010

OVK 2009 Obligatorisk ventilationskontroll
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Teknisk forvaltning Nytorget Fastigheter AB
Fastighetsskotsel Nytorget Fastigheter AB

Stadning Forenade Service AB

Driftlarm Securitas

Internetleverantor ComHem AB

Hissar Schindler Hiss AB

Foéreningens ekonomi

Kommentar till féreningens bokféringsmassiga resultat:

Frdgan om bokféringsmassiga avskrivningar i en Bostadsrattsforening ar foremal for diskussioner och fragor. Da de
progressiva avskrivningarna forbjods av Bokféringsnamnden satte det fokus pa bostadsrattsforeningens speciella
situation.

Foljande citat ar hamtat fran Bostadsratternas hemsida:

" Bostadsrdtternas slutsats dr att man ska skriva av alla varaktiga investeringar och utbyteskostnader baserat pa hur
lange de kommer att anvandas i féreningens tidnst. Men varaktiga varden — till exempel anskaffningskostnaden for
huset och marken — ska normalt inte skrivas av. D3 finns ocksd goda mdjligheter att skapa bade en resultat- och
balansrakning som visar hur resurserna forbrukas och som ger réttvisande vérden pa foreningens tillgangar. Men som
vanligt finns det ocksa en annan sida av fragan. Avskrivningarna, som alltsa inte svarar mot nagra kostnader under
aret, bidrar ocksa till att féreningens likviditet — dess kassa — vaxer till. Och det ska erkédnnas att trots alla ekonomiska
teorier sa dr det enklare att sitta i styrelsen och hantera ekonomin om banksaldot sakta véxer. Det kan vara skont att
slippa ga till banken varje gang nagot ska goras i huset. En pragmatisk installning i avskrivningsfragan underidttar
ocksd kontakterna inom féreningen och relationerna till bokférare och revisorer. ”

Styrelsens syn pa avskrivningarnas roll och ev. nédvandighet av desamma &r att det bokféringsmassiga resultatet har

ett signalvarde. Ett bokforingsmaéssigt stort underskott kan vacka misstankar om att féreningen inte ar solid eller i
gott skick trots att avgifterna tacker omkostnader och amortering.
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Styrelsen har darfor agerat sa att dagens avgifter tacker budgeterade omkostnader och dessutom en amortering om
ca 500-1 000 tkr per ar. Detta innebar dock att det bokféringsmassiga resultatet fortsattningsvis visar underskott.
Med en god amorteringstakt och ett ansvarsfullt underhall av féreningens tillgdngar kommer underskottet vid dagens
avgiftsuttag att langsamt justeras mot ett bokféringsmassigt positivt resultat. Féreningen har ocksa utéver detta
placerat pa rantebdrande konto ett kapital pa ca 1.3 Mkr som kan utnyttjas vid ev. stérre och oférutsedda underhall.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2017-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3215601 2372232

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4118 381 4520 037

Finansiella intakter 8613 8815

Okning av kortfristiga skulder 76 695 0
4 203 689 4528 852

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2 876 687 3029558

Finansiella kostnader 341 940 439 167

Okning av kortfristiga fordringar 7 806 70536

Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 500

Minskning av kortfristiga skulder 0 145 722
5226 433 3 685 483

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 192 857 3215601

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 022 744 843 369

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
8% kostnader 3%

Arsavgifter
92%

7%

Avskriv-
ningar
32%

Taxebundna

/_ kostnader
2

\ Fastighets-

avgift
2%

Ovrig drift
28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det ldga rantelaget paverkar foreningens ldnekostnader fortsatt gynnsamt. Féreningen har amorterat 2 Mkr under
rakenskapsaret. Likviditeten ar fortsatt god. Styrelsen har dock beslutat ldmna féreningsavgiften oférandrad.

Under dret har ett mindre lackage utifran upptackts vid en av ldgenheterna pa Trossvagen. Lackaget innebar en
fuktskada med ett sméarre mégelangrepp som sanerats och dtgardats.

Arets héstmote holls i féreningslokalen som tidigare och var dven i &r mycket valbesokt och trevligt.
Styrelsemedlemmarna informerade om laget i foreningen och pagaende aktiviteter inom sina respektive omraden.
Medlemmarna gavs mojlighet att stélla fragor och inkomma med 6nskemal och idéer.

Styrelsen har under aret distribuerat sex nummer av medlemsnytt med aktuell information.

Foreningens representant i Gashaga Hamnpromenad Samfallighetsféreningen, GA1, har under dret varit Bertil
Nilsson och i Stapelbaddens Samfallighet, GA2, har Jenny Ohlsson och Pia Stavas Meier representerat féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 80 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 589 653 727 726
Lan/m2 bostadsrattsyta 6613 6 925 6925 7 082
Elkostnad/m?2 totalyta 16 15 15 14
Varmekostnad/m?2 totalyta 157 160 143 120
Vattenkostnad/m? totalyta 16 17 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 69 121 195
Soliditet (%) 81 81 81 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -595 -443 -419 -1239
Nettoomsattning (tkr) 4119 4519 5 006 5007

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 401 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 189 450 000 0 0 189 450 000
Fond for yttre underhall 2277707 376 375 -132 563 2 033 895
S:a bundet eget kapital 191 727 707 376 375 -132 563 191 483 895
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 462 083 -376 375 -310 181 -1 775527
Arets resultat -594 503 -594 503 442 744 -442 744
S:a ansamlad forlust -3 056 585 -970 878 132 563 -2 218 271
S:a eget kapital 188 671 122 -594 503 0 189 265 624
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-594 503
-2 085 707
-376 375

-3 056 585

24 750

-3 031 835

Brf Gashaga Pirar 3
769605-3946

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4118 381 4519 037
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1 000
Summa rorelseintakter 4 118 381 4520 037
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 544 495 -2 765 191
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 259 -149 931
Personalkostnader Not 6 -110 933 -114 436
Avskrivning av materiella Not 7 -1 502 870 -1 502 870
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 379 557 -4 532 429
RORELSERESULTAT -261 176 -12 392
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8613 8815
Rantekostnader och liknande resultatposter -341 940 -439 167
Summa finansiella poster -333 327 -430 352
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -594 503 -442 744
ARETS RESULTAT -594 503 -442 744
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 229 466 847 230960 447
Maskiner och inventarier Not 9 18 539 27 809
Summa materiella anlaggningstillgangar 229 485 386 230 988 256
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 229 4388 886 230 991 756
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6272 0
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 11 1037 934 1068 132
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 66 345 65 880
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1110 551 1134012
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1242 109 2 233586
Summa kassa och bank 1242 109 2 233 586
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 352 660 3367 598
SUMMA TILLGANGAR 231 841 546 234 359 354
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 450 000 189 450 000
Fond for yttre underhall Not 13 2 277 707 2 033 895
Summa bundet eget kapital 191 727 707 191 483 895
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 462 083 -1775527
Arets resultat -594 503 -442 744
Summa fritt eget kapital -3 056 585 -2 218 271
SUMMA EGET KAPITAL 188 671 122 189 265 624
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 41 629 500 43 629 500
Summa langfristiga skulder 41 629 500 43 629 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 700 000 700 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 240183 201 575
Skatteskulder 139 482 135594
Ovriga skulder 52 708 52 696
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 408 552 374 365
intakter

Summa kortfristiga skulder 1540 925 1464 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 841 546 234 359 354
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 125 ar 125 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3768 888 4180670
Hyror parkering 2 000 0
Hyror garage 297 899 291 900
Hyror forrad 32 200 28 750
Gastlagenhet 18 250 17 750
Oresutjamning 144 -33
4119 381 4519 037
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 0 1 000
0 1000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 58 054 49 022
Fastighetsskotsel bestallning 37 904 41 254
Stadning entreprenad 90 764 90 792
Stadning enligt bestallning 25 875 0
Mattvatt/Hyrmattor 7 566 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 79 000
Hissbesiktning 8 409 8271
Bevakning 9 495 9120
Gard 7128 3939
Serviceavtal 131760 125 340
Forbrukningsmateriel 3731 1385
Brandskydd 6219 0
386 905 408 122
Reparationer
Fastighet forbattringar 13 856 0
Tvattstuga 31143 15 089
Entré/trapphus 1 500 0
Las 1455 4288
WS 5852 64 735
Varmeanlaggning/undercentral 13326 0
Ventilation 19 656 0
Elinstallationer 3497 3029
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7510 4917
Hiss 17 991 5657
Huskropp utvandigt 2 344 0
Tak 0 22 941
Fasad 0 12974
Fonster 3286 0
Mark/gard/utemiljé 904 0
Skador/klotter/skadegdrelse 22 806 3938
Vattenskada 12 229 0
157 355 137 569
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 24 750 0
Ventilation 0 76 313
Fasad 0 56 250
24 750 132 563
Taxebundna kostnader
El 100 906 94 804
Varme 1007 106 1025379
Vatten 105 312 106 022
Sophamtning/renhalining 77 828 79 133
1291 152 1305 338
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 523 64 308
Samfallighetsavgift 359 040 462 360
Kabel-TV 186 760 186 459
613 323 713 127
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71010 68 472
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 544 495 2765 191
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 18 554 12174
Revisionsarvode extern revisor 11725 20 000
Foreningskostnader 18 135 5944
Styrelseomkostnader 2 196 2 831
Fritids- och trivselkostnader 2 600 6428
Forvaltningsarvode 96 212 93 644
Administration 10 860 3211
Konsultarvode 55 278 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5700 5700

221 259 149 931

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 85 500 88 200
Sociala kostnader 25 433 26 236

110 933 114 436

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1493 600 1493 601
Maskiner 9270 9270

1502 870 1502 870

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 240 700 000 240 700 000
Utgaende anskaffningsvarde 240 700 000 240 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 739 553 -8 245 952
Arets avskrivningar enligt plan -1 493 600 -1 493 601
Utgaende avskrivning enligt plan -11 233 153 -9 739 553
Planenligt restvarde vid arets slut 229 466 847 230 960 447
| restvardet vid drets slut ingar mark med 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000

131 000 000 131 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 131 000 000 131 000 000
131 000 000 131 000 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 70 626 70 626
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 70 626 70 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -42 817 -33 547
Arets avskrivningar enligt plan -9 270 -9270
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -52 087 -42 817
Redovisat restvarde vid arets slut 18 539 27 809
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 83510 82 441
Klientmedel hos SBC 950 748 982 015
Fordran samfallighet 3676 3676
1037 934 1068 132
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 66 345 65 880
66 345 65 880
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 2 033 895 1669 520
Reservering enligt stadgar 376 375 376 375
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -132 563 -12 000
Vid arets slut 2277 707 2 033 895
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,300 % 0 4 562 500 L&st
Handelsbanken 1,060 % 5500 000 5 500 000 2020-01-30
Swedbank 0,930 % 4 000 000 4 000 000 2018-08-24
Swedbank 0,930 % 3 000 000 3 000 000 2018-08-24
Nordea 0,285 % 12 500 000 12 500 000 2018-09-25
Nordea 0,217 % 6 187 000 6 187 000 2018-11-28
Nordea 0,316 % 4 580 000 4 580 000 2018-10-30
Nordea 0,277 % 2 000 000 4 000 000 2018-09-28
Nordea 0,316 % 4 562 500 0 2018-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 42 329 500 44 329 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -700 000 -700 000
41 629 500 43 629 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 629 500 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 51 500 000 51 500 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 40 075 33355
Avgifter och hyror 343 079 341010
Fastighetsskotsel bestallning 2 143 0
Tvattstuga 3715 0
Varmeanlaggning 6 542 0
Elinstallation 3497 0
Vattenskada 9 501 0
408 552 374 365
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Gashaga pirar 3
Org.nr 769605-3946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen féor BRF Géshaga pirar 3 for rakenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2016 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2017-04-25 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

]
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

. . . . o * o '. . . *
- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Gashaga pirar 3 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbérittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av r’cikénskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra foérhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 28 mars 2018

/)

£ / / Y 4

&g / 1 A
o~ o N~

Anna I(Iordberg
Auktoriserad revisor
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