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Bostadsrittsforeningen Violen 717600-3023

Forvaltningsberittelse for 2020

Bostadsréttsforeningen Violen, reg.nr. 717600-3023

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Violen registrerades 1947.12.20. Foreningen ér ett privatbostadsforetag, en
sd kallad ikta bostadsrittsforening. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning,

Styrelse

Thomas Wohrne, ordférande

Viktor Stenson, kassor

Dennis Jansson, sekreterare

Lars Jansson, suppleant

Anders Kliringe, suppleant

Christoffer Ostling, suppleant

I tur att avgd vid foreningsstimman r Thomas Wohrne, Lars Jansson, Anders Kliringe samt
Christoffer Ostling.

Revisor
Ulf Ohrman

Valberedning
Dennis Jansson

Foreningens anstillda

Anders Klaringe, vicevird
Lars Jansson, fastighetsskotare
Viktor Stenson, fastighetsskotare

Loner och arvoden under aret

Anstillda 165 580 kr
Styrelsearvoden 25 743 kr
Fonsterrenovering 25 000 kr

Ekonomisk forvaltning
MEDIATOR, Per Anders Forsgren
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Foéreningsfragor
Styrelsen har haft tio protokollférda sammantriden under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Tuna Backar 37:4, Uppsala kommun
Byggnadsar: 1949-51

Taxeringsvirde: 38 470 000 kr, varav byggnadsvirde 20 449 000 kr
Forsakringsbolag: Trygg-Hansa

Antal byggnader: 3

Foreningen bestér av:

1 rum och kokvri 5st 91 kvim
1 rum och kok 9 st 362 kvm
2 rum och kok 11 st 619 kvm
3 rum och kok 9 st 683 kvm
4 rum och kok 4 st 354 kvm
Totalt 38 st 2.109 kvm
Lokaler st 421 kvm
Garage 6 st 107 kvm

Fastighetslan NORDEA 1 872000 kr  Fast rinta 3 4r (0,87%)

NORDEA 730000 kr Fast rinta 1 &r (1,02%)
NORDEA  1525000kr Rérlig rénta (3 man) (0,69%)
Totalt 4127 000 kr

Ekonomi, jamforelsetal

Foreningens soliditetstal dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt dir det egna
kapitalet inklusive reservationer divideras med totalt kapital.

Resultat och stdlining redovisas i tkr.

2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning (tkr) 1523 1524 1657 1661
Resultat efter finansiella poster (tkr) 64 29 211 147

Balansomslutning (tkr) 6771 6897 7037 7189
Soliditet 33,8% 32,3% 31,2% 27,6%
Bankskuld i kr/m2 Ighyta 1631 1735 1838 1942

Genomsnittlig &rsavgift bostider kr/m2

Underhillsplanering:

582 582 582 582

Avsiittning for féreningens fastighetsunderh%ill skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av foreningens taxeringsvirde. Over tiden har styrelsen rekommenderat &rsstimman att
sédtta av ungefir det dubbla beloppet.
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Foreningen har inte upprittat ndgon underhallsplan, utan fastigheten inspekteras l6pande av
styrelsen och personalen och eventuella kommande atgérder diskuteras pa styrelsemétena. Styrelsen
har &ven som mél att skapa finansiella reserver i balansrikningen.

Foreningen har under &ret amorterat 262.000 kr (6,0%) av foreningens ingdende skuld 2020.

Overlatelser och mediemsinformation

Under éret har tre §verlatelser av bostadsritt skett inom foreningen.

Tvéa andrahandsuthyrningar har skett.

Antal medlemmar vid drets bérjan var 55 st, under aret har 6 st nya medlemmar tillkommit och 4 st
medlemmar har uttrétt ur fSreningen. Antal medlemmar vid 4rets slut var 57 st.

Bland 6vriga héndelser kan bland annat noteras:

-Kéllarfonstren renoverades och méalades
-Under andra halvéret holl styrelsen digitala moten

Fordndring av eget kapital

Insatser Yttre repa-  Balanserat  Arets
rationsfond  resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 176 140 1532412 487 834 28 703
Disposition av 2019 ars resultat 115 410 -86 707 -28 703
Arets resultat 64 242
Belopp arets utgang 176 140 1 647 822 401 427 64 242

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 401.127

Arets resultat 64.242
465.369

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfond avsiitta 115.410

Ur yttre reparationsfond ianspréktas 0

Till balanserat resultat verfora 349.959
465.369

Uppsala 2021-05-27
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Thomas Wohrne Dennis Jansson Viktor \enson
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

2020 Not 2019
Nettoomséttning
Arsavgifter 1462 472 1462 472
Hyresintakter 60 540 1523012 1 61 140 1523612
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 14 563 21785
SUMMA INTAKTER 1 537 575 1 545 397

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader -667 618 2 -697 248
Administrationskostnader -68 090 -66 104
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -78 144 -813852 3 -76 272 -839 624

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -20 343 -39 764
Planerat underhall -59 375 -79718 -87 515 -127 279
Personalkostnader 277 325 4 -249 033

Avskrivningar, materiella tililgangar

Byggnader -263 171 -263 166
RORELSERESULTAT 103 509 66 295

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 0 0
Réantekostnader -39 267 -39 267 -37 592 -37 592
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 64 242 28 703

ARETS RESULTAT 64 242 28 703
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2020 Not 2019
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 5531 220 5 5 794 391
Mark 225 000 5 756 220 225 000 6 019 391
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 296 296
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Foérutbet. kostnader/Uppl. intakter 65 951 66 247 6 67 817 68 113
Kassa och bank 948 895 809 456
SUMMA TILLGANGAR 6 771 362 6 896 960

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatskapital 176 140 176 140
Yttre reparationsfond 1647 822 1 823 962 1532412 1708 552
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 401 127 487 834
Arets resultat 64 242 465 369 28 703 516 537
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 865000 7 4127 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 262 000 262 000
Leverantérsskulder 168 891 130 626
Egna skatteskulder 6 578 6 904
Personalens kallskatt 3983 11 484
Sociala avgifter 4174 12 029
Upplupna kostnader 38 390 8 5 884
Fdrskottsinbetalda hyror/avg 133 015 617 031 115 944 544 871

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 771 362 6 896 960
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &ar byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter, se upp-
delning not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féliande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnad 2%

Fastighetsférbattringar 2,5%
Stamrenovering 2,5%
Fdnsterrenovering 2,5%
Skyddsrum 10%

Byggnaden ar fullt avskriven.

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgadngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintédkter

2020 2019
Hyra lokaler 6 000 6 000
Hyra garage 23 976 23 976
Hyra parkeringsplatser 30 564 31 164
SUMMA 60 540 61 140
NOT NR 2 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 14 367 30 893
Serviceavtal 0 5000
El 35 377 40 385
Véarme 362 185 385 130
Vatten 93 608 66 280
Sophamtning 38 251 41 004
Forsakring 46 912 44 049
Kabel-TV/bredband 59 834 59 202
Ovriga férvaltningskostnader 17 084 25 305

SUMMA 667 618 697 248
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NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1937 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2019 uppgick till maximalt 1.377 kr/lgh och f6r 2020 maximalt 1.429 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av gallande taxeringsvéarde).

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader
Foreningen har haft 3 st anstéllda under aret.

Loéner och arvoden

2020 2019
Arvoden, 16n och &vriga erséattningar till styrelse 216 323 176 055
Loner och andra erséattningar till dvriga anstallda 0 13 044
SUMMA LONER OCH ARVODEN 216 323 189 099
Sociala avgifter, I6neskatt och FORA 61 002 59 934
SUMMA Léner, arvoden och sociala avgifter 277 325 249 033

| arvoden ingar 16n till vicevard, fastighetsskotare och stad med 163 493 kr (146 508) kronor. Utover
detta har det &ven betalats ut dvrig erséattning om 25 000 kr fér malningsarbete.

NOT NR 5 Tuna Backar 37:4

2020 2019
Taxeringsvarde: 38 470 000 38 470 000
Byggnadsvéarde 20 449 000 20 449 000
Markvérde 18 021 000 18 021 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 38 470 000 38 470 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foéljande:

Bostader 35 800 000 35 800 000
Lokaler 2 670 000 2670 000
Bokfort varde: 2020 2019
Byggnad 971 901 971 901
Ingaende avskrivningar -971 901 -971 901
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -971 901 -971 901
Utgdende restvarde enligt plan 0 0
Fastighetsférbattringar 1128 421 1128 421
Ingdende avskrivningar -535 991 -507 781
Arets avskrivningar -28 210 28 210
Utgdende ackumulerade avskrivningar -564 201 -535 991

Utgdende restvarde enligt plan 564 220 592 430
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Stamrenovering 2004

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
Fénsterrenovering 2006

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
Skyddsrum 2011

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Férutbetalda férsakringspremier
Forutbetald renhallningskostnad
Forutbetald kostnad, kabel-TV/bredband
Férutbetalt medlemskap Bostadsratterna

SUMMA

NOTNR 7

Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

7 960 000

-3 184 000
-199 000

-3 383 000
4 577 000
600 000

-195 000
-15 000

-210 000
390 000
209 565

-188 604
-20 961

-209 565
0
5531 220

2020

49 957
948

15 046
0

65 951

Réntejust.

2021.01.13
2022.05.18
2023.12.20

Harav del som berédknas forfalla till betalning senare &n 2025.12.31

Foérutbet. kostn/Uppl.

Skulder kreditinstitut
Réanta

0,69%
1,02%
0,87%
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7 960 000

-2 985 000
-199 000

-3 184 000
4 776 000
600 000

-180 000
-15 000

-195 000
405 000
209 565

-167 648
-20 956

-188 604
20 961
5794 391

intiakter
2019

46 912
767

14 958
5180

67 817

Skuld

1 525 000
730 000
1872 000

4 127 000
-262 000
3 865 000

2817 000
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NOTNR 8 Upplupna kostnader

2020 : 2019
Qpplupen rantekostnad 1820 2 094
Ovriga upplupna kostnader 36 570 3790
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 38 390 5 884
NOTNR 9 Stillda sdkerheter

2020 2019
Fastighetsinteckningar 11 800 000 11 800 000
NOTNR 10 Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala den / 2021

Thomas Wohrne Dennis Jansson Viktor Stenson

REVISIONSPATECKNING

ALY - (s 3 I
Revisionsberattelse har avgivits den L0 L-03 ’

ulf Ghrman



REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrattsféreningen Violen

Arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen Violen,
organisationsnummer 717600-3023, har granskats av mig for rikenskapsaret 2020.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen.

Jag tillstyrker:
att resultatrékningen och balansrikningen faststills,
att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for ar 2020.

Uppsala 2021-03-31
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UIf Ohrman

Av foreningen vald revisor



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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M E D I ATO R Besoksadress Sjukhusvagen 3
Box 3080, 750 03 Uppsala
FASTIGHETSKONSULT
Telefon 018-13 14 50

www.mediator.se




