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Fo rva ltn i n gs be ratte I se

Foreningens verksam het

Foreningen har till iindamSl att friimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplita bostadslSgenheter
under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.
Uppl3telse f5r iiven omfatta mark som ligger i

anslutning till foreningens hus, om marken ska

anvdndas som komplement till bostadslSgenhet
eller lokal.

Fdreningens fastighet, Mirden 4 i Lidingo
kommun forvdrvades 2005-1 1-01.
Foreningens fastighet bestir av ett
flerbostadshus pi KSllSngsvdgen 18 A och 18 B
samt VesslevAgen 2 och 4. Fastigheten byggdes
2006 och har detta ir som vdrdeir.
En overenskommelse mellan Brf Niiset 1 och
Brf Mdrden 4 har upprdttats 20O6-tt-I6
gillande ett staket, som skall itskilja infarterna
till respektive fastighet. Detta innebir, att det
inte behover bildas nigon
gemensamhetsanlSggning for infart mellan
foreningarna, vilket anges i ekonomisk plan.
Overenskommelse har under 2013 gjorts med
Brf Niset 1 om att ta bort staketet och att
inget samfSllighetsavtal tills vidare ska
upprdttas mellan foreningarna.

Den totala byggnadsytan uppgir till 9 125 kvm,
varav 4754kvm utgor lSgenhetsyta,2 100
kvm lokalyta. Foreningens lokalyta utgors av
garage itvi plan med77 garageplatser.
Utomhus finns 10 parkeringsplatser.
Foreningen hyr iven ut till externa kunder. I

dagsliiget 5r det ko till sivSl garage- som
parkeringsplatser.

Ldgenhetsfordelning
t6st2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
12st4 rum och kok

Av dessa lSgenheter 5r 61 upplitna med
bostadsritt och ingen med hyresrdtt.

Foreningen 5r momsregistrerad avseende
garageplatser for externa kunder.

Energideklaration

Byte av sand i sandl6da

OVK

Byte av sand i sandlida

Tomning av oljeavskiljningsbrunnar

Milning av garageportar, soprums- och
cykelrumsddrr

Byte av filterinsats i lSgenheter

Byte av kodlis vid entr6portar

Linjem6lning i garaget

Byte till LED-belysning igarage och
soprum
Omm6lning av lekplats, sandlida och
smidesrickan

Byte av elmitare i elcentral

Byte till LED-belysning utomhus

Extra sensorer till tvi hissar

2010

2077

2013

2016

2076

2077

2017

2017

2018

2018

2078

2078

2078

2018

Fdrstikring till fullvSrde har foreningen tecknat
hos Gjensidige Forsdkring. I avtalet ingir
styrelseforsdkrin g och bostadsrittstil l5gg.

Underhdllsplan har foren ingen uppriittat 5r
2010, vilken strdcker sig 30 5r. Planen
uppdateras fortlopande av styrelsen och JS

Besiktningstjinst AB 5r anlitad som konsult.

F 6w altningsafial avsee nd e tekn is k f orva ltn i n g

och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med WIAB, Wahlings Installationsservice AB.
For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Forvaltning i

Ostersund AB.

Bostadsriittsf dreningen registrerad es

2OO4-O5-28 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-11-11.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2Ot7-IO-30. Styrelsen har sitt
sdte i Lidingo kommun.

Foreningens skattemdssiga status 5r att
betrakta som ett Skta privatbostadsforetag.

Foreningen dr idag medlem i

intresseorga nisationen Bostadsrdtterna.
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Arets borjan till
Nytillkomna medlemmar
Uttrddande medlemmar

Medlemsinformation

Antolet medlemmor i foreningen uppgick vid

Sanden runt v6r lekstdllning har bytts ut.

Vid stddning av forridsgingarna har stdd-
firman inte haft tillging till el for damm-
sugning. Ddrfor har extra eluttag monterats.

Nir vi tviittar vira bilar hdnder det att olja
lAcker och ddrfor finns det en oljeavskiljnings-
brunn. Den tomdes i slutet av 5ret. Ndsta
tomning sker 2022.

Tyvdrr har vi upptSckt tvi allvarliga
fasadskador. Dessa har under iret undersokts
av konsulter och ddrefter provisoriskt lagats. Vi
5r inte overens med JM Fastigheter om vem
som ska sti for kostnaden for det slutliga
Stgdrdandet. Jurister har engagerats for att fora
vir talan. Under not 3 och 4 Sterfinns 191
KSEK som forsiikringsskador och 77 KSEK som
juridiska kostnader.

Foreningens resultat for Ar 2Ot9 dr -1O34
KSEK, vilket kan jdmforas med de tvi tidigare
Srens resultat om -715 KSEK och -548 KSEK.

Forslimringen i ir kan frdmst hiinforas till
fasadskadorna och juridiska kostnader i

samband med dem.

Avskrivningarna om 1,3 MSEK dr en kostnad i

resultatrdkningen men motsvaras inte av nigon
utbetalning. DJrfor har kassan, trots det
negativa resultatet, okat under 2079 frln 2,5
MSEK till 2,8 MSEK. Se kassaflodesanalysen.

Under hosten har tvi 15n av Swedbank satts
om till l5gre rintesatser dn tidigare. Ett lin
bands pi 10 ir till 7,34 %, for det andra
bibeholl vi bindningstiden om 5 5r och
rintesatsen blev 0,92 %. Motsvarande siffror
var tidigare 1,63 % och 1,55 %. Se not 9.
Foreningens enskilt storsta kostnadspost 5r
rintekostnaden och den har under 2019 sjunkit
nigot efter omsdttningen av de tvi linen i

oktober. For Ar 2O2O kommer
rdntekostnaderna att sjunka betydligt, med
cirka 100 KSEK.

Arsavgifterna har under Aret varit oforiindrade
och i samband med budgetarbetet infor 5r
2020 beslutade foreningen om oforindrade
6rsavgifter.

Underhdll av och investeringar i fastigheten
som genomforts under verksamhetsiret och
belastat resultatet f or verksamhetsiret:

BB
a

77
Medlemsantalet vid irets slut 5r 86

Under Sret har 6 overlitelser skett.

Vid liigenhetsoverlitelser debiteras koparen en
overlAtelseavgift pi f n 1 183 SEK.

PantsSttningsavgift debiteras koparen med f n
473 SEK.

Sty relsen ha r, sedan ord i na rie f ore ni n gsstd m ma

2Ot9-05-09 och ddrmed pifoljande
styrelsekonstituering, haft foljande
sammansdttning:

Johan Jansson
Lars Bergstrom
Katarina Lindstrom
Monica Waxin
Richard Pilsson
Marcus Aberg
Paula Clevehorn
Gunilla Hogbom Jdrrud

ledamot/ordf.
ledamot/ekonom
ledamot/sekr.
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant
suppleant

Till revisor har Mats Blomgren, Ohrling
PricewaterhouseCoopers valts.

Volberedningen bestir av Bo Dahlerus, Ulrika
Hartzell och Birgitta Ossman.

Antol sty r elsesa mm a ntriiden so m p roto ko | | f o rts
under iret har uppgitt till 8. Dessa ingir i

arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under Sret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tvi ledamoter i forening samt av suppleant i

forening med en ledamot.

Hindelser under rdkenskapsiret

I borjan av Sret genomfordes byte av filtren i

ventilerna for till-luften i samtliga lSgenheter.
Samtidigt byttes i 5r Sven ventilfiltren i kSllaren.
Ndsta byte gors 2027.

I den Obligatoriska VentilationsKontrollen
(OVK) kontrollerades att vir innemiljo uppfyller
kraven for god ventilation. Intyg om godkint
resultat har satts upp i trapp-uppgingarna.
Ndsta OVK gors2025.
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Filterbyte for till-luft i liigenheterna 34

Filterbyte i ventiler i garage och central 9

ObligatoriskVentilationsKontroll(OVK) 38

Byte av sand kring lekstiillning t6
Nya eluttag iforridsgingar i k5llaren 13

Tomning av oljeavskiljningsbrunn 9

Planerat underhdllsbehov av fore n i nge ns

fastighet det kommande iren berdknas till lSgst
175 KSEK. Till det olanerade underhSllet
samlas medel via irlig avsdttning till
foreningens yttre underhSllsfond i enlighet av
styrelsen faststSl ld u nderhSl lspla n. Fonden f or
yttre underhill redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Extra sensorer till tre hissar tt
Rensning av ventilationskanaler och
oVK-uppfoljning 74

Spolning av avlopp i samtliga liigenheter 44

Byte av elmdtare 0

Energibesiktning tI
Byte av fliiktfilter 20

Byte av sand i sandlidan 3

Renovering av tviittplatsen f6r bilar t2

Hd ndelser efter rikenskapsiret

I mars 2O2O genomfors ytterligare en teknisk
undersokning av fasaden for att fi mer fakta
om skadorna. JM kommer ddrefter att
kontaktas av advokaterna.

5t15 Brf MArden 4 Org.nr 769610-9748 4s
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Fordndring av Eget kapital

Befoppvidiretsinging 63023000 50002000 202O45O -2!37336 -7t5t77 772792937
Resultatdisposition enligt
stdmma:

Avsittning tillyttre fond 237 700 -237 700

Balanseras i ny riikning -715 777 775 777

Arets resultat -1 033 800 -1033 800

Beloppvidiretsutging 53023000 50002000 2258750 -3090213 -1033800 771759737

Flerirsoversikt

* Genomsnittlig skuldrdnta definieras som boKord kostnad for linerdntor i forhillande till genomsnittliga fastighetslin.
** Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetsl6n i f6rhillande till fastighetens boKorda vdrde.

Resultatdisposition

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rikning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges.

Nettoomsittnine, KSEK

Resultat efter finansiella poster, KSEK

Soliditet, %

Genomsnittlig irsavgift per kvm
bostadsriittsyta, SEK

Lin per kvm bostadsriittsyta, SEK

Insats per kvm bostadsriittsyta, SEK

Genomsnittlig skuldrinta, % *

Fastighetens be16ningsgrad, % **

3214
-t034

67,7

557

tt 262

t3 257

7,29

33,0

3 198

-775

67,4

557

71281

t3 257

1,32

32,8

77 299

t3 257

'J.,32

32,5

3 389

-657

67,6

592

11 318

73 257

7,73

32,3

3 882

-260

67,4

697

11"480

t3 257

2,17

32,6

3237
-548

67,5

557

Fdrslag till behandling av foreningens
resultat:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslir att:

Till yttre fond avsiitts

I ny rikning overfores

-3 090 272

-1 033 800

-4 724 0r2

349 000

-4 473 012

-4724072
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RESULTATRAKNING

R<irelseintiikter m.m.

Arsavgifter och hyresintdkter

Summa riirelseintikter m.m.

Rcirelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personal kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa riirelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster

Rdntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2079-07-07

2079-72-37

3 273766

2018-01-01

20!8-L2-37

3 198 246

J

4

5

32l.3755

-t 898 876
-249 804

-99 743

-t 309 497

3798246

-7 654 391
-745 948
-97 063

-7 307 536

-3 557 974

-344748

-689 652

-3204938

-5 692

-708 485

-689 6s2

-1 033 800

-1 033 800

-708 48s

-775 777

-775 777
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BALANSnATNITc

TILLGANGAR

AnlSggni ngstil lgi ngar

Materiella anliiggningstillgAngar

Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anlSggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar

Omsdttningstillgi nga r

Kortf ristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMATILLGANGAR

Not

2079-72-37

762 451 957

135 373

2018-72-31

763747 54r
749 274

!62s87 324

752587 324

100

60 607

777 t67

763 896 815

763 896 81 5

0

33 272

t05756
777 868

2846084

3 023 9s2

765 6t1276

138 958

2 524 483

2 663 451.

766 550256
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BALANsnArulNc

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhSll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa lingf ristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lSngfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortf ristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2079-72-37

113 025 000

2 2s8 750

2018-72-31

113 025 000
2 020 450

115 283 150

-3090212
-1 033 800

115 045 450

-2137 335
-775 t77

-4724072 -2852572

111 159 138

53 447 554

7t2192938

53 537 s54

53 447 554 53 537 5s4

90 000

tL7 459

83 777

15 438

523700

829 774

!66 550 266

90 000

133 011

736 953
30 333

10 614287

1 004 584

765 677276
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KASSAFLOOESNNALYS

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar

Erlagd rbnta

Kassafliide frin den l6pande verksamheten

fiire fiiriindringar av 16relsekapital

Kassafltide frin f6rindringar av riirelsekapital

Minskning(+)/okning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/okning(-) av fordringar

Minskning(-)/okning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/okning(+) av kortf ristiga skulder

Kassafliide frin den liipande verksamheten

I nvesteringsverksamheten

Forvirv av installationer

Kassaf liide f rin investeri ngsverksamheten

Fi nansieri ngsverksamheten

Amortering lingf risti ga 15n

Kassaf l6de f rin f inansieringsverksamheten

F6riindring av likvida medel

Likvida medelvid Srets borjan

Likvida medelvid irets slut

2079-07-07

2079-72-31

-344 r48
7 309 49I

-689 652

2018-01-01

2018-12-37

-6 692

1307 536
-708 485

592359

110

-35 614

70 676
-43110

584427

-56250

-56250

-90 000

-90 000

438L77
2086372

2524483

275 691,

-100

-38 800

15 552

159 258

411507

0

0

-90 000

-90 000

32t50L
2 524 483

2846084
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NOTER

Not 1 RedovisningsprinciPer

Red ovi s ni n g sp ri n ci P er

Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med Srsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid

(BFNAR 2076:lO)om irsredovisning i mindre foretag. Principerna 5r oforbdrade jimfort med foregiende 5r'

V iir d eringsprinciP er m.m.

TillgSngar, avsSttningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan'

M at eri ell a a nl ii g gni n gstill gd n g a r

Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvSrde med avdrag for ackumulerad vSrdeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjdrt over tillgingarnas nyttjandeperiod'

Byggnad 100 3r t%

lnstallation 70-20 5r 5-IO%

F osti ghetsskatt / av gift

Forerningen beskattas idag genom en kommunar fastighetsavgift for bostadsderen som antingen ir ett fast

belopp per liigenhet erter O,5Z av taxeringsvirdet for Lostadsdelen' Det lSgsta av dessa virden utgor

foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsiret dr 7 377 kr per lSgenhet' For lokaler betalar foreningen en

statlig fastighetsskatt med I% av taxeringsviirdet pi lokaldelen'

Fond fdr Yttre underhdll

Enligt bokforingsnimndens allmSnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. AvsSttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar' genom en Srlig omforing mellan fritt och

bundet eget kaPital.

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostdder

HYresintiikter forrid
HYresintiikter Parkering

HYresintbkter garage

Hyresintikter parkering & garage' momspliktigt

Ovriga inHkter

Summa irsavgifter och hyresintdKer

20t8

2 647 824
22 675

17 800

395 850

108 460
5 697

3 r98 246

2079

2 647 823
22 565

18 BOO

373 650

r39 200
77728

3 213766
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NOTER

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

sted

Yttre skotsel

Fastighetsel

Fjiirrvdrme

Vatten
Sophimtning
Snorojning och sandning

OVK

Forsikringsskador

Reparationer och underhill

Kabel-tv

Bredband/stadsnbt

Fasti ghetsf orsiikri ng

Fastighetsskatt/avgif t
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning, grundavtal

Revisionsarvode

Konsultarvoden

lT-tjinster
Serviceavg till brf-organisation

Bankkostnader

Juridiska kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa iivriga externa kostnader

Not5 Personalkostnader

StYrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa Personalkostnader

2079

95 234

98 440
79 793

779 654

478 686

86 643

9s 800

to49t2
38 725

790770
229 700

34 840

707 079

47 368
727247

30 645

2018

101 007

84 977

r49 867

724 667

423979
74282
86399

I72866
0

0

r54930
34052

707 327
M7B8

7r5 687

39 569

I89B876

20!9

82247
37 500

5 000

4 606

6 050
3 550

77 000
33 851

7 654 39L

2078

B0 091

28750
4375
2 534
5 930
3 150

0

21 718

249 804

20t9

79 300

20 443
99 743

745 948

2078

79 300
77 763

97 063
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NOTER

Noter till balansrlkningen

Not6 Byggnaderoch mark

I n96ende anskaff ningsvdrde

Utgiende ackumulerade anskaff ningsvlrden

I ngiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vlrde

Redovisat vbrde bYggnader

Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Toxeringsviirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav bYggnader:

Not 7 Installationer

Ingiende anskaffningsvirde

InkoP

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

IngAende avskrivningar

Fors5ljninga r/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vdrde

Not 8 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet forsikringsPremier

Forutbet kabel-TV

Forutbet bredband

Over forutbet kostn o uPPl int

Summa fiirutbetalda kostnader och upplupna intikter

2079-72-37

771 440 000

77r 440 000

-7 692 459
-1295 590

-8 988 049

762457957

774 45r 957
48 000 000

762457957

176725 000

76725 000

2019-72-37

767 r30
0

767 730

-r7 8s6
-73 901.

U

-37757

135 373

2079-72-37

42393
B 836

77 657

48275

177 76r

20t8-72-37

777 440 000

177 440 000

-6 396 869
-7295 590

-7 692459

763747 547

775747 547
48 000 000

163747 547

99 413 000

69 413 000

201'8-72-37

110 BB0

56 250

767 730

-5 910
0

-7r946
-77 856

749 274

2078-72-37

38 889

8 708

t7 556
40 603

705 756
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NOTER

Not 9 Lingfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ir
Amortering efter 5 5r

Summa lingf ristiga skulder

2079-72-37

360 000
53 087 554

2078-72-37

360 000
53 177 s54

53447 554 53 537 554

Kreditgivare Villkorsindring Rdnta% Amortering Skuld per

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Stadshypotek

2024-70-25
2029-70-25
2020-09-or

o,92
1?A

7,27

77008 624
9 957 723

76 275 620

76 356 787Stadshypotek 2021-10-30 7,09 90 000
90 000 53 537 554

90 000

Sutt, lingfristiga skulder 53 447 554

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror & avgifter
Upplupna rintekostnader
Upplupen fjdrrvdrme
Upplupen revision
Upplupen vatten/sophantering
Upplupen styrelsearvode inkl soc avgifter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa upplupna kostnader och fiirutbetalda intikter

2078-t2-37

2s3 868
77 r27
56709
25 000

83 189

33 807

523700

2079-72-37

264840
736 396

53 546
37 250
30 339

83 189

74727

614 287
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckn ingar

Summa stlllda sdkerheter

Lidingo den2O2O-O*O8lrw
Richard PSlsson

2079-72-37

58 475 000

2078-r2-37

58 475 000
58 475 00058 47s 000

,/ ./
Wzn-

- 16^nJanson

x/l/w;ur!^/L*W
Monica Waxin Lars Bergstrcim VW

Vir revisionsberittelse har limnats 6.n ! t'to1' 2020.

Mats Blomgren

Auktoriserad revisor
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Revisionsberilttelse
Till frireningsstd.mman i Brf Mirden 4, org.nr 7696ro-9748

Rapport om flrsredovisningen

Uttala:nden

Vi har utfiirt en revision av irsredovisningen frir Brf Mirden 4 frir ir zor9.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprdttats i enlighet med [rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av fcireningens finansiella stdllning per den 3r december
zorg och av dess finansiella resultat och kassaflcide fiir iret enligt flrsredovisningslagen.
Frirvaltningsberdttelsen dr fcirenlig med flrsredovisningens riwiga delar.

Vi tillstlrker drirfcir att fcireningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen fcir
fcireningen.

Grund.ftr utto,landen

Vi har utf<irt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vflrt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Reursorns onsuar. Vi d.r

oberoende i ftirhillande till fcireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i civrigt fullgjort virt
y'rkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamilsenliga som grund fcir vira
uttalanden.

Stglrelsens cnsucr

Det dr styrelsen som har ansvaret fcjr att flrsredovisningen upprdttas och att den ger en rdtMsande
bild enligt flrsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven ftir den interna kontroll som den bedcimer dr
ncidv?indig ftjr att upprdtta en irsredovisning som inte innehiller nflgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pfl fel.

Vid upprdttandet av flrsredovisningen ansvarar styrelsen frjr bedrjmningen av fcireningens fiirmiga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sfl iir tilliimpligt, om fcirhflllanden som kan piverka
fcirmflgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Reuisorns o:nstto,r

Vira mil dr att uppnA en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte
innehiller n6gra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller pi fel, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hrig grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fiir att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pfl
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
ftirvdntas p6verka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdijme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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. identifierar och bedcimer vi riskerna fiir vdsentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pi fel, utformar och utfiir granskningsitgdrder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndam6lsenliga fcir att utgiira en
grund fcir vira uttalanden. Risken fcjr att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till friljd av
oegentligheter dr hcigre dn ftir en vdsentlig felaktighet som beror pA fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, fcirfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
flsidosdttande av intern kontroll.

' skaffar vi oss en fiirstielse av den del av fcireningens interna kontroll som har betydelse fcir vir
revision ftir att utforma granskningsfltgdrder som dr leimpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte frir att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrirande upplysningar.

' drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnd.er antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av irsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nflgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hdndelser eller ftjrhillanden som kan leda till betydande tvivel om frireningens frirmflga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, m6ste vi
i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pi upplysningarna i irsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sfldana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om irsredovisningen. vflra slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fcir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fcirhillanden grira att en frirening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

r utvdrderar vi den civergripande presentationen, strukturen och innehflllet i irsredovisningen,
diiribland upplysningarna, och om Srsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pi ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi mflste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fcir den. Vi m8ste ocks& informera om betydelsefulla iakttagels". urid", revisionen,
diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Utto,lo;nd.en

Utcjver vir revision av irsredovisningen har vi 6ven utfcirt en revision av styrelsens fcirvaltning fiir
Bostadsrdttsfcireningen Mirden 4 fcir 61 2019 samt av fcirslaget till disposit-ioner betrdffande
fcireningens vinst eller fiirlust.

Vi tillstyrker att fcireningsstd.mman behandlar fcirlusten enligt frirslaget i frirvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamciter ansvarsfrihet frir rdkenskapsiret.

Grund.fiir utto,land.en

Vi har utfcirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nd.rmare i
avsnittet Reutsorns ansuar. Vi dr oberoende i fcirhflllande till fcireningen entigt god revisorssed i
sverige och har i ciwigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 6r tillrrickliga och dndamilsenliga som grund fcir v6ra
uttalanden.

2av3
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Stglrelsens onsuar

Det dr styrelsen som har ansvaret fcir fcirslaget till dispositioner betrdffande fcireningens vinst eller
fcjrlust. Vid frirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedrimning av om utdelningen dr
fcirsvarlig med hdnsyn till de krav som fijreningens verksamhetsart, omfattning och risker steller pe
storleken av fcireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ciwigt.
St1'relsen ansvarar fcir fcireningens organisation och frirvaltningen av fcireningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortltipande bed<ima fcireningens ekonomiski situation och att tillse
att frireningens organisation dr utformad si att bokfriringen, medelsfiirvaltningen och fcireningens
ekonomiska angeldgenheter i riwigt kontrolleras pi ett betryggande sdtt.

Reuisorrrs antsuol

virt mfll betrdffande revisionen av fcirvaltningen, och ddrmed vflrt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis fcir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed<ima om n6.gon
styrelseledamot i nigot vdsentligt avseende:

' fciretagit nigon itgdrd eller gjort sig skyldig till nigon fijrsummelse som kan fiiranleda
ersdttningsskyldighet mot fcireningen, eller

' pe nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska fcireningar, irsredovisningslagen elrer stad.garna.

vflrt mil betrdffande revisionen av fcirslaget till dispositioner av frireningens vinst eller fiirlust, ochddrmed va'rt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedrima om fcirslaget dr frirenligt
med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti fcir att en revision som utfcirs enligt godrevisionssed i sverige alltid-_kommer att upptdcka iigiirler eller fcirsummelser som kan fciranledae.rsdttningsskyldighet mot fcireningen, elleiatt ett friislag till dispositioner av fcireningens vinst ellerfrirlust inte dr fcirenligt med bostadsrdttslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i sverige anvdnder vi professionellt omdcjme och har
e.n p-rofessionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fcirvaltningen ochfcirslaget till dispositioner av fcireningens vinst eller frirlust grrrrrdu. sigTrdmst pa ,J.ior"., u,urdkenskaperna' vilka tillkommande granskningsitgdrder sJm utfrirs b"ur".""p'a ufr,. fror"ssio.relabedcimning med utgingspunkt i risk-och t'aseniligh"et. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pflsidana atgdrder, omriden och fcirhflllanden som dr vdsentliga frir verksamheten o.i aa, avsteg ochcivertrddelser skulle ha sdrskild betydelse frirfrirening"". rit-*iion. vi gir igenom och prcivar fattadebeslut' beslutsunderlag, vidtagna iigdrder och andra'fcirhillanden som dr relevanta fcir vf,rt uttalandeom ansvarsfrihet' som underlag ftjr vflrt uttalande om styrelsens fcirslag till disposiiioner betrdffandeftireningens vinst eller frirlust har vi granskat om fdrslaget iir fcirenligt ired bosiadsrdttslagen.
Stockholm 8 maj zozo

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

U t r) ,/'/H tr//
l l .,l l\/
I W',t t 

^AL/Mats Blomgr"i l-
Auktoriserad revisor
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