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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Viktoriagatan 5 registrerades 1947-09-19.
Féreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-07.
Gallande ekonomiska plan registrerades hos Lansstyrelsen 1985-04-15.

Fastigheten

Féreningen |4t uppféra byggnaderna pa fastigheten, som har nuvarande beteckning
Nordan 26 i Solna Kommun, under aren 1949-1950. Byggnaderna bestar av 2 st
flerbostadshus i 3 vaningar, med totalt 37 ldgenheter, samtliga med bostadsratt, med en
total yta pa 2558 m2. Vidare finns det ett antal lokaler pa en yta av 425 m2 med
hyresratt. Fastighetens tomt pa fri grund har en yta pa 4471 m2.

Stambyte av vatten och avlopp samt renovering av badrummen gjordes 2004.
Fjarrvarmecentralen byttes 2007.

Fastigheten fick anslutning till ett fibernat for bredbandstjénster 2014.

Renovering av balkonger och fasad samt skorstenar gjordes 2014.

Samtliga takfonster (6 st) byttes ut 2015.

Renovering av grusgang i tradgarden och trappa/plattgang vid entréer 2016.

Ny mur anlagd i trédgarden samt betongplattor kring stor del av huskroppen 2016.
Samtliga rokgangar till ppna spisar renoverades 2018.

Entréportar samt inre och yttre kallard6érrar byttes ut 2018.

Installation av 4 st laddpunkter foér el-fordon gjordes 2020.

De 37 lagenheterna fdrdelar sig enligt nedan:
1 st. 1 rum och kokvra

17 st. 2 rum och kék

14 st. 3 rum och kok
5 st. 4 rum och kék

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar AB.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Gunnar Engstrand Ordférande
Rikard Jungbeck Vice ordférande
Maria Sj6lund Sekreterare
Lars Eklund Kassor
Christina Bunne Ledamot
Monica Lickander Suppleant
Joakim Lindstrém Suppleant

Firmatecknare har varit styrelsen, alt. tva styrelseledaméter i férening.

Under rakenskapsaret har féljande varit revisorer:
Ordinarie revisorer har varit Christer Axelsson och Torbjérn Elebro, och suppleanter
har varit Karim Hamza och Kerstin Paulson.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar Gunnar
Engstrand, Maria Sjélund och Christina Bunne. Styrelsens ledaméter véljs pa tva ar, och
alla andra funktioner véljs pa ett ar.
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Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av foreningsmedlemmar och den tekniska
férvaltningen har skétts av Delagott AB.

Sammantraden och foreningsstamma

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 sammantraden och ordinarie
féreningsstimma avseende foregdende riakenskapsar hélls p.g.a. Coronapandemin
den 16 juni 2020 i tradgarden.

Arsavgifter
Inga férandringar av avgiften under verksamhetsaret.

Medlemsinformation 2020 2019
Vid rékenskapsarets borjan 47 49
Tillkommande medlemmar 8 0
Avgaende medlemmar 9 2
Vid rakenskapsarets slut 46 47

Att antalet medlemmar &verstiger antalet bostadsrétter, beror pa att varje bostadsrétt
kan ha flera dgare och samtliga agare ar medlemmar.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har féljande hant:

- Rensning av avloppen, sk. stamspolning i fastigheten, har utférts.

4 st ladduttag for laddning av el-fordon, har installerats.

Delagott har levererat en ny underhdllsplan fér fastigheten.

Samtliga p-plats-, garage- och lokal-avtal omférhandlade.

Under kommande &r planeras:

Malning av fonster i fastigheten p@ Broddgatan.

Besiktning av taket.

Iordningstéllande parkerings och asfaltsytor, upphandling och utférande.

Borttagning av 7 st pyramidalmar och anskaffning av nya buskar.

Fortsatt arbete med grinden och staket mot angransande fastighet.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1664 718 1645986 1628538 1623609 1564707 1563938
Resultat efter finansiella poster 115 965 56 164 -231 995 268 266 -10 712 261907
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 530 527 529 522 504 504
Lan/m? bostadsrattsyta 1949 2003 2 389 2034 2070 2 180
Ranta/m? bostadsrattsyta 21,8 20,9 12,4 9,5 11 25
Vérmekostnad/m? bostadsrattsyta 163 170 175 175 173 171
Forslag till Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat 1619 861
Rrets resultat 115 965
Summa 1735 826
Forslag till disposition
Avséttning till fond for yttre underhdll (minst 0,3% av taxeringsvérdet) 201 000
Iansprakstagande av yttre underhalisfond 0
Utnyttjande av balanserade vinstmedel 0
Balanseras i ny rakning 1 534 826
Summa 1735 826

Foreningens ekonomiska stillning

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och

balansrakning med noter. Alla belopp ar uttryckta i kronor.



Brf Viktoriagatan 5 4(11)
Org nr 715200-2056
Resultatrakning

Not 2020 2019
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1664 718 1 645 986
Ovriga rorelseintakter 9 092 1170
Summa rérelseintdkter 1673810 1647 156
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 093 008 -1132 715
Personalkostnader -63 752 -69 026
Av- och nedskr. av mat. och imm. anliggningstillgdngar 4 -352 883 -352 883
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Summa rorelsekostnader -1 509 643 -1 554 624
RORELSERESULTAT 164 167 92 532
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5578 17 186
Réantekostnader och liknande resultatposter -53 780 -53 555
Summa finansiella poster -48 202 -36 369
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 115 965 56 164
RESULTAT FORE SKATT 115 965 56 164
Skatter
Ovriga skatter 0 0
ARETS RESULTAT 115 965 56 164
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Balansrakning

Not 2020 2019
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillg8ngar 4
Byggnader och mark 8 898 728 9 251 611
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillg8ngar 8 898 728 9 251 611
Summa anldggningstillgdngar 8 898 728 9 251 611
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 800 2 800
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 0
Summa kortfristiga fordringar 2 800 2 800
Kassa och bank
Kassa och bank 936 730 597 410
Summa kassa och bank 936 730 597410
Summa omséttningstillgdngar 939 530 600 210
SUMMA TILLGANGAR 9 838 258 9 851 821
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 944 040 944 040
Upplatelseavgifter 231 895 231 895
Reservfond 178 598 178 598
Fond for yttre underhall 1552 180 1 351 180
Summa bundet eget kapital 2906 713 2705713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1619 861 1 764 698
Arets resultat 115 965 56 164
Summa fritt eget kapital 1 735 826 1 820 861
Summa eget kapital 4 642 539 4 526 574
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 4 986 000 5124 000
Ovriga skulder 0 0
Summa langfristiga skulder 4 986 000 5 124 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 209 719 201 247
Summa kortfristiga skulder 209 719 201 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 838 258 9 851 821
Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 6 339 000 6 339 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avvikelser fr8n grundldggande principer, allmédnna r8d eller rekommendationer.
Det férekommer inga stérre avvikelser fran grundldggande principer, allmanna rad eller
rekommendationer.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar. Materiella
anldaggningstillgdngar skrivs av linjért 6ver deras ekonomiska livsldngd med tillampning
av féljande avskrivningsprinciper.

Procent Ar
Byggnader och mark 1% 100
Fasad 2,5% 40
Stambyte 3,0% 35
Portar och doérrar 4,0% 25
Mur och betongplattor 5,0% 20
Inventarier, verktyg och installationer 20% 5
Not 1 Nettoomsadttning

2020 2019
ﬂrsavgifter 1356 141 1347 952
Hyror lokaler 250 787 239 300
Hyror garage 18 952 18 952
Hyra parkeringsplatser 38 838 39 782

Summa nettoomséttning 1664718 1645986
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Not 2 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Driftskostnader
Uppvarmning 416 486 435 603
Vatten 36 183 32925
Sophamtning 22 793 27 116
Elektricitet 69 191 71493
Férsakringar 53 295 50 537
Stadning fastighet 29 475 25443
Sjalvrisker 0 0
Administrativa kostnader 5659 14 678
Avgifter Kabel-TV 8 271 13 169
Avgifter Bredband 69 816 69 816
Ovriga kostnader 33 224 34 691
Underhall
Underhall fastighet 118 196 144 027
Underhdll tvattstuga 13 687 41 428
Underhall tradgard 23 399 48 402
Ovriga kostnader
Konsultarvoden 0 8 313
Teknisk forvaltning 96 916 36 156
Fastighetskatt
Fastighetskatt 96 417 78 917
Summa 6vriga externa kostnader 1093008 1132715
Not 3 Personal

2020 2019
Erséttning till Styrelse, Revisorer, m.fl.
Férvaltningsarvoden 35 243 38 436
Sasongsarbete arvode 5000 5000
Arbetsgivaravgifter 7 526 9915
Avdragen skatt 15983 15 675
Summa Personal 63 752 69 026
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Not 4 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Byggnad
Ing8ende anskaffningsvérden 1 652 607 1 652 607
Inkop 0 0
Utg8ende anskaffningsvérden 1 652 607 1 652 607
Ing8ende avskrivningar 483 867,05 476 367,05
Arets avskrivningar 7 500 7 500
Utg8ende ackumulerade avskrivningar enligt plan 491 367 483 867
Redovisat viarde Byggnad 1161 240 1168 740
Stambyte
Ing8ende anskaffningsvérden 5741 704 5741 704
Inkop 0 0
Utg8ende anskaffningsvérden 5741 704 5741 704
Ing8ende avskrivningar 2 583 750 2 411 500
Arets avskrivningar 172 250 172 250
Utg8ende ackumulerade avskrivningar enligt plan 2 756 000 2 583 750
Redovisat viarde Stambyte 2985 704 3 157 954
Nya portar och dorrar
Ing8ende anskaffningsvérden 901 124 901 124
Inkop 0 0
Utg8ende anskaffningsvérden 901 124 901 124
Ing8ende avskrivningar 36 045 0
Arets avskrivningar 36 045 36 045
Utg8ende ackumulerade avskrivningar enligt plan 72 090 36 045
Redovisat viarde Nya dorrar 829 034 865 079
Fasad och Balkonger
Ing8ende anskaffningsvérden 4 018 946 4 018 946
Inkép 0 0
Utg8ende anskaffningsvérden 4 018 946 4 018 946
Ing8ende avskrivningar 600 528 500 440
Arets avskrivningar 100 088 100 088
Utg8ende ackumulerade avskrivningar enligt plan 700 616 600 528
Redovisat varde Fasad o Balkong 3318 330 3418 418
Nyanl. Mur och Betongplattor
Ing8ende anskaffningsvérden 752 420 752 420
Inkép 0 0
Utg8ende anskaffningsvérden 752 420 752 420
Ing8ende avskrivningar 111 000 74 000
Arets avskrivningar 37 000 37 000
Utg8ende ackumulerade avskrivningar enligt plan 148 000 111 000
Redovisat varde Nyanl. Mur och Betongplattor 604 420 641 420
Rrets totala avskivningar 352 883 352 883
Totalt utgdende anskaffningsvérde 13 066 801 13 066 801
Totalt utgdende ackumulerade avskrivningar 4 168 073 3815190
Totalt utgdende ackumulerade vérde byggnad och mark 8 898 728 9 251 611
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2020-12-31 2019-12-31

Mark
Byggnader
Totalt taxeringsvarden

39 000 000 24 200 000
28 781 000 26 293 000
67 781 000 50 493 000

Not 5 Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppl. Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter  Reservfond underhall resultat Rrets resultat
Belopp vid drets ingdng 944 040 231 895 178 598 1351180 1764 698 56 164
Bal. Av férg. ars resultat 56 164 -56 164
Avséttning. Fond yttre uh 201 000 -201 000
Utnyttj. bal. vinstmedel
Arets resultat 115 965
Belopp vid drets utgdng 944 040 231 895 178 598 1552 180 1619 861 115 965
Not 6 Forfallotid skulder
Forfaller Forfaller
inom 1 till 5 senare an
ar 5&r
Skulder till kreditinstitut 4 986 000 0
Summa skulder 4 986 000 0
Lé&ngivare Kvarstdende  Rantesats* Amorterat Bundet till
belopp under aret
Nordea Foretagslan Hypotek 2 201 500 0,787% 46 000 Stibor 3 man.
Nordea Foretagslan Hypotek 2 784 500 0,747% 92 000 Stibor 3 man.
4 986 000

*V/id drets slut
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Solna, 2021-05-2¢
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Christina Bunne Lars Eklund
Gunnar Engstrand Rikard Jungbeck
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Maria Sjélund

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har avgivits, 2021- 05 - 29
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Christer Axelsson Karim Hamza
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Revisionsberittelse

Undertecknade av ordinarie foreningsstimma 2020 valda revisorer far hirmed
avge berittelse avseende revision av Bostadsrittsféreningen Viktoriagatan 5,
Solna, org.nr. 715200-2056.

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for
ar 2020. Granskningen har utforts enligt basta formaga.

Vi tillstyrker

att det uppkomna 6verskottet behandlas i enlighet med styrelsens
forslag,

att resultat- och balansrikningen faststélles, samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for tiden revisionen
omfattar.

Solnaden <7/5 2021
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Christer Axelsson Karim Hamza





