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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen bildades
1958-04-10. Féreningens stadgar reviderades 1976 och registrerades hos lansstyrelsen i Gévleborgs 1an 1976-06-21.
Foreningens ekonomiska plan faststélldes 1993-05-11. Féreningens stadgar reviderades pa nytt 2017 och registrerades
hos Bolagsverket 2017-04-26.

Féreningens byggnader och lagenhetsférdelning

Féreningen dger fastigheterna Stenhamre 11:9, 4:20 och 4:21, som &r beldgna i Ljusdals kommun vid Tallegatan 4,
Hotellgatan 2 och Bjurékersvigen 5 i Ljusdal. Féreningen dger marken. Pa fastigheten byggdes 1960 flerbostadshus
med 75 lagenheter. Under &ren 1992-93 gjordes omfattande ombyggnationer med hissar, stambyten, inglasade
balkonger och en takvéning med ytterligare 14 lagenheter. Under 2010 gjordes ytterligare en ombyggnad, da lokaler pa
Hotellgatan 2 byggdes om till tva lagenheter.

Det betyder att BRF Ornen i dagsléget har 91 ldgenheter och tva uthyrda lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till
5382 kvm och lokalytan till 491 kvm. Lagenhetsbestdndet omfattar:

6 lagenheter med 1 rum + pentry

15 lagenheter med 1 rum + kék

41 lagenheter med 2 rum + kdk

24 lagenheter med 3 rum + kék

5 lagenheter med 4 rum + kok

Av de 91 ligenheterna &gs 90 av medlemmar medan en &gs av BRF Ornen och anvands som géstlagenhet. Féreningen
hade vid arets slut 112 medlemmar.

Foreningen har sju garage och 55 parkeringsplatser med motorvarmaruttag. Féreningen har tvé laddplatser for
elbilar/laddhybrider som &r beldgna pé Hotellgatan 2.

Foreningens fastigheter &r fullvirdesférsakrade hos Trygg Hansa och inkluderar styrelseansvar.

Fonderingar

Till fonden for yttre underhall ska, enligt stadgarna, 0,3 procent av taxeringsvardet avsattas varje &r. For 2021 har avsatts
116 892 kronor. | de nya stadgarna fran 2017 finns inget krav pa avsattning till inre reparationsfond, men styrelsen har
beslutat att fortsitta med fonden med arligt beslut om avsittning. Fér 2021 har 167 067 kronor avsatts till den inre
reparationsfonden och fordelats enligt andelstal.

Styrelse

Foreningsstaimman 2021 genomférdes den 1 juni som en ren postrostningsstémma pa grund av covidpandemin. Totalt
inkom 37 réster. Foljande personer valdes av stimman:

Styrelseordforande: Sven-Erik Jonsson

Styrelseledamot: Eva Flyrén

Styrelseledamot: Annelie Wallberg

Styrelsesuppleant: Per-Erik Persson

Styrelsesuppleant: Per-Erik Petersson

Revisor: Grethe Asheim Norrby

Revisorssuppleant: Borje Olsson

Revisorssuppleant: Pér Jonsson

Valberedning: Kjell Nilsson

Samtliga personer valdes for ett ar. Styrelsen har haft fyra protokollférda sammantraden under &ret.
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Vésentliga hdandelser

Inga stora investeringar gjordes under verksamhetsaret, endast I6pande underhall.

Med mekanisk franluftsventilation ska OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomféras vart sjdtte &r. OVK utférdes
under 2020 av JO Sotning till en kostnad av 138.397 kronor.

For att méta en 6kad efterfrdgan pd laddning fér elbilar/laddhybrider skapade féreningen under 2020 tva laddplatser.
Tre medlemmar var vid arsskiftet abonnenter till laddplats.

Under verksamhetsaret gjordes tretton Overlatelser, vilket kan jamféras med sex dverlatelser under 2020 och tolv
overlatelser under 2019.

Ekonomi

BRF Ornens ekonomi har visat en fortsatt positiv utveckling. Arets resultat visar ett verskott pa 638 756 kronor.
Medlemmarnas avgifter (hyran) har dven det senaste verksamhetsaret varit oférandrade och lamnas oféréndrade &ven
for 2022.

Féreningens 1an uppgick vid arets borjan till 15 221 613 kronor. Amortering har skett under aret med 621 292 kr varfor
lanet vid arets slut uppgick till 14 600 321 kronor. Notabelt &r att lanen ar 2000 uppgick till 29 230 802. Féreningen har
séledes amorterat bort halften av lanen under 2000-talet.

Foreningen hade under ménga ar haft rorlig ranta for hela skuldbeloppet. Styrelsen tog under 2020 beslutet att binda
rantorna med syftet att f& en lang bindningstid till férménlig rénta. Férhandlingarna resulterade i att féreningen band
rantorna i tio ar, fram till 2030-04-25, till réntesatsen 1,395 procent. Amorteringstakten kommer fortsattningsvis att vara
621 292 kr/ar fram till &r 2030. Om inga nya lan upptas under tiden kommer féreningens skuldbérda att vara 9,5
miljoner da réntan ska skrivas om nésta gang.

Féreningens bankkonto uppgick vid &rets bérjan till 4 827 847 kronor. Saldot 6kade med 794 503 kr kronor och uppgick
vid arets slut till 5 622 350 kronor.

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vilket betyder att foreningen &r en akta
bostadsrattsférening. Fastigheterna taxeringsvarde uppgér till 38 964 000 kronor varav byggnaderna ar taxerade till 31
938 000 och marken till 7 026 000 kronor. En ny fastighetstaxering pagar varfor ett nytt taxeringsvarde kommer att
faststéllas under 2022.

Foretaget har sitt sdte i Ljusdal.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
Nettoomsattning 4242
Resultat efter finansiella
poster 806
Soliditet % 36

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid rets ingéng 2313080
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny réakning

Avséttning fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2313 080

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

2001-2012

4225

422
33

Fond for

yttre

underhall
571927

116 892

688 819

5339483
638 756
5978239

5978 239
5978239

1901-1912
4142

374
32

Balanserat
resultat

5201 402

254 973

-116 892

5339483

1801-1812
4153

577
30

Arets
resultat

254 973

-254 973

638 756
638 756

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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1701-1712
4340

748

27

Totalt

8 341 382

0
638 756
8980 138
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RESULTATRAKNING 1

2021-01-01
21-1

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 2

Nettoomsattning 4241 973
Ovriga rorelseintakter 5747
Summa rorelseintékter, lagerforindringar m.m. 4247 720
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 205 213
Personalkostnader 3 -171 390
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -856 202
Summa rorelsekostnader -3 232 805
Roresersuttat rorasrs
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -209 092

Summa finansiella poster -209 092

nansiella poster

Resultat

Bokslutsdispositioner

Avsattningar till inre reparationsfond -167 067
Summa bokslutsdispositioner -167 067
Resultat fore skatt 638756
Arets feﬁ:ltqt - 638756 v
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2020-01-01

4 225 491

4225 491

-2 598 981
-172 119
-845 482

-3 616 582

608 909

-186 869
-186 869

422 040

-167 067
-167 067

; i 3;;254 973

| 254973
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andel i bostadsrattsférening
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4
5
6

18 924 997
145 196
174 250

19 244 443

240 000
240 000

59 096
3480
7510

70 086

5622 350
5622 350

25 176 879

2021-12-31
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2020-12-31

19 678 941
194 915
226 789

20 100 645

240 000
240 000

20340645

65 432
18 921
77 957
162 310

4827 848
4827 848
4990 158

25 330 803
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2021-12-31 2020-12-31
B, s B 2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2313080 2313080
Fond f&r yttre underhall 688 819 571927
Summa bundet eget kapital 3001 899 2 885 007
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5339483 5201 402
Arets resultat 638 756 254 973
Summa fritt eget kapital 5978 239 5456 375
‘Summa eget kapital 8980138 8341382
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13979 029 14 600 321
Summalﬁngfristlgaskulder " 13979029 14600321
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 621292 621292
Skulder for inre reparationsfonder 1015 169 1021378
Leverantdrsskulder 76 261 167 477
Ovriga skulder 1661 55074
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 503 329 523 879

. *2d339 iOOf

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25176 879 25 330 803
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NOTER

R

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 2/4 50/25
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 5
Inventarier, verktyg och installationer 10/ 20 10/5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéttelsens flerdrsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Intdkter manadsavgifter 3670 397 3670524
Intakter lokalhyra 398 616 397 500
P-plats, garage, forrdd, laddstolpe 128 160 126 360
Ovriga intakter 50 547 31407
Summa 4247 720 4225 791
WMot i Pemcna, 0 aE e 2 A 0
Medelantalet anstéllda 1 1

‘Not 4 Byggnaderoch mark _2021-12-31 1 2020-12-3
Ingdende anskaffningsvérden 53969 924 53 969 924
Utgdende anskaffningsvédrden 53 969 924 53969 924
Ing&ende avskrivningar -34 290 983 -33 537039
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -753 944 -753 944
Utgdende avskrivningar -35 044 927 -34 290 983

Redovisat virde 18 924 997 19 678 941
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NotS o

Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not. 6 ~Inventarier, verktyg och installationer -

Ingaende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Ink&p

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Ande

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

iner och andra tekniska anlaggningar

ostadsrattsforemng

Skulder som avser flera poster

2ot

248 594

248 594

-53679

-49 719
-103 398

145 196

L

315138

315138

-88 349

-52 539
-140 888

174 250

240 000
240 000

2021-12-31

13 979 029

621292
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2020-12-31

206 250

42 344
248 594

-10 312

-43 367
-53 679

194 915

-~ 2020-12-31

210 263

104 875
315138

-40 178

-48 171
-88 349

226 789

 2020-12-31

240 000
240 000

2020-12-31

14 600 321

621292
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 sakerheter

Not 9 stalld:

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Ljusdal

.
Sven-Erik Jénsson
Styrelseordférande
2022- Bk - O

AT T 0 L )

~ “Annelie Wallberg
Styrelseledamot
2022- Ok~ 01

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022- O¢-p 4

Grete Asheim Norrby
Revisor

oo

64 684 000

64 684 000

Eva Flyrén
Styrelseledamot

2022- Oy -0

LA
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. 2020-12-31

64 684 000

64 684 000



REVISIONSBERATTELSE

Till f8reningsstdmman i BRF Ornen, 787000-0739.

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Ornen fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en

rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av vdr revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionshevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en

utvardering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden:

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens
oOvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér BRF Ornen fér 4r 2021-01-01 - 2021-12-31.



Styrelsens ansvar:

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
f5rlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst

eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat

visentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot

4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot

pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden:

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lusdal 2022_-0'7 -04

\‘,gthe Asheim Norrby %
Revisor



