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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB: s bostadsrattsférening Krakskir i Stockholm Kommun med
organisationsnummer 716417-8142 far hirmed avge redovisning avseende
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.
Foreningen bildades 1982-05-07 och registrerades hos Lansstyrelsen i
Stockholm 1982-07-12.

Forvaltningsberattelse
Fastigheten

Foreningen innehar tomtritt i kv. Krakskar nr 1, Farsta féorsamling i Stockholms
kommun samt dger och férvaltar pa tomtritten befintlig byggnad uppférd 1958.
Tomtréttsavgalden fér 2018 uppgar till 618 800 kr.

Av féreningens 121 lagenheter har 116 upplatits med bostadsritt. Under aret
har ingen hyresratt ombildats till bostadsriitt. 5 lagenheter upplats med
hyresrétt. 9 ligenhetséverlatelser har skett under aret.

Lokaler, garageplatser och bilplatser pa garden &r upplatna med hyresritt.

Foreningen har 21 lokaler/férrad som hyrs ut fér olika indamal sasom daghem
forskola, privata foretag samt till boende i huset. Dessutom finns lokaler fér
styrelse- och féreningsméten, hobbyrum, fritidslokal, bastu, motionsrum samt
Overnattningslagenhet.

Fastigheten har under aret varit férsdkrad hos Brandkontoret till fullvirde.

Taxeringsvérdet for fastigheten uppgar till 122 419 000 kr, varav
byggnadsvirdet ar 76 800 000 kr.

Fastighetsskatten / avgiften fér 2018 uppgar till 243 305 kr.

Fastighetsbesiktning och brandsyn har under aret gjorts i erforderlig
omfattning.

Medlemmar
Foreningen har 117 réstberittigade medlemmar, varav HSB har en r6‘st)Q
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Ordinarie:

Sune Stralind Ordférande
Ake Fernrot Vice ordférande
Leif Ljungstrom Sekreterare
Mats Nyberg Ledamot
Margot Bodén Ledamot
Tobias Simonsson Ledamot

Lars Ake Henriksson Utsedd av HSB
Mandattider

Styrelseledaméter viljs av arsstimman pa tva ar med halva antalet vartannat
ar. Fylinadsval sker pa ett ar.

I tur att avga vid foreningsstimman 2019 ir Leif Ljungstrom sekreterare,
Tobias Simonsson och Margot Bodén.

Firmatecknare

Foéreningen har tecknats, férutom av styrelsen i sin helhet, av Sune Stralind,
Margot Bodén, Leif Ljungstrém och Ake Fernrot tva i forening.
Attestberittigade, var for sig, har varit Sune Stralind, Tobias Simonsson,
Margot Bodén, Mats Nyberg, Leif Ljungstrom och Ake Fernrot.

Revisorer

Revisorer, som valdes av arsstimman, dr Susanne Viking (ordinarie) och
Monica Holm (suppleant). Dirutéver har HSB Riksférbund utsett revisor fran
BoRevision AB. Revisorerna viljs fér ett ar i taget.

Valberedning
Till valberedning valdes Ulla Falk och Fredrik Eriksson.

HSB:s distriktsstimma samt méten i distrikt nr 7

Foreningens distriktsombud har under verksamhetsaret varit Sune Stralind.

Sammantraden/méten

Verksamhetens ordinarie féreningsstimma hélls den 5 juni i Centrumkyrkans
lokal i Farsta Centrum.>C
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Styrelsen har under aret haft 17 protokollférda styrelsemoten varav 6 extra
sammantraden samt ett antal arbetsméten inom styrelsen, ett flertal
byggméten med entreprenérer, samt besdkt missor och fastighetsédgartriffar.

Férvaltning

Aphos Férvaltnings AB har under aret svarat teknisk férvaltning samt I6pande
fastighetsskotsel och IDS Redovisning har svarat fér den ekonomiska

férvaltningen.

Stadning av husets lokaler sasom trappuppgangar, kéllargangar och tvittstuga
har ombesorjts av Tvittbjorn Stidservice.

Avtalet omférhandlat och férlingts

Tradgardsskétsel, sndskottning och sandning har ombesérjts av Hus- och

Villatradgardar AB.

Avtalet omférhandlat och férlingts

Utbetalt arvode till styrelsen var 189 600. | detta ingar moétesarvoden med 300

kr per moéte.
Ekonomi
Resultat och stiillning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 8 596 8 045 8 023 7 990 7771
Rdorelseresultat tkr 466 377 81 323 424
Resultat efter finansiella poster tkr -78 -189 -410 -292 -492
Balansomslutning tkr 81892 | 82443 | 83236 69442 | 69231
Arsavgift for bostider kr/kvm 670 670 670 639 639
Fond for yttre underhall tkr 247 532 948 1 024 1118
Byggnadens tekniska status
Fastighetens tekniska status 2018 2017 2016 2015 | 2014
Nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 670 670 670 639 | 639
Lan/kvm bostadsrittsyta 5219 5245 5272 3681 | 3708
Elkostnad/kvm totalyta 33 24 19 17 17
Vérmekostnad/kvm totalyta 151 118 118 112 112
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 16 16 14 1 _3) ;
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Atgérder som vidtagits under aret

Ny grillplats pa baksidan huset. Renovering och sikerhetsbesiktning av
lekparken utanfor port 36.
Utdkad belysning vid porterna 46 o 48.

Pa gang under 2019

Fortsatt underhall av fastigheten.
Fortsatt byte av kall- och varmvattenrér i killare.
Nédbelysning vid vindsforraden.

Oversiktlig sammanstéllning 6ver féreningens

utveckling

1982 Forvarv av fastigheten

1996 Nya tvdattmaskiner

1997 Traningsrum (Krakboet) fardigstallt

1997 Undercentralen renoverad

1997 Hissar renoverade

1999 Tilluft av dagis kallare

1999 Hoégtrycksspolning av stammar

1999 Injustering av varmesystemet, ombyggnad av hetvattenslingor och
frekvent styrda pumpar

1999 Maining av samtliga trapphus

2000 Igenlédggning av 4 piskbalkonger

2000 P-platser 6vertagits fran Gatu- och fastighetskontoret

2001 Bredbandsinstallation i alla ldgenheter och de flesta lokaler

2002 Festlokal och bastu iordningsstillda

2002 Ekonomiférvaltningen 6vergar till FFAB den 1 januari

2005 Byte av varmestammar

2007- Renovering och byte av fasader, fonster och balkonger

2010

2009 Omléggning av takbeklddnad

2010 Fardigstillande av brandvag pa baksidan

2010 Forstarkning av 6vre garagets tak

2011 Byte av féreningens lassystem

2011 Malning av garagefasad samt montering av varningsljus

2011 Atgirder fér begriansning av biltrafik pa garden

2011 Pergolan har ytbehandlats

2012 Inga stérre arbeten har utférts

2013 Inga stérre arbeten har utférts

2014 Brandskyddsinventering

Byte tviattmaskiner samt renovering av socklar.
Renovering el, malning och golv i entréer.
Installation av nédbelysning i kéllar‘e)(\
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2015

2016

2017

2018

Trapphusen i portarna 46-50 har malats om.

Ventilationen i lokalen Power Place har bytts ut

En fogning av balkongelementen

Samtliga armaturer i trapphusen har bytts ut till LED belysning.
Nytt gruppavtal for telefoni, bredband och TV har tecknats med
Bredbandsbolaget.

Trapphus 36-42 har malats om.

Ny ventilation i lokaler till férskolan Ur och Skaur.

Byte av trycksatta ledningar pabérjas.

All belysning till fastigheten och garage ir bytt till LED.
Stamrenovering av bottenplattor och lokaler utfort.

Byte av trycksatta ledningar slutfort. Stamrenovering av ligenheter
slutfort.

Festlokalen renoverad efter vattenskada, byte av golv, tak, malning
och ljudisolering av viaggar.

Byte tryckstegspump fér kallvatten. Hissgolven utbytta.
Asbestsanering i killare. Pabérjat jobbet med byte av kall- och
varmvattenroér i kdllaren.

Avgifter och hyror

Avgifterna &r oférandrade 2019. Hyrorna fér vara hyresldagenheter foljer
allménnyttan. Obs ej klart, kommer senare i var.

Forandring av eget kapital

Insatser  Upplatelseavg Yttre fond Balanserat Arets

resultat resultat

Ing balans

2018 01 01 11 066 643 20 320 440 531 851 810 161 -189 206

Féregaende

arets resultat 189 206

Avsittning

Yttre fond 450 000 -450 000

Uttag fond -735158 735 158

Upplatelse av Igh

Arets resultat -78 751

Utgaende balans

20181231 11 066 643 20 320 440 246 693 906 113 -78 7% €.



Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stillning till:

Balanserad resultat 906 114
Arets resultat - 78 751
Summa fritt eget kapital 827 363

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Uttag fran fonden for yttre underhall 400 814
Reservering till fond fér yttre underhall enl

underhalisplan 2019 350 000

Balanseras i ny rikning 878 177

Ovrigt under aret

Férutom arsmétet har féreningens styrelse enligt tradition arrangerat Lucia-
kaffe i festlokalen.

Foreningens 60-arsjubileum ordnades i augusti pa garden med 70 nirvarande.

Foreningens festkommitté har ordnat ett flertal sammankomster vars syfte
har varit att vi ska ldra kidnna varandra och ha roligt tillsammans i féreningen.

Krakbladet, féreningens informationsblad, har getts ut 4 ganger under 2018.

Fortsatt arbete med féreningens hemsida sker kontinuerligt. Se
www.krakskar.s‘eya
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BRF Krakskar
Org nr 716417-8142
Arsredovisning 2018

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Roérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materilla anl&ggningstiligdnge
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella kostnader

ARETS RESULTAT

Not

~N =

o O,

2018 12 31

8 567 279
29 349

8 596 628

-5 387 448
-262 704
-237 696

-2 242 128

sid 7 (14)

2017 12 31

8 009 080
35 990

-8 129 976

466 652

466 652

188
-545 591

8 045 070

-5 522 977
-198 749
-263 831

-1 682 899

-545 403

-78 751

-78 751

-7 668 456

376 614

376 614

5
-565 848

-565 843

-189 229

-189 229 ,¢



BRF Krakskar

Org nr 716417-8142
BALANSRAKNING
Not
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnad och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

Pagaende arbeten

Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovrig fordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa o bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018 12 31

80 481 432

80 481 432

500

Sid 8 (14)

2017 12 31

99 320 217

500

0

80 481 932

443
309 866

59 320 217

500

310 309

1100 131

500

21 983 697

81304 413

2 996
298 477

1100 131

1410 440

81 892 372

301 473

837 710

837 710

1139 183

82 443 596



BRF Krakskar
Org nr 716417-8142

BALANSRAKNING

Eget kapital skulder

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Fond fér inre underhall

Skatteskuld

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11
12

2018 12 31

31 387 084
246 693

31633777

906 114
-78 751

Sid 9(14)

2017 12 31

31 387 084
531 851

827 363

32 461 140

176 385

7 565

48 382 500
212 378

7 882

644 522

31918 935

810 161
-189 206

49 431 232

81892 372

620 955

32 539 890

176 385

4 864

48 630 000
278 228

12 396

801 833

49 903 706

82 443 596
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Org nr 716417-8142

Tillagsupplysningar

Not 1, Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1. Arsredovisning (K3)

Varderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnadens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och
darfor har byggnadens bokférda vérden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponent-
indelningen har genomférts med utgédngspunkt i vagledningen fér komponentindelningen av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.
Komponenternas &terstadende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda at-
garder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar, dvs
man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar Byggnad ar 2% av anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till fond fér yttre underhall gérs enl. faststalld underhallsplan.
Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. {¢_

-
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BRF Krakskar
Org nr 716417-8142

Upplysningar till enskilda poster
Not 1. Erséttningar till fértroendevalda

Styrelsen

Arvode fértroendevalda
Sociala kostnader
Summa

Revisorer
Foéreningsvald
Summa

Summa
Not 2, Nettomsattning

Arsavgifter ooch hyror
Ovriga intakter
Summa

Summa nettoomsittning
Not 3, Rérelsens kostnader

Driftkostnader
Borevision
Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsékring
Kabel TV o bredband
Férvaltningsarvoden
Medlemsavgifter HSB
Ovrig drift

Summa driftkostnader

2018

193 600
38 096

231 696

6 000

Sid 11 (14)

2017

214 000
43 831

6 000

237 696

8 567 279
29 349

257 831

6 000

8 596 628

8 596 628

237 696

26 000
572 420
827 944

329 667
1471 583
164 217
104 545
96 379
332 257
220 000
37 640
199 065

6 000

263 831

8 012 853
32 216

4619413

8 045 069

8 045 069

263 831

24 750
518 401
621 111

292 822
1432018
193 561
107 979
96 379
323120
417 684
37 640
136 336

4 465 632

ity
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2018 2017
Not 4, Planerat underhall
Periodisk underhall tvattstugor 179 507 1213
Periodisk underhall varme 0 34 090
Periodisk underhall byggnad 145 750 190 163
Periodisk underhal mark 0 61727
Periodisk underhall hyresldgenhet 1682 385 946
Periodisk underhall hiss 73 875 0
Periodisk underhall hyreslokal 0 62 019
Summa planerat underhall 400 814 735 168
Not 5, Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 188 5]
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatpostel 188 k-]
Not 6, Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 545 591 565 848
545 591 565 848
Not 7, Byggnader och mark
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 81314 216 81314 216
Arets ing&ende anskaffningsvarde 23 403 343 0
Utgaende anskaffningsviarde 104 717 559 81314 216
Ingéende avskrivningar byggnader -21 993 999 -20311 100
Arets avskrivning byggnad -2 242 128 -1 682 899
Utgdende ack avskrivningar byggnader -24 236 127 -21 993 999
Pagaende arbeten 0 7 955 065
Arets pagéende arbeten 0 14 028 631
Utgaende pagaende arbeten 0 21 983 696
Netto bokfért varde byggnader 80 481 432 81303913
Foreningen har tomtrattsavgald
Taxeringsvarde
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 76 800 000 76 800 000
Mark 45 619 000 45 619 000
122 419 000 122 419 000

Not 8, Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500 500

500 500

N
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Brf Krakskir
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Org nr 716417-8142
2018 2017

Not 9, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérsakring 99 110 96 379
Bredbandsbolaget 49 306 54 148
Gatu och fastighetskontor 161 450 147 950
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 309 866 298 477
Not 10, Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats Réntedndring Belopp
Swedbank Hypotek 275214077-8 1,25%. 2021 06 23 1282 500
Swedbank Hypotek 285061526-7 1,46%, 2020 08 25 8 250 000
Swedbank Hypotek 285061525-9 fn 1,10% Roérlig rénta 11 900 000
Swedbank Hypotek 285794603-8 1,03%, 2021 08 25 15 000 000
Swedbank Hypotek 285061527-5 1,29, % 2019 09 25 11 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 48 332 500

Nasta &rs amortering beraknas uppga till ca 247 500 kr. Med nuvarande amorteringstakt beréknas

skulden om 5 ar uppga till 47 095 000 kr

Not 11, Ovriga skulder
Moms

Not 12, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter
Hus & Villatradgardar
Fortum El

Fjarrvarme

Tvéattbjérn

Veolia

Upplupna utgiftsrantor
Revison

7 882

7882

289 774
11 347
57 781

204 584

1316
1019
61 701
17 000

644 522

12 396

12 396

420 243
11 826
58 421

217172
16 830

0
60 341
17 000

801 8?3)4
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Not 13, Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 49 430 000 49 430 000

Underskrift Styrelsen O(‘: . "2/5 2

:1’/0 /
/ s
A T Az S
Sune Stralind Ake Fernrot
o z%
Marg Boden
, = P ( /"
Mats Nyberg Tobias Simonsson

% rlksson

HSB Representant

,20\7 OSOF¥
Revisorspateckning

Sudapina Wil // ¢
Jorgen Gotehed
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kréakskar i Stockholm, org.nr. 716417-8142

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Ranport om areredovieninaen omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Krakskar i
Stockholm for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

asvalda revisoms ansvai

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt

god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Krakskar i Stockholm
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 'A

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Pl fe i e frbe
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Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 8 maj 2019
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Jorgen Gotehed Susanne Viking

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



