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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med siite i Avesta vars huvudsakliga dndamal dr att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar
Foreningen registrerades 1954-01-23 med byggnadsar 1957 och dger fastigheten Asken 3 i
Avesta kommun med adresserna Torsgatan 18 och Asgatan 6 A-C. Foreningen innehaller 615t
ligenheter med bostadsritt och 5 st lokaler med hyresriitt samt 6 st garage och 20 st
biluppstillningsplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2

1 rom och kdk 14 478
2 rum och kok 18 981
3 rum och kok 29 2261
Bostider 6l 3720

Byggnaderna ir fullvirdeforsiikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas Forsakringsbolag och i
forsikringen ingér gemensamt bostadsrittstilligg for alla medlemmar.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av delvis Grontjirna Entreprenad (yttre) och delvis HSB
Dalarna (inre).

Stidningen har ombesbrjts av Ingers Stid och Hérservice.
Ekonomisk férvaltning har ombesdrjts av HSB Dalarna.
Underhallsplan har upprittats/reviderats 2017,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2013 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2018 och
beslutat om hojning med 2% from 1 januari 2018, Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt
621 kr/m2, 1 avgiften ingdr hushalls el, vatten, virme och kabel-tv.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 67 (65) st. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i féreningen ar att mer én en medlem kan dga samma ligenhet.
Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare HSB Dalarna dr medlem i
foreningen. Under éret har 10 (5) ligenhetsGverlatelser skett,

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 22 maj 2017. I stiimman deltog 27 (22) medlemmarm
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Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft féljande sammansittning:

Peter Lonnemyr ordfrande 2019
Nils-Ake Andersson vice ordforande 2019
Merja Martinsson sekreterare 2018
Stig Mylfalk ledamot 2018
Erika Samuelsson ledamot 2019
Solveig Spangberg utsedd av HSB Dalarna

Suppleanter har varit:

Thomas Landberg 2018
Ann Akerberg Goérling 2018

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden f6r Merja Martinsson och Stig
Mylfalk samt suppleanterna Thomas Landberg och Ann Akerberg Gorling.

Styrelsen har under aret hillit 7(6) sammantriden.

Firmatecknare )
Firmatecknare har varit Peter Lonnemyr, Erika Samuelsson och Nils-Ake Andersson, tva i
férening.

Revisor
Revisor har varit Eva Henriksson Avesta Revisionsbyra vald av féreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Jonna Assarsson och Ulla Lindh.

Yicevird
Viceviird har varit Jonna Assarsson och Ulla Lindh.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullmiktige har varit Peter Lénnemyr med
Nils-Ake Andersson som suppleant.

W



HSE Brf Tor i Avesta 5
Org.nr. 782000-1787
Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Arets underhdll
Byte til} ledbelysning utomhus vid affdrslokaler samt garage/portar.
Statuskontroll.
Planerat underhall
Inget planerat
Historik, underhall (atgiird o artal)
2000 Badrumsrenovering med stambyte.
2001 Renovering hiss
2005 Byte fonster och fonsterdorrar vid balkonger.
2010 Blistring och malning av tak 1 A- och B-hus
2011 Nya takfonster, laghus.
Nya grundvattenpumpar med automatik
2013 Nya portar, ligenhetsdorrar o postboxar,
Malning av trapphus i A och B hus.
Nya tvittmaskiner, torktumlare och flaktar i torkrum..
2014 Renovering av afférslokal,
2015 14 nya p-platser med elstolpar, Byte av elstolpar till 4 befintliga p-platser. Nytt
innertak och atgidrdad ventilation, Pizzeria Torino.
2016 Fonsterbyte
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 2447 2522 2470 2437 2455
Resultat efter finansiella poster, tkr 411 704 314 220 -146
Avgiftsniva {or bostiader, kr/kvm 603 603 603 603 603
Fond fér yttre underhall, kr/kvm 355 278 207 214 212
L.an per kvm 558 565 572 579 585
Soliditet i % 61 59 54 52 49
Likviditeti % 322 255 553 507 248
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 2,44 2,42 3,35 3,76 3,76
Forindring i eget kapital
Upplitelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhdllsfond  resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 170 370 0 1151775 2233285 703 531
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 703 531 =703 531
Avgiér avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 321000  -321 000
Omf, av utfort, planerat underhill frin ytire fond 0 0
Arets resultat 410972
Belopp vid arets slut 170 370 0 1472775 2615816 410972

&
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stdr foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till yttre fond enligt faststiilld underhéllsplan
Iansprikstagande av yttre fond motsvarande drets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2936 816
410972
-321 000

0

3026 788

3026788

Yitterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stiillning finns i efterfljande

resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar,
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Resultatriikning 2017 2016
Rirelseintikter
Nettoomséttning Not 2 2 446 708 25217717
Ovriga rérelseintikier Not 3 9 548 6 891
Summa rérelseindkter 2 456 256 2 528 668
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -1 655411 -1 547 018
Ovriga externa kostnader Not 5 =31 634 -44 641
Personalkostnader och arvoden Not6 -161 023 -104 777
Avskrivningar Not 7 ~122 783 -76 243
Summa rérelsekostnader -1 990 852 -1 772 679
Rirelseresultat 465 404 755 989
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2190 4 180
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -56 622 -56 638
Summa finansiella poster -54 432 -52 458
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 410972 703 531
Avrets resultat 410972 703 531
Overskottefter avsitining och omfiring av yttre fond
Arets resultat 410972 703 531
Avséittning till yitre fond enligf underhdllsplan =321 000 -293 000
Omforing av drets utforda, planerade underhdl] fran yitre fond ] 0
Arets verskott 89972 410 531

H
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Titlgdngar
Anléggningstillgangar
Materieila anldggringstiligangar
Byggnader och mark Not 10 5371253 5494 036
5371253 5494 036
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga placeringar Not 11 501 501
501 501
Summa anliggningstillgingar 5371754 5494 537
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarna 1556 326 1046203
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4 989
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 89 808 68 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 53 399 60 182
1 699 532 1180259
Kortfristiga placeringar Not 14 600 000 600 000
Kassa och bank Not 15 1 000 1000
1000 1000
Summa omsittningstillgingar 2 300 532 1781259
Summa tillgdngar 7 672 286

7275 796
M
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Balansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgitter 170 370 170 370

Yttre underhallsfond 1472775 1151775
1 643 145 1322 145

Fritt eget kapital/Ansamlad fortust

Balanserat resultat 2615816 2 233 285

Arets resultat 410972 703 531
3026 788 2936816

Summa eget kapital 4 669 933 4258 961

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 289 000 2317 000
2289000 2317000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 28 000 28 000

Leveranttrsskulder 120 437 128 089

Fond fr inre vunderhéll 215298 207 457

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 30 981 12 977

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 318 637 323 313

713353 699 835
Summa skulder 3002 353 3 016 835
Summa eget kapital och skulder 7 672 286 7275796

G
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2017-01-01 2016-01-01

Kassaflidesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lipande verksamhet
Rorelseresultat 465 404 755 989

Avskrivningar 122 783 76 243
Erhallen rinta 2190 4 180
Brlagd rdnta -56 622 -56 638
Kassaflide fran lipande verksamhet 533 755 779 774
{fore forandring av rorelsekapital)
Kassafiide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 151 -44 025

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 13518 70 703
Kassafliide frin l6pande verksamhet 538123 806 453
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2517 618
Kassaflide frin investeringsverksamhet 0 -2 517 618
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -28 000 -28 000
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -28 000 -28 000
Arets kassaflade 510123 -1739 165
Likvida medel vid drets birjan 1647 203 3 386 369
Likvida mede! vid drets slut 2 157 326

1647203
4
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Frin och med 2014 tillimpar bostadsrittsfreningen drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfbringsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 (K3) vid uppriittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen ftt eller beriknas fi. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Sver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgédrd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna fr tillgAngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhijilpa fel for att aterstéilla en byggnad till drifidugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,2% Aktivering nov 2016

Fordringar samt tvriga tillgdngar och skulder
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond fir yttre underhéll

Resetvering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pé foreningens underhéllsplan. Detta innebir att &rets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omfbring i Eget kapital samma 4r.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapséret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsviirdet pd bostadsdelen dock hogst 1 315 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintéikter till den del de inte dr hinforliga till foreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning
med 22% pa beriiknat Gverskott.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har uppriittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfdr in- och utbetalningar,
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Noter 2017 2016
Not 2 Rorelseintikter
Arsavgifter 2243 736 2243 733
Hyror (inkl bortfall) 202 604 283 620
Ovriga intiikter 44 161 38 417
2 490 501 2565770
Avgiftsbortfall -18 796 -18 996
Avsatt till inre fond -24 996 -24 997
2 446 708 2821 777
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Agarbonus 9548 0
Aterbiring Dalamas forsikringsbolag 0 6 891
9548 6 891
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar rnm 314 744 364 622
Lipande underhéll 214 096 63 409
Taxebundna kostnader:
El 221 524 206 803
Uppvirmning 465 476 486 309
Vatten 83 144 93 504
Sophémtning 47 409 42 558
Fastighetsavgift/skatt 47 983 47 983
Férvaltningskostnader 155980 141 854
Ovriga driftskostnader 105 055 99 976
1 655 411 1547 018
Not § Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2 505 1490
Kontorsmaterial, tele, porto 21 464 10 534
Juridiska dtgérder, inkasso och forluster 103 3318
Extern revision 8362 8141
Ovriga externa kostnader 19 200 21157
51 634 44 641
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 34 200 28 000
Motesarvode 39000 18 300
Ovriga ersiittningar 1 500 0
Utbildning fortroendevalda 16 649 4995
Arvode internrevisor 2 000 2 000
93 349 53 295
Ovriga anstillda
Viceviirdsarvode 31 600 28 800
Loner och erséittningar 1300 241
32 900 29 041
Sociala kostnader 34 775 22 442
Summa personalkostnader 161 023 104 777

Féreningen har inga anstillda

o
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Noter 2017 2016
Not 7 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 122 783 76 243
122 783 76 243
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter bank och kortfristiga placeringar 2189 3863
Riinteintikter skattekonto 1 317
2190 4180
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 56 622 56 638
56 622 56 638
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 10489 922 7 951 390
Arets investeringar 0 2538 532
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 10 489 922 10489922
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -5 202 156 -5125913
Arets avskrivningar -122 783 76 243
Ulgaende ackumulerade avskrivningar -5324 939 -5202156
Ingéende anskalfningsvirde mark 206 270 206 270
Ulgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 206 270 206 270
Bokfrt viirde 5371253 5494 (136
Taxeringsviirde
Byggnad 11 097 000 11 097 000
Mark 2718 000 2 718 000
Taxeringsviirde totalt 13 815 000 13 815000
Not 11  Lingfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Bostadsritt 1 1
501 501
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 47 388 2 463
Skattefordringar 39 390 39390
Merviirdesskatt 3030 27 032
89 808 68 885
Not 13  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald fastighetsforsikring 37182 34673
Forutbetald bevakning 0 0
Forutbetald kabel-TV 15396 15153
Upplupna rinteintikter 821 325
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikier 0 10031
53399 60182
Not 14 Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 600 000 600 000
600 000 600 000
Not15  Kassa och Bank
Handkassa 1 000 1 000
1000 1 000
Not 16  Firiindring av eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 170 370 0 1151775 2233285 703 531
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 703 531 -703 531
Avgér avsitining till yitre fond enl. underhillsplan 321 000 -321 000
Arets resultat 410972
Belopp vid Arets slut 170 370 0 1472778 2615816 410972

¥
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Swedbank hypotek 2658647231 2,92% 2019-12-18 I 158 500 1172 500
Swedbank hypotck 2658647249 1,90% 2019-12-20 1158 500 11723500
2317000 2345000
Kortiristig del av Jangfristig skuld 28 000 28 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 289 000 2 317 000
Bertiknad amortering under de ndirmaste 3 aren 140 000
Not18  Ovwriga kortfristiga skulder
Killskatt 30931 12977
30981 12977
Not19  Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Upplupen el 25 500 21 500
Upplupen virme 49 600 49 600
Upplupna arbetsgivaravgifter 28 538 13 086
Forutbetalda hyror och avgifter 193 050 214202
Upplupet revisionsarvode 16214 10214
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda iniikter 11 735 14 711
318 637 323313
Not 20  Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 5607 000 5607 000
Stillda fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000
Not21  Eventualférpliktelser
Angvarsforbindelser Inga Inga
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Revisionsherattelse
Till fdreningsstamman i HSB Brf Tor i Avesta, org.nr. 782000-1787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en sevision av arsredovisningen for HSB Brf Tor fér &r
2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansielta resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r
forentig med Arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fGr uttilanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhéllande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsradovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedbmer ar nodvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller pafel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa & tillampligt, om forhatanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatla verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt diift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ ill att gora
nigot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
fimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

+  [dentifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller pa fel, utformar och uffdr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéira en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasenttig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens
interna kontrell som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn til
omsténdighetema, men inte for att ittala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvarderar jag [mplighsten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentliy os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sAdana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberttelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsaita verksamheten,

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna ach handelsema pa ett satt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den inferna
konirollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal Ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen ach om Arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



ort om andra krav enligt lagar, andra

attningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tor for &r 2017 samt
av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
befraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsalideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och farvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om deita,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

ot -

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinat,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

avestaden 7O14 2018

Eva Henriksson

Tommy Martensson

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



