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Brf Tingsterrassen Org. nr 769632-0915

ARSREDOVISNING

Brf Tingsterrassen
Org.nr. 769632-0915
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka Kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-10-28

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Tingshacken 1 i Botkyrka kommun vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Foreningens byggnader uppférdes ar 2016, och fardigstalldes kvartal 1 2018. Det som
Aterstar ir foreningens gemensamhetsanldggning (garage) som kommer férdigstéllas under 2020.

Ligenheter och lokaler

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
123 bostader (bostadsritt) 5346

1 lokaler (bostadsratt) 455

9 p-platser

17 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstaimma avholls 2019-06-13.

Styrelse

Anton Glemme ordférande
Bjorn Isaksson ledamot
Mats Janson ledamot
Mats Winkler ledamot
Gholam-Abbass Hazheer suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantraden. /
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Revisorer
Revisor har varit Marcus Petersson (PWC), vald av foreningsstamman,

Valberedning
En valberedning har utsetts av foreningsstdmman.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen studie — och fritidsverksamhet har forekommit.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skétts av HSB Sodertdrn till en kostnad
om 311 tkr

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Vattenfall Elnat

Skellefted kraft Elavtal

Sddertdrns Fjarrvirme Fjarrvarme

Botkyrka Vatten Vatten

SRV Sophantering

Folksam Fastighetsforsakringar

Foreningen har vid arsskiftet 2019/2020 bytt forvaltningsbolag och skots numera av
Bostadsforvaltning Sverige AB

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har beslutat att bygga om samtliga miljérum till bostadsrattslagenheter. 3 st nya
lagenheter tillkommer. Ny ekonomisk plan har upprattats.

Ekonomi
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 88 382 734kr. Under dret har féreningen amorterat

908 824 kr.

Overldmningsdagen definieras som den dag da husen &r uppforda och slutbesiktigade, slutbevis har
erhallits, slutplacering av lan har gjorts samt att styrelsen har ersatts med boende
styrelsemedlemmar. Fram till verlimningsdagen bar entreprendren fastighetens samtliga intakter
och kostnader. ”
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Brf Tingsterrassen

Medlemsinformation

Org. nr 769632-0915

Under aret har 20 bostadsratter dverlatits . Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet 143 st

Forandring i eget kapital

Uppl. Yitre uh | Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 164 466 800 | 38 997 200 0 0
Resultatdisposition:
Balanserad i ny rékning
Justering fordelning insats/uppl. * -8 478 000| 8478000
Arets resultat 118 865
Tillgodofdrt Titania Tingstorget AB -118 865
Belopp vid arets slut 155988 800| 47 475 200 0 0

*Rittning av uppdelning av insats-och upplatelseavgifter i samband med inflytt.

Resultatdisposition

Resultat for ar 2019 ar 0 kr d& och dérfér finns inget resultat att disponera.

Entreprendren har atagit sig att sta for alla intékter och kostnader under entreprenadtiden. Vilket
innebir att foreningens overskott pa 118 865kr tillgodoforts Titania Tingstorget AB. Dérmed finns

inget resultat att disponera for detta rikenskapsar.

&
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HSB - diir mbjligheterna bor Org nr 769632-0915

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Underhall

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

5083 141 4705 900
5083 141 4705 900
-3331455 -2961 042
-189 344 -45 902

0 -344 000

-59 888 0

-3 580 687 -3 350 944
1502 454 1354 956
294 1321

-1 502 748 -1356277
-1 502 454 -1 354 956
0 0

4
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HSB - dir mdjlighsterna bor

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Pigiende nyanldggningar

Summa materiella anliggningsiillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres- avgifts och andra kundfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Brf Tingsterrassen
Org nr 769632-0915

2019-12-31

2018-12-31

252339414 245 524 390
252339414 245 524 390
252 339 414 245 524 390
0 2471

555 584 3365214

65 206 747 65 665 189
164 474 116 587

65 926 806 69 149 467
604 048 639 412
664 048 639 412

66 590 853 69 788 879
318930268 315313270
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HSB - dir mdjligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet egel kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritf eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa egef kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Brf Tingsterrassen

2019-12-31

Org nr 769632-0915

2018-12-31

155 988 800 164 466 800
47 475 200 38997 200
203 464 000 203 464 000
0 0

0 0

203 464 000 203 464 000
88382 734 89291 558
88 382 734 89291 558
008 824 908 824

501 688 212 116
260 000 344 000
20261 035 19932 786
5151 987 1 159 984
27083 534 22 557711
115 466 268 111 849 269
318930268 315313 270
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Org nr 769632-0915

HSB - dir mbjlighsterna bor

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar &rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Foreningen &r under nyproduktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagdende nyproduktion i
balansrakningen. Slutlig férdelning av anskaffningsvérdet mellan byggnad och mark kommer att ske under 2020 da
hela fastigheten inklusive gemensamhetsanldggningen (garage) &r fardigstallt.

Fond fér ytire underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att sélja el eller véarme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive légenhet. I de fall d&, pa grund av aviseringsskél, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for férbrukning s har detta bokats upp som en fordran i bokslutet.

Ovrigt
Uppstéllningsformen av resultatrakningen har justerats sedan foregdende r.

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid p3 ett 8r eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara léngsiktig/

e/
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HSB - diir majtigheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifier bostader 4357981 4138102
Hyresintikt garage och bilplatser 51300 51650
Arsavgift konsumtionsavgift el 539 474 259 677
Ovriga intikter 134 386 116 826
Tillgodofort Titania Tingstorget AB 0 139 645

5083 141 4705 900

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -97 482 =75 740
El -851 332 917 271
Uppvirmning -651 692 -610 789
Vatten -289 298 -190 973
Renhéllning -382 778 -347 709
TV, bredband, iptelefoni -23 805 -23 431
Serviceavtal -31 556 -24 375
Hissar serviceavtal & besiktning -2922 0
Fastighetsskotsel, lokalvérd och sno -418 632 -249 036
Forvaltningskostnader -310 724 -414 782
Forsakringar -85511 -80 030
Ovriga driftskostnader -185 723 -26 906
-3 331 455 -2 901 042

Externt revisionsarvode -56 750 -38 250
Férbrukningsinventarier -6 269 -2702
Bevakningskostnader -7 460 -4 950
Tillgodofort Titania Tingstorget AB -118 865 0
-189 344 -45 902

Not5 Ovriga rdnteintdkter och liknande poster

Rinteintiikt avrikningskonto HSB Sddertdrn 294 1321
294 1321

Not6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder -1 500972 -1354 756
Drdjsmélsrintor -1 130 -1 521
Ovriga finansiella kostnader -135 0
-1 502 237 -1 356 277
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Org nr 769632-0915

HSB - diir mb]ligheterna bor

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende viirde pagéende nyanliggningar 231 515790 183 495 075
Arets nedlagda kostnader 6 815 024 48 020 715
Tingsvalvet samfillighet garage 14 008 600 14 008 600
Utgfende virde pigaende nyanliggningar 252339414 245 524 390

Not8 Ouvriga kostfristiga fordringsar

Fordran avriikning Titania AB 19972172 20312 127
Fordran Titania Tingstorget AB 45302 461 45703 878
Tillgodoftrt balanserat resultat 2017 0 -541 062
Tillgodofért resultat 2018 0 139 645
Tillgodofért resultat 2019 -118 865 0

45183 596 45 302 461
Skattekonto 424 0
Ovriga fordringar 50 601 50 601

65 206 793 65 665 189

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald kabel-TV och bredband 0 2085
Upplupen intéikt el, virme, vatten 120 960 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikier 43514 114 502

164 474 116 587

Ovanst&ende postr bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt intaktsfordringar far innevarande rakenskapsar.

Danske Bank 664 048 639412
664 048 639 412

Wy
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Brf Tingsterrassen

Org nr 769632-0915

Not11 Eget kapital

Upplatelse- Fond yttre Balanserat

Insatser avygifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 164 466 800 38 997 200 0 0 0
Vinstdisp. Enl staimmobeslut
Justering fordelning insats/uppl -8 478 000 8478 000
Arcts Resultat 118 865
Tillgodofort Titania Tingstorget -118 865
Belopp vid arets utgdng 155 988 800 47 475 200 0 0 0

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 48698 2,00% 2022-12-31 44 645 779 454 412
Danske Bank 48701 1,50% 2020-12-31 17 858 313 181 764
Danske Bank 48728 1,10% 2019-12-31 26 787 466 272 648
89 291 558 908 824
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 88 382 734
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 84 747 438
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckning 90 882 000 136 027 000
varav i eget [drvar 0 0
Summa stillda siikerheter 90 882 000 136 027 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

#
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HSB - diir mbjligheterna bor

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Avr, Titania Fastighetsholding AB 19919 738 19919 738
Ovriga kortfristiga skulder 341297 13 048
20 261 035 19 932 786

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 205233 202 602
Upplupna rintekostnader 4171 12 554
Upplupen revision 50 000 32 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 289 530 3150623
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 603 053 597 205

5151987 1159 984

Ovanstéende poster bestar av forskottsinbetalda intéker avseende kommande rikenskapsir samt skulder som avser innevarande

rikenskapsér men betalas under nistkommande ar,

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga hindelser av betydande karaktir har skett.

e

Anton Glemme Mats Janson

Bjorn Isaksson

A
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Mats Winkler

/A jy¥ revisionsberittelse har avgivits 2020- o2t

[hare e—

Marcus Petersson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tingsterrassen, org.nr 769632-0915
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tingsterrassen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Tingsterrassen for ar 2019, Féreningen har inget resultat att disponera.

Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet.
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