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' Arsredovisning 2020




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatréakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranfteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

i
~N
&
?
g
=
S
0
s
3
=
T
~

]
X
c
=
c
9]
g
S
<
[§)
T
o)
]
<
c
9]
Q.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Mdrsaren 7 & 8 (769617-0377) far harmed avge arsredovisning fér rdakenskapsaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-07. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen. Féreningen ar en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ager fastigheterna Mérsaren 7 och Mdrsaren 8 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Rinddgatan 12 och Rinddgatan 14. Fastigheterna byggdes ar 1939 och Brf Mérsaren 7 & 8 kdpte
fastigheterna 2009-10-05. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
70 Lagenheter, bostadsratt 2253
3 Lagenheter, hyresratt 86

Lokaler, hyresratt 56

Garage

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa. | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Fdreningens hemsida med information om féreningen finns pa www.brfmorsaren.se.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-06-10. P& stdmman deltog 28 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Linda Gerstenmayer Ordférande
Ellen Cronqvist Ledamot
Filippa Nylén Ledamot
Natalie Nellsin Ledamot
Erik Helin Suppleant
David Lindmark Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen, av tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Joakim Hall och Jérgen Gotehed.

Valberedningen har utgjorts av Ellen Frostell, Hugo Wakéus och André Henningson.
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Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Foéljande stdrre renoveringsatgarder har genomforts sedan fastigheterna férvarvades fran Svenska
Bostader.

» Under 2010 genomférdes byte av undercentraler fér varmesystemet i enlighet med den tekniska
utredningen. Entreprendr var Carléns Ror AB.

» Under 2011 &gde stambyte rum. Arbetet skedde med bitrdde av WSP Management AB. Mot bakgrund
av att réren i féreningens fastigheter var i daligt skick och i stort sett samtliga bad- och toalettrum
behdvde helrenoveras, togs beslut om att genomféra ett s.k. akta stambyte. Arbetet med stambyte
inleddes under januari 2011 och var klart under september manad.

» Under 2011 renoverades fOreningens garageutrymmen.

» Under 2011 byttes fastigheternas elstigare och elcentraler.

» Under 2012 genomférdes installation av bredband i fastigheterna. Bredbandsleverantér ar Stockholms
Stadsnét.

» Under 2012 har tva av féreningens lokaler renoverats infér uthyrning.

» Under 2012-2013 renoverades rokgaskanaler fér 6ppna spisar genom s.k. glidgjutning. Entreprenér
var Skorstensfolket.

» Under 2012-2013 har renovering genomforts av fastigheternas hissar. Entreprendr var Sandbergs
hissar.

» Under 2013-2014 har renovering genomfdrts av fastigheternas tva piskbalkonger och underliggande
lAgenheters tak. Entreprendr var SEHED.

» Under 2015 har féreningens fastigheter genomgatt en fullstandig renovering av fasad, balkonger,
fonster och delar av taket. Entreprendr var Stockholm Fasad och Stéllning AB och projektledare var
Roger Peterzon.

» Under 2016 har nya maskiner infdrskaffats till tvattstugan i nr 12.
» Under 2017 har nya portar och kodlas inférskaffats till framsidan.

» Under 2018 har nya portar och kodlas inférskaffats till baksidan. Belysning monterad pa fasaden pa
baksidan. OVK genomférd och godkand.

» Under 2019 har hissarna i bada fastigheterna servats och renoverats. Féreningen har genomfért en
energideklaration. Sotning av rokkanalerna har genomférts. Trad utanfor fastigheterna har féllts.
Stenlaggning utanfér garagen pa baksidan av fastigheterna har gjorts.

» Under 2020 har en ny tvattmaskin inférskaffats till tvattstugan i nr 14. Brunnen har renoverats och
brunnslocket &r bytt. Hissen i nr 12 har genomgatt en renovering for att méta besiktningskraven. Bord
och stolar har kdpts in till piskbalkongerna.
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Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2015-04-01 med 12,5 procent.

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid arets bdérjan var antalet medlemmar 105 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 103 st.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av POS Fastighetsvard AB.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning (tkr) 2235
Resultat efter fin. poster (tkr) -401
Soliditet (%) 81,2

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre
-insatser avgifter  underhall

2019 2018
2250 2221
-445 -281

80

80

Balanserat
resultat

2017
2223
-276
79

Arets
resultat

Summa

Belopp vid
arets ingang 63774139 20592873 591 255

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall 255 093

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

-7 428 576

-255 093

-444 754

-444 754

444 754

-400 842

arets utgdng 63774139 20592873 846 348

Resultatdisposition

-8 128 423

-400 842

77 084 938

-400 842

76 684 096

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

-8 128 423
-400 841

-8 529 264

255093

-8 784 357

-8 529 264

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 1 2 235 453 2250373
Ovriga rérelseintakter 2 75 337 83 799
Summa rorelseintakter 2310790 2334172
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 448 133 -1 493 473
Ovriga externa kostnader 4 -5 540 -9 350
Personalkostnader och arvoden 5 -78 852 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 068 111 -1 064 628
Summa rorelsekostnader -2 600 636 -2 620 019
Rorelseresultat -289 846 -285 847
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 558 2733
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 554 -161 640
Summa finansiella poster -110 996 -158 907
Resultat efter finansiella poster -400 842 -444 754

Arets resultat -400 842 -444 754
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 93 592 564 94 632 496
Inventarier, maskiner och installationer 7 31 347 24 698
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 623 911 94 657 194
Summa anlédggningstillgangar 93 623 911 94 657 194
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3510 4 375
Ovriga fordringar 361 501 948 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 432 8 183
Summa kortfristiga fordringar 383 443 961 006
Kassa och bank

Kassa och bank 8 452 811 750 668
Summa kassa och bank 452 811 750 668
Summa omsattningstiligangar 836 254 1711674

SUMMA TILLGANGAR 94 460 165 96 368 868
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 367 012 84 367 012
Fond for yttre underhall 846 348 591 255
Summa bundet eget kapital 85 213 360 84 958 267
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 128 423 -7 428 576
Arets resultat -400 842 -444 754
Summa fritt eget kapital -8 529 265 -7 873 330
Summa eget kapital 76 684 095 77 084 937
Kortfristiga skulder

Fastighetslan 9 17 400 000 18 900 000
Leverantorsskulder 72 629 173 427
Skatteskulder 13 821 10 025
Ovriga skulder 4 200 10 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 285420 189 979
Summa kortfristiga skulder 17 776 070 19 283 931
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 460 165 96 368 868
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -400 842 -444 754
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1068 111 1064 628

667 269 619 874

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 667 269 619 874
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 709 7 680
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -7 861 -67 731
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 648 699 559 823
Investeringsverksamheten
Maskiner och inventarier -34 828 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -34 828 -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -1 500 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -
Arets kassafldode -886 129 559 823
Likvida medel inklusive klientmedel vid arets boérjan 1667 178 1104 325
Likvida medel inklusive klientmedelvid arets slut 781 049 1664 148
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Noter

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats éverensstammer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4
procent.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt nedan.
Avskrivningar sker linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden.
Avskrivningsprocent,framgar enligt nedan.

Anlaggningstillgangar % per ar % fore.g.ar
Byggnad 1,1% 1,1%
Ombyggnad stambyte 2% 2%
Undercentral 4% 4%

Hiss 2% 2%

Fasad 2,5% 2,5%
Dorrar/las 5% 5%
Maskiner tvattmaskin 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 1 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1814 185 1814 185
Hyror 421 268 436 188

2235453 2250 373

Not 2 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Overlatelseavgifter 9443 9248
Pantsattningsavgifter 3295 3235
Andrahandsuthyrning 52 976 71 057
Ovrigt 9623 259
Summa 75 337 83799
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 77 416 47 949
Stadning 80 447 76 782
Tillsyn, besiktning, kontroller 20729 4 400
Tradgardsskotsel 57 885 52 470
Snordjning 6 875 3750
Sotning - 16 213
Reparationer 154 740 249 935
El 58 466 77 032
Uppvarmning 420 727 451 029
Vatten 88 326 98 054
Sophamtning 25113 30017
Forsakringspremie 30683 36 443
Fastighetsavgift bostader 104 317 100 521
Fastighetsskatt lokaler 18 310 18 310
Ovriga fastighetskostnader 25901 2421
Kabel-tv/Bredband/IT 101 303 108 301
Revisionsarvode 21 250 21 250
Forvaltningsarvode ekonomi 94 262 87 474
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 1550 -
Panter och 6verlatelser 38 062 -
Konstaterad kundférlust 4 375
Juridiska atgarder 4 375 -
Ovriga externa tjanster 13 021 11122

1448 133 1493 473

Underhall

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1448 133 1493 473
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon 5540 9 350
Summa 5540 9 350
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvode 60 000 40 000
Sociala kostnader 18 852 12 568
78 852 52 568
Not 6 Byggnader och mark
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 33 449 905 33 449 905
-Mark 37 051 220 37 051 220
-Hissar 937 500 937 500
-Fasad 9434 600 9434 600
-Undercentral 762 500 762 500
-Stambyte 18 492 825 18 492 825
-Dorrar/las 340 355 340 355
100 468 905 100 468 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 836 409 -4 796 477
-Arets avskrivning enligt plan -1 039 932 -1 039 932
-6 876 341 -5 836 409
Redovisat varde vid arets slut 93 592 564 94 632 496
Taxeringsvérde
Byggnader 26 660 000 26 660 000
Mark 58 371 000 58 371 000
85 031 000 85 031 000
Bostader 83 200 000 83 200 000
Lokaler 1831 000 1831000
85 031 000 85 031 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 168 463 168 463
-Nyanskaffningar 34 828 -
203 291 168 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -143 765 -119 069
-Arets avskrivning enligt plan -28 179 -24 696
-171 944 -143 765
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Redovisat védrde vid arets slut 31 347 24 698
Not 8 Kassa och bank
2020 2019
Kassa 184 184
Sparkonto 452 627 750 484
452 811 750 668
Not 9 Skulder till kreditinstitut, kortfristig
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutférfallodag  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Nordea 2021-11-26  0,36% 8 700 000 750 000 9 450 000
Nordea 2021-11-26  0,43% 8 700 000 750 000 9 450 000
17 400 000 1500 000 18 900 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -
17 400 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Summa stéllda sdkerheter 31 000 000 31 000 000
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Underskrifter

Stockholm 2021-

Linda Gertenmayer

Filippa Nylén

Var revisionsberattelse har [amnats 2021-
Borevision

Joakim Hall
Borevision AB

Ellen Cronqvist

Natalie Nellsin
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mérsaren 7 & 8, org.nr. 769617-0377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Mdrsaren 7 & 8 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Morsaren 7 & 8 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar

for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande  oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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