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HSB brf Stickan i Uddevalla

ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Stickan i Uddevalla, org.nr. 758500-0636 far hirmed

avge arsredovisning for rikenskapsdaret 2018-07-01--2019-06-30, foreningens 55:¢ verksamhetsar.
Arsredovisningen ar upprittad i hela svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamil att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomniska intressen.

Foreningen har sitt sate i Uddevalla kommun.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229). Kallas iven
ikta bostadsrittsforening.

Foreningens fastigheter Uddevalla Honseberget 1-3 firdigstilldes 1966-68.
Pa fastigheten finns 2 bostadshus i 9 véningar och 1 bostadshus i 7 viningar med tillsammans 16 trapphus med adresserna

Samnerddsvigen 2 - 10 jimna nummer och Kdmpegatan 35 - 57 ojimna nummer.
Pé fastigheten finns dven en byggnad med forskola som uppléts med bostadsritt, Kimpegatan 47.

Foreningens objekt fordelar sig enligt foljande: 1 r m kokvrd 4 st 97 m?
lrok 39 st 1677 m?
2rok 143 st 8 979 m?
3rok 144 st 11232 m?
4rok 37 st 3470 m?

367 st 25 454 m?
Lokal med bostadsritt 1 st 317 m?
Lokaler, forrad 78 st 537 m?
854 m?

P-Platser 349 st + 27 gistplatser
varav 3 st. handikapp ~

1 (M./-" 3 @%ZZ
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Fastigheterna ir fullvirdeforsakrade hos Lansforsakringar med kollektivt bostadsrattstillagg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittshavarna och bostadsrittstilligget ingir i
foreningens fastighetsforsikring.

Foreningen nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 4 september 2018.

Foreningen har avtal med HSB Norra Bohuslin avseende administrativ forvaltning.

Fireningsstimma
Ordinarie foéreningsstimma holls den 7 november 2018 med 74 personer niirvarande varav 61 rostberittigade medlemmar.

Efter den senaste stimman och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och dvriga funktiondrer haft
foljande sammansaittning:

Vald t.o.m.

Styrelsen och suppleanter arsstimman

Ordinarie ledamdter: Suljo Kurtagic ordférande 2019
Anders Larsson vice ordforande 2019
Helene Armsanius sekreterare 2019
Goran Gustavsson 2020
Joakim Johansson 2020
Owe Lislerud utsedd av HSB Norra Bohuslin 2019

Suppleanter: Teppo Miittid utsedd av HSB Norra Bohuslin 2019

Ordinarie revisorer: Ann-Marie Niklasson utsedd av stimman 2019

revisor utsedd av HSB Riksférbund
Revisorssuppleanter: Ingemar Attemar utsedd av stimman 2019
revisor utsedd av HSB Riksférbund

Styrelsen har under aret hallit 14 st. protokollférda sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, alternativt Suljo Kurtagic, Anders Larsson,

Joakim Johansson och Helene Armsanius, tva i férening.

Viceviird och anstiillda

Viceviird har varit Rune Armsanius.

Foéreningen har en heltidsanstilld fastighetsskotare samt en deltidsanstalld lokalvardare.

Representanter i HSB:s fullmiktige

Foreningens representanter i HSB Norra Bohuslins fullméktige har varit Helene Armsanius och

Anders Larsson, suppleant Joakim Johansson.

Valberedning

Valberedning har varit Erik Olsson sammankallande, samt Ernstine Fredriksson och Jimmy Pettersson.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes senast 2016-07-01 med 0,95 % och budgeten fér 2019/20 utvisar inget hijningsbehov.
Arsavgiften uppgar till kronor 700 kr/m? inklusive viirme och varmvatten.

Budgeterad kostnad for uppviirmning och varmvatten uppgar till 94 kr/m2.

Styrelsen har beslutat att kategorisera uthyrningslokaler och uthyrningsforrad i tva kategorier och utifran
det bestimt hyran per m” i forhallande till ordinarie bostadsavgiften/ m*/r i foreningen

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har bytt bank till Handelsbanken under férra dret och i januari 2019 flyttades andra delen av lénet

(8,8 miljoner kronor) som var hos Nordea till Handelsbanken. I samband med det amorterades det 4 miljoner kronor extra.
Brf Stickans totala banklin ligger pa 279 tkr/ligenhet i genomsnittet eller 3,9 tkr/m’ av

total bostads- och lokal yta i foreningen per 2019-06-30.

Underhall och investeringar

Under dret har foreningen genomfirt féljande stérre underhalls- och investeringsatgiirder:

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett i bérjan av 2019 pa detaljniva och finns dokumenterad i tvé
besiktningsrapporter pd 10 ar och en evig med dokumenterade mingder, dtgiirds ar, intervaller och nista ftgirds &r med
kostnader per varje post utifran kostnadslige for februari 2019.

Dessa besiktningsrapporter var grunden till den nya underhéllsplanen och planerade dtgirder inom 5 ér, 10 ir och fram till
ar 2049.

I planen finns totalt 730 dtgérder med lingsta intervall upp till 50 &r som #r viirda totalt 186,8 miljoner kronor.
Arsavsittningen ligger pa 3 750 tkr/ar (147 kr/ar per kvm bostadsarea.)

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 har skett 2017 med godkiint resultat. Nista besiktning skall ske
om 6 ir (2023).

Styrelsen har fortsatt med energioptimeringen och forbittrande atgirder utifrin tidigare planer samt nya underhéllsplanen.

Styrelsen har en ny underhallsplan, som senast uppdaterades i april 2019.

Under dret har fireningen genomfirt stirre underhalls- och investeringsdtgiirder:
Installation av nytt styrningssystem for fjirrviirme och ventilationsfliktar firdigstilldes innan
varmesidsongen 2018/2019.

Backen mellan B och C huset har firdigt planterats och ny trappa har monterats. Det betyder att det stora
projektet, som har pagétt under flera r, med nya parkeringsplatser, nya moderna LED armaturer,
asfalteringar och markarbetet ar klart. Allt ser bra ut och vi 4r vildigt stolta att vi har lyckats riktigt

bra med hela arbetet.

Upphandlade och paborjade underhallsatgirder pa Honsebergets forskola enligt plan firdigstilldes
under sommaren 2018.

I maj 2018 hade vi en stor vattenlickage i en vattenledning till brandpost utanfér C-huset och utbyte
av den ledningen gjordes enligt plan under hissten 2018. Arbetet gjordes ihop med markytor utanfor
C-huset (mot jérnviigen) som frischades upp med en ny trappa, nya planteringar och en ny

pergola under hésten till viren 2019, /_\752;2
P

Ny statusbedémning av resterande hissar gjordes och utifran det har styrelsen beslutat och /
bestillt renovering av ytterligare tva hissar (Kdmpegatan 41 ir klar och Kimpegatan 53 pagir

och blir klar i september 2019).

Ovrigt underhall sker enligt detaljerad underhallsplan och utifrin behov och besiktningsbedémning. %

ST ™
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Foljande storre atgirder ir utforda i fastigheten:

Investering i helt nya storre och inglasade balkonger samt byte av tillhérande fonster/dorr.

Stam och badrumsrenovering.

Renovering av sockel och utviindig malning av husgrunder.

Milning av trapphus och korridorer.

Uppgradering av elanliggning i ligenheterna ink jordfelbrytare

Slipning av cementmosaikgolv i korridorer och trapphus inkl. trappsteg, nya golvsocklar.

Ny ledbelysning med rérelsesensor i trapphus, korridorer och killarkoridorrer.

Markarbete utanfor A och B-huset (inkl Iekplats, fontéin, grillplats, rondell, boulebana, ombyggnad
av grusplan, snoavlastningsplats, skiljeviiggar uteplatser, stens#ttning mm).

Byte av dagvattensystemets ror i mark utanfor A-huset 39:an- gaveln pa 35:an och tillhérande brunnar.
Omgjord dagisparkering, ny L-stddmur och gaveln 49 asfalteras, motering av L-stodmur intill
fastighetsskotarnas garage, asfaltering for nya sopkiirl pA Samnerddsviigen.

Tilldggsisolering av vindar.

Byte av fléaktar i alla trappuppgéngar.

Byte av entrédorrar och sidopartier, cykelrumsdorrar, passagesystem, porttelefoner, elektroniska
tvittstuge- och gistrumsbokningar och infotavlor, fibernétverk, nya tviittstugedrrar med elslutsbleck
och tagglisare.

Byte av alla fonster i alla hus (ca 1150 st.).

Tegelfasaden pa B-husets sodergavel och ndgra platser i A-huset sanderades.

Ombyggnation av parkeringsplatser mot Ostraboskolan ir klar, asfalterad och linjemarkerad.
Ombyggnation av 4 hissar (Kampegatan 37, 39, 49 samt Samnerddsvigen 2).

Inbrottslarm i vaktmistarkontoret och brandlarm i killarkorridorer i B och C-huset #r installerade.
Takomlaggning pa forskola.

Ny etapp av markprojektet med asfaltering utanfor Kéimpegatan 35-45 och sedan stora parkeringsyta
mittemot vicevardskontoret inkl. stérre yta for den nya dtervinningsstationen.

Projektets nista etapp med nya parkeringsplatser Kimpegatan 49-57 och lingst viigen mot
Samnerdédsviigen med nya bredare trottoarer, ny gist- och hyrningsplatser var av nigra.

Enligt plan byggde vi den nya trappan mellan B- och C huset och innan dess bytte vi gamla
vattenledningar dir.

PCB sanering i fasadfogar i A- och B huset.

En pergola byggdes utanfor A-huset.

Byte av armaturer/belysning stolpar till modernare LED-armaturer i hela omridet firdigstilldes.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De niirmaste fem dren planerar styrelsen for foljande
stirre dtgéirder:

Ny statusbedomning pa hissar for vidare ombyggnation.

Oversyn av tegelfogar och fasader.

Projektering och upphandling for renovering/modernisering av tviittstugor, ( ny encrgiatgird).
Ombyggnad av flékisystemet till FTX-system med virmeatervinning i forskola, ( ny energidtgiird).
Investering i egen styrsystem fér virme i forskola, (ny energidtgird).

Forstudie for att infora gemensam elmitning for hela byggnader inkl ligenheterna, (ny energidtgird).
Forstudie om att installera solceller pé taken, (ny energiitgiird).

Ovriga viisentliga hiindelse/aktiviteter som har hiint under dret:

Styrelsen har forhandlat fram ett nytt férvaltnings- och administrations avtal med HSB Norra Bohuslin

och sinkt véra kostnader. Vi har ocksi sagt upp avtalet med SOS-alarm gillande hissar och

forhandlat samma tjinst till ligre priser med Callenberg. Styrelsen har sagt upp kommunikationsoperatorsavtal
med Uddevalla Energi och avtalet med ComHem fér att handla upp dessa tjinster pa nytt och forhandla

om till bittre villkor.

Efter verksamhetsdrets utgang har foljande skett:

Styrelsen har bestillt och fdtt fram energideklarationer for Brf Stickans byggnader enligt ny beriikningsmodell

frin och med 2019. Energiprestanda ir totalt sett ligre én referensviirden fran beriikningsmodell fran Boverket.
Energiprestanda har minskat sedan féregdende energideklaration (fran 2009) for C-huset-15,7%, B-huset-16,1%

och A-huset-28,6% (inkl férskolan i foregaende deklaration). Vi var medvetna om dessa siffror genom vira egna
uppféljningar men det dr roligt att fa det bekriftat genom den nya energideklarationen. Vi fick berém att vi har gjort
viildigt bra arbete med genomforandet av alla energibesparings- och energioptimeringsatgirder efter den senaste
energideklarationen. Styrelsen ser fram emot att jobba vidarc med nya energiatgiirder enligt den nya encrgideklarationen
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MEDLEMSINFORMATION

HSB brf Stickan i Uddevalla
Org nr 758500-0636

Foreningen hade vid arets borjan 453 medlemmar och vid arets slut 454 medlemmar, varav HSB Norra Bohuslin

utgor en. Arets forindring 2 st.

Under &ret har 39 ligenhetsoverlitelser skett, (fg dr 38 ligenhetsoverlitelser).

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning tkr
Rérelscresultat tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet

Balansomslutning tkr

Fond yttre underhdll tkr

Avgifts- & hyresbortfall %
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m?

FORANDRING I EGET KAPITAL

Belopp vid drets bérjan
Disposition enl. stimmobeslut
Arets avsittning till underhéllsfond
Arets disposition ur underhillsfond
Arets resultat

Belopp vid irets slut

RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans férfogande sidr foljande belopp i kronor:

Balanserad resultat
Arets resultat
Summa tverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstéimman

Att balansera i ny riikning

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhérande noter.

2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01 2015-07-01 2014-07-01
2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30 2015-06-30
19 457 19 388 19 226 19 024 18 554
6539 1725 41230 7764 5658
4490 -379 1233 4 883 2538
16% 13% 12% 12% 9%
129 993 128 059 136 750 129 307 114 461
8 488 5899 7 390 3709 1586
0,2% 0,3% 0,4% 0,4% 0.4%
700 700 700 693 682
Upplételse- Fond yitre Balanserat Arets
Insarser avgifter underhall resultat resultat
4 030930 0 5 898 750 7 045 006 -378 687
-378 687 378 687
3658 000 -3 658 000
-1 068 878 1 068 878
4490 175
4030930 0 8 487 872 4077 197 4490175
4077197
4490175
8 567372
7.
i
8567372 v L
o
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RESULTATRAKNING 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 19456 974 19 387 761
Ovriga rorelseintikter Not 3 466 030 22 349
Summa rorelseintakter 19 923 004 19410 109
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 495 740 -6 148 750
Ovriga externa kostnader Not § -770 386 -1 186 270
Underhall enligt plan Not 6 -1 068 878 -5375 087
Personalkostnader och arvoden Not 7 -1 637 233 -1710 223
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar Not 8 -3411 821 -3 264 849
Summa rérelsekostnader -13 384 058 -17 685179
Rorelseresultat 6 538 946 1724930
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster Not 9 4991 20 129
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 053 762 -2123 747
Summa finansiella poster -2 048 771 -2103 618
Arets resultat 4 490 175 -378 688

g7

2
N .
)
=



@ HSB brf Stickan i Uddevalla
HS8 - dibr mjligheterna bor Org nr 758500-0636

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 122 330 722 123 771 481
Pagédende nyanliggningar Not 12 2 879 576 0
Inventarier och installationer Not 13 159 281 249 240
Summa materiella anliggningstilleangar 125369 579 124 020 721

Finansiella anliggningstillgangar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 125 370 079 124 021 221

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6479 6956
Kundfordringar 474 0
Avrikningskonto HSB 3 879790 3797 600
Ovriga kortfristiga fordringar 15984 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 703 763 219 592
Summa kortfristiga fordringar 4 606 489 4024 150
Bank Not 16 16 737 13 260
Summa kassa och bank 16 737 13 260
Summa omsittningstillgangar 4623 226 4037 410
Summa tillgangar 129 993 305 128 058 631 N
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Balansriakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 030 930 4030930
Fond for yttre underhill 8 487 872 5 898 750
Summa bundet eget kapital 12518 802 9929 680
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4077 198 7045 007
Arets resultat 4490 175 -378 688
Summa fritt eget kapital 8567373 6666319
Summa eget kapital 21086 174 16 595 999
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 100 310 000 106 310 000
Summa langfristiga skulder 100 310 000 106 310 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 000 000 1 400 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 627 769 672 145
Leverantorsskulder 1 465 598 1076 317
Aktuell skatteskuld 14 521 42330
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 314 801 310216
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter Not 20 4174 441 1651 624
Summa kortfristiga skulder 8597 130 5152632
Summa skulder 108 907 130 111 462 632
Summa eget kapital och skulder 129 993 305 128 058 631

h)
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Kassaflodesanalys 2018-07-01

2019-06-30

Org nr 758500-0636

2017-07-01
2018-06-30

Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 4490 175 -378 688
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3411 821 3264 849
Kassaflode fran l6pande verksamhet 7901 995 2886 161
(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -500 150 39999
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 844 499 -64 867
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 881102 -5563723
Nedlagt i pdgaende anldggningar -2 879 576 7236 392
Kassaflode fran investeringsverksamhet -

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -5 400 000 -8 247 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 -

Arets kassaflode 85 667 -3 713538
Likvida medel vid arets bérjan 3 810 860 7 524 398
Likvida medel vid arets slut 3 896 527 3 810 859

I kassaflodesanalysen medriiknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Norra Bohuslin in i de likvida medlen.
A
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna rid BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens
anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nytjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med
utgingspunkt i SABOs viigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsforeningens
sarskilda forutsdtningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,66 % av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden dr 10-20 ar.

Byggnader Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,66%.

Om- och tillbyggnader Entréer (2015) 35 ar, Fonsterbyte (2016) 40 ar, Nitforrad (2018), 10 ar,
Forskola fonster/fasadskivor (2019), 50 ir, Akustikplattor (2019), 20 ar,
Sopkirlsskjul (2019) 5 ar, Flakt (2018) 10 ar

Installationer Isolering vindar (2014)10 dr, Fiber (2015) 15 ar, Passagesystem mm(2015) 20 ar, Inbrotis- och brandlarm
(2016) 10 &r, Vaccumavgasare virme (2016) 15 ar, Va-ledning (2017) 50 &r, Flake killare (2014) 10 ar, Flikt

Markanlidggningar Uteplatser (2009) 25 ir, Parkeringsautomat (2011) 10 ir, P-platser (2010) 20 ar, Markarbete (2012) 30 ir, P-
platser (2018) 20 ar, Pergola (2017-2019), 10 ir, Brandledning (2018/2019) 5 ar

Inventarier Traktor 10 ar (2010), Robottgrisklippare (2017) 5 ar, dvriga inventarier 5 ar

Fond fiér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ir 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst 1377
kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler #r | % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. .
Beskattning sker med 22 % foér verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar och {
reavinster vid forsiljning av bostadsriitter.

;
Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemissigt underskott uppgende till 0 tkr, (0 tkr). Y
™ i :—BC k 1-//:( |
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter bostider 17 815 236 17 815 236
Arsavgifter lokaler 332 004 332004
Hyresintikt lokaler 95 579 93 838
Hyresintikt garage och bilplatser 993 280 963 190
Hyresintikt 6vrigt 37 368 35334
Ovriga intikter i verksamheten 98 855 61494
Intékt andrahandsupplatelse 19 000 14 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 63 781 72 665
Ovriga fakturerade kostnader 900 0
Ovriga primira intiikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 971 0
19 456 974 19 387 761

Not3  Ovriga rorelseintakter

Forsikringsersittning 414 240 0
Bidrag 14 663 0
Aterbiiring HSB Norra Bohuslidn 21 060 0
Aterbiiring forsikring 16 067 19 740
Ovrigt 0 2 609

466 030 22 349

Not 4  Driftskostnader
Reparationer -1 008 309 -564 473
El -414 651 -394 518
Uppvirmning -2 228 160 -2 288 679
Vatten -954 408 -932 673
Renhallning -368 455 -348 808
Bevakningskostnader -61 285 -124 899
TV, bredband, iptelefoni -128 517 -160 847
Obligatoriska besiktningar -11 078 -2325
Serviceavtal 0 -36 548
Hissar serviceavtal & besiktning -61 907 -75 846
Fastighetsskotsel och lokalvard -166 413 -188 824
Forsdkringar -104 335 -102 912
Fastighetsskatt -535 059 -520 379
Ovriga driftskostnader -453 164 -407 020
-6 495 740 -6 148 750 W
TN
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HSB - dir méjligheterna bor

Not 5 2018-07-01 2017-07-01

Ovriga externa kostnader

2019-06-30 2018-06-30

Externt revisionsarvode -25402 -21 565
Forvaltningskostnader -446 689 -494 853
Andrahandsuthyrningsavgift -1 833 -2252
Kostnader overlatelse och panter -77017 =70 151
Foreningsverksamhet -1129 0
Kontorsutrustning och -material -7 961 -9 661
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -46 902 -18 822
Forbrukningsinventarier -28 056 -25011
Medlemsavgifter HSB -114 400 -114 400
Stdmma och styrelse -20 997 -25 164
Ovriga kostnader 0 -400 135
Kundférluster m m 0 -4 256
-770 386 -1 186 270

Not 4 och 5 - redovisning av vissa poster skiljer sig mellan dret pga édndrade redovisningsprinciper.

Not6 Underhall enligt plan

Underhall tviittstuga 0 -46 525
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -19950 -14 630
Underhall installationer ventilation -657 175 -61 429
Underhall huskropp utviindigt -391 753 0
Underhéll mark och utemilj 0 -5247 378
Underhall 6vrigt 0 -5 125

-1 068 878 -5 375087
Medelantal anstillda 3 3
Arvode till styrelsen -165 976 -182 530
Laner for anstillda -599 736 -794 857
Vicevirdsarvode -93 750 -80 000
Ovriga arvoden -158 796 0
Ovriga personalkostnader -18 606 -15214
Revisionsarvode -12 500 -11 860
Sociala avgifter inkl pensionskostander -321 447 -360 064
Uttagsskatt -266 422 -265 698

-1 637 233 -1710 223
Byggnader -2 944 854 -2 901 203
Markanliggningar -377 008 -228 971
Inventarier -89 959 -134 675

-3 411 821 -3 264 849

Not9 Ovriga finansiella poster

Rinteintikter 863 0
Rinteintikter bank 4128 19916
Rinteintikter, skattefri 0 213
4991 20129
Riintekostnader swap avtal -1 004 804 -1 618 100
Riintekostnader fastighetslin -1 047 500 -495 456
Riintekostnad, skattefti 0 -285
Ovriga finansiella kostnader -1458 -9 906 T
-2 053762 -2123 747
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Not 11 Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2085

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 151 822 651 151 355 812
Arets investering byggnader 1113 156 466 839
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 969 931 1969 931
Ingdende anskaffningsviirde markanldggningar 7216127 2119243
Arets investering markanliggning 767 946 5096 884
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 162 889 810 161 008 708

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -36471 415 -33 570 212
Arets avskrivningar byggnader -2944 854 -2901 203
Ingaende avskrivningar markanldggningar -765 812 -536 841
Arets avskrivningar markanldggningar -377 008 -228 971
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -40 559 088 -37 237 226
Utgaende bokfirt viirde 122 330 722 123771 482
Bokférda virden byggnader 113519 538 115 351 236
Bokforda virden mark 1969 931 1969 931
Bokftrda virden markanlidggningar 6 841 253 6450315
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Honseberget 1-3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1966 190 000 95 000 285 000 199 000
Lokaler 1966 2373 1615 3 988 2970
192 373 96 615 288 988 201 970

Virde angivet i tkr.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagaende nyanliggningar P-Platser 0 7236 392
Arets investering mark Markarbete 2879576 3043 495
Pergola 69 525 64 375
Brandledning Hus C 698 421 0
Omklassificering till mark -767 946 -5 096 884
Overfort till underhall 0 -5247 378
Utgéende viirde pigdende nyanliggningar 2 879 576 0
Arets investering byggnad Forrad 0 66 005
Akustikplattor lokal 30750 0
Byggnad forskola fonster o fasad 1362 062 0
Sopkirlsskjul 52250 0
Styrsystem 0 400 834
Flakt 30156 0
Overfort till underhall -362 062 0
Omklassificering till byggnad -1 113 156 -466 83%
0

Utgaende bokfirt viirde 2 879 576

0
Pégaende nyanliggningar avser markarbete och arbetet var klart juni 2019. Projektet beriiknas kosta ca 4,8 miljoner. 7 i
Nyttjande perioden ir beriknad till 25 ir. dA
/
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Not 13 Inventarier och installationer 2019-06-30 2018-06-30
Ingéende anskaffningsviirden 1499511 1499 511
Utgaende anskaffningsvirden 1499 511 1499 511
Ingaende avskrivningar -1250271 -1 115596
Arets avskrivningar -89 959 -134 675
Utgaende avskrivningar -1340230 -1250 271
Utgaende bokfort viirde 159 281 249 240
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring 52 598 51737
Forutbetald kabel-TV och bredband 32158 32112
Forutbetald administration 57 200 57200
Upplupen intikt dterbiring HSB Norra Bohuslin 21 060 0
Upplupna rinteintikter 676 25
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 540070 78518
703 763 219 592
Not 16 Bank
Réntesats Konv.datum
SBAB 0,35% Tillsvidare 16 737 13 260
16 737 13 260

3)
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Not 17  Skulder till kreditinstitut 2019-06-30 2018-06-30
Nésta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum 2018-06-30 2019-06-30 amortering
Stadshypotek AB (publ)* 0,71% 2020-01-30 4 700 000 0
Stadshypotek AB (publy* 0,74% 2020-03-30 98 610 000 97 610 000 2 000 000
107 710 000 102 310 000 2 000 000

*Lin forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och iir diirfor att betrakta som kortfristig

skuld. Men foreningen har ingen avsikt att avsluta lanet vid forfallodatum,

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 100 310 000
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 0,74%
Amorteringar inom 2-5 r beriknas uppgé till 8 000 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 92310 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Ja

Foreningen har tva swap-avtal med Nordea pa ett totalt nominellt virde pa 55 000 000 kr

vilket ger en total snittriinta pa 2,5 %.

Avial 1, med nominellt belopp 30 000 000 kr, innebir att féreningen far Stibor riinta och betalar 2,62 %.

Avtalet Ioper till 2021-06-30. Marknadsviirdet per 2019-06-30 uppgar till - 1 647 795 kr.

Avtal 2, med nominellt belopp 25 000 000 kr, innebir att féreningen far Stibor riinta och betalar 2,23 %.

Avtalet 16per till 2023-09-23. Marknadsviirdet per 2019-06-30 uppgér till - 2 366 629 kr.

Marknadsvirdet motsvarar kostnaden om foreningen ska fortidslésa swapen.

* Stibor-lan forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och ir darfér att betrakta som kortfristig skuld.
Men féreningen har ingen avsikt att avsluta linet vid férfallodatum.

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckning 117 810 000 117 810 000
varav i eget férvar 9 200 000 9 200 000
Summa stillda sikerheter 127 010 000 127 010 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 672 145 708 415
Uttag -44 376 -36 270
627 769 672 145

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 20 640 14 169
Personalens killskatt 15 666 17 357
Arbetsgivaravgifter 19 047 19 967
Ovriga kortfristiga skulder 259 448 258 723

314 801 310 216

I
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2019-06-30 2018-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 0 0
Upplupen semesterskuld 97 096 90 101
Upplupna sociala avgifter 34 886 33045
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 0
Upplupna rintekostnader 0 10 373
Upplupen revision 22200 21560
Upplupen fastighetsférvaltning 0 0
Forutbetald intiikt el, virme, vatten 0 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1551705 1464 225
Loneskatt 5041 6975
Ovriga upplupna kostnader och [orutbetalda intikier 2463513 25 345

4174 441 1651 624

Not 21  Eventualforpliktelser

Fastigo 13 266 12913
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Stickan i Uddevalla, org.nr. 758500-0636

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stickan i
Uddevalla for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har I&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforhunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalaniden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stickan i Uddevalla
for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uddevalla den, 7 1, 2019

10

Arthur Kozak Ann-Marie Niklasson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



