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Styrelsen for RB Brf Orebrohus nr 5 far harmed

Fﬁ rva I tn i n gs b e ré tte I S e avge drsredovisning for rikenskapséret

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1945-05-14 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-26.

Foreningen har sitt sate 1 Orebro kommun.

Arets resultat ir 712 tkr bittre an foregiende &r. Skillnaden beror fraimst p4 minskade kostnader for underhall.

I resultatet ingér avskrivningar med 384 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 672 tkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Ringblomman 5 i Orebro Kommun. Pa fastigheten finns 4 bostadshus med vardera 3
vaningar. Byggnaderna ar uppforda 1950 och innehéller 105 lagenheter, 2 lokaler samt 4 garage. Samtliga bostads-
lagenheter &r upplipna med bostadsritt, garagen med hyresritt, en lokal med bostadsritt och en lokal som
disponeras av foreningen. Fastighetens adress dr Trumpetaregatan 9A-15 D i Orebro.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Arets taxeringsvirde: 61 707 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde: 61 707 000 kr

Lagenhetsfordelning

1 rok+m 2 rok 2 rok+m 3 rok 3 rok+m 4 rok Summa
6 o 45 18 24 6 B 105
Antal hyresratter:0 Antal lokaler:2 Antal garage:4 Antal P-platser:75
Total bostadsarea: 6268 m?
: )
Total lokalarea: 448 m“ML
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseférening fér Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbaring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor Avtal t.o.m
Ekonomisk farvaltning Riksbyggen 2019
Teknisk forvaltning Riksbyggen 2019
Fastighetsservice Riksbyggen 2019

Kabel TV Telia 2022-2023
Trappstadning LN “s Hygien Team Lopande

Teknisk status

Arets underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 289 tkr och planerat underhall for
87 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhAllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 32 856 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 095 tkr (163 kr/m2) och avsittning for verksamhetséret har skett

med 1 095 tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte fjdrrvarmevaxlare 2015-2016
Planteringar 2015-2016
Garage malning garageportar 2015-2016
Motorvarmare 2014-2015
Planteringar 2014-2015
Balkongrenovering 2014-2015
Fonsterbyte 2013-2014
Skorstensrenovering 2013-2014
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Montering takplattor i lokal 37
Fjarrstyrning varmevéxlare 50
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Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning

Styrelse

Styrelsesuppleanter Uppdrag Kommentar Mandat t.0o.m ordinarie stamma
Magnus Overengen Ordférande 2017
Andreas Gustafsson Sekreterare 2018
Anita Ross Avgatt juni-17 2017
Jan Hansson Ledamot 2018
Natela Backman Ledamot 2017
Thomas Kajan Ledamot Utsedd av Riksbhyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stamma
Jan Larsson 2017

Sidney Larsson 2017

Susanne Wallin Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Karin Hildingsson Foreningsvald revisor

Asa Axell Revisor BoRevision
Revisorssuppleanter Uppdrag

Bengt Knutsson Foreningsvald revisorssuppleant

Valberedning
Katarina Moller Sammankallande

Martina Persson-Requina

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen I sin helhet av, Magnus 3
Overengen och Jan Hansson tva i forening fuL
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséaret har foreningen installerat fjarrstyrning av varmevaxlaren i undercentralen som foregdende

ar byttes till en nyare och effektivare modell.

Féreningens gemensamma lokal som géar under namnet Trumpeten, har ljudisolerats med hansyn av boende i dess
nirhet.

Ytterligare en kontrollbesiktning efter det tidigare utfoérda fonsterbytet har genomforts. Denna gang har antalet
besiktigade fonster hojts nagot fran foregaende besiktning tack vara att vara medlemmar i en hogre grad har gett
tilltrade till respektive lagenheter. Som en f6ljd av den genomférda besiktningen har de lister som finns monterade
pa fonster i ndrheten av en dusch byts ut fran att vara av tra till plast och de bor darmed béttre tala den vdta som
de utsitts for. De fonsterplatar som befinner sig pa balkongerna har fatt de kvarvarande vassa hornen bockade for
att minimera skaderisken for de boende. Bytet av fonsterlister och bockning av platar har utforts efter den sista
juni och hor darfor till den kommande rakenskapséaret men redovisas har da det ar en direkt foljd av
kontrollbesiktningen.

Slutligen har styrelsen pa medlemmarnas uppdrag tagit reda pa forutsattningarna infor en eventuell installation av
solcellspaneler.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 129 personer.
Utover ovanstaende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav

Foreningen andrade arsavgiften senast 2016-07-01 da den h6jdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med
2%, brinsleavgiften med 2% och elavgiften med 10% frian och med 2017-10-01.

Arsavgiften for 2016-2017 uppgick i genomsnitt till 528 kr/m2/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 19 st).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning 4937 4 848 4761 4617 4439
Resultat efter finansiella poster 1288 576 -272 -2 346 956
Balansomslutning 21143 20303 19 770 19 860 13 374
Soliditet % 12% 6% 3% 4% 24%
Likviditet % 377% 195% 125% 141% 254%
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 361 345 333 381 390
Réinta, ki/m? 70 71 82 62 Eﬁau'_/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 124 601 656 742 -165 691 576 067
Disposition enl. arsstammobeslut 576 067 576 067
Reservering underhallsfond 1095000 -1 095000
lanspraktagande av underhallsfond .86 863 86 863
Arets resultat 1288257
Vid arets slut 124 601 1664 879 -597 761 1 288 257
Resultatdisposition
Balanserat resultat 410 375
Arets resultat 1288 257
Arets fondavséttning enligt stadgama -1 095 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 86 863
Summa 690 495

Att balansera i ny rakning 690 495

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i owrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhgrande bukslutskummentarer.ﬂu
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rirelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4937 466 4848 136
Ovriga rorelseintakter Not3 223055 63672
Summa rorelseintakter 5160 521 4911 808
Rorelsekostnader
Qriftkustnad er Not 4 -2509 704 -2984 278
Ovriga externa kostnader Not 5 -442 016 -432 636
Personalkostnader Not 6 -71 369 -57 688
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -383 873 -383 873
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3406 962 -3858 474
RORELSERESULTAT 1753 559 1053334
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella anlaggningstilligangar 736 736
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4063 934
Rantekostnader och liknande poster -470 101 -478 937
Summa finansiella poster -465 302 -477 267
Resultat efter finansiella poster 1288 257 576 067
Resultat fore skatt 1288 257 576 067
Arets resultat 1288 257 576 na?ﬂ

7| ARSREDOVISNING BRF Grebrohus nr 5 Org.nr: 775000-2128




allabrf.se

Balansrakning

Belopp | SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not7 17 519 942 17903 815
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 519 942 17903 815
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 8 8 000 8000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 000 8000
Summa anldggningstillgangar 17 527 942 17911815
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10309 1294
Ovriga fordringar 42 564 31568
Fiirutbetalda kostnader och upplupna intakter Not9 87 262 85333
Summa kortfristiga fordringar 140 135 118 195
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 3475 149 2273310
Summa kassa och bank 3475 149 2273310
Summa omséttningstillgangar 3615284 2 391505
SUMMA TILLGANGAR 21143225 20303 32%
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 601 124 601
Fond for yttre underhall 1664 879 656 742
Summa bundet eget kapital 1789 480 781343
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -597 762 -165 691
Arets resultat 1288 257 576 067
Summa fritt eget kapital 690 495 410375
Summa eget kapital 2479975 1191718
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 17 703 599 17 884 811
Summa langfristiga skulder 17 703 599 17 884 811
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 156 264 105 243
Leverantorskulder 71 645 209 387
Skatteskulder 6492 1557
Ovriga skulder Not 12 125 746 128 183
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Mot 13 599 504 782420
Summa kortfristiga skulder 959 651 1226 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21143225 20303 3204“_/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats frin 1 juli 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret
redovisas som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det ar sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett

tillforlitligt sitt.

Tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2070
Tillkommande kostnader Linjér 40 2053

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostéder 3312344 32471386
Arsavgifter, lokaler 19 800 19 800
Hyror, lokaler 14232 14232
Hyror, garage 19 200 19 200
Hyror, p-platser 193 800 193 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5204 -4.950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -227
Bransleavgifter, bostader 1263 711 1239235
Elavgifter 119583 1.19 660
Summa nettoomsattning 4937 466 4848 136
Not 3 Ovriga rirelseintékter

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Balkonginglasning 57 600 57 600
Intdkter dvernattningslagenhet* 7758 5342
Fakturerade kostnader 720 720
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -113 10

Forsakringsersattningar

Summa dvriga rorelseintakter

157090

0
223 055 63 672 “[ :

*Ovriga rérelseintikter £.g .dringdrmed 2 621
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Not 4 Driftkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -86 863 -670 761
Reparationer -288 928 -131 201
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -143 145 -138 210
Arrendeavgifter -37 187 -37 060
Firsakringspremier -35315 -33 130
Kabel- och digital-TV -270932 | -268 844
Aterbaring fran Riksbyggen 18300 15900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9 960
Bevakningskostnader -1208 975
Snio- och halkbekdmpning -62 105 -74 226
Drift och firbrukning, ovrigt -3108 -5 579
Forbrukningsinventarier -10 563 -34 463
Vatten -124 742 -149 648
Fastighetsel -369 553 -368 758
Uppvarmning -854 060 -923 362
Sophantering och atervinning -108 892 -87 636
Trappstadning tradgardsskotsel -131 403 -66 366
Summa driftkostnader -2509 704 -2984 278
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -397 444 -384 794
IT-kostnader -2 588 -3 222
Arvode, yrkesrevisorer -10 250 9975
Ovriga forvaltningskostnader -6 837 -5056
Kreditupplysningar 0 -2 100
Representation -456 -2328
Kontorsmateriel -8 348 -7553
Telekommunikation -6 013 -7 528
Medlems- och foreningsavgifter -10 080 -10 080
Summa dvriga externa kostnader -442 016 -432 636
Not 6 Personalkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -44 034 -42398
Sammantradesarvoden -9200 0
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -2 500
Summa personalkostnader -55734 -44 898
Sociala kostnader -15635 -12790
Summa personalkostnader inkl soc avg -71 369
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 137 373 10 137 373
Mark 3691940 3691940
Tillkommande kostnader 10 235 445 10235445
Summa anskaffningsvirden 24064 758 24064 758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 559 306 -3 437 490
Tillkommande kostnader -2601 637 -2 339 580

-6 160943 5777070
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -121 816 -121 816
Arets avskrivning tillkommande kostnader -262 057 -262 057
Summa ackumulerade avskrivingar enligt plan -6 544 816 -6 160943
Restviirde enligt plan vid arets slut 17 519 942 17903 815
varav
Byggnader 6 456 251 6578 067
Nk 3691940 3691940
Tillkommande kostnader 7371751 7633 808
Taxeringsvarden
Bostad 61200 000 61200000
Lokal 507 000 507 000
Totalt taxeringsvérde 61 707 000 61 707 000
Varav byggnader 44211000 44211 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30

16 garantikapitalbevis & 500 kronor | Intressefdoreningen 8 000 8000
Summa andra langfristiga fordringar 8 000 8 ﬂﬂﬂ%b
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna ranteintékter 3713 0
Forutbetalda forsakringspremier 18 347 16969
Firutbetalda driftkostnader/upplupna intakter 1500 5040
Firutbetald kabel-tv-avgift 45044 44 794
Forutbetald lagenhetsarrende 18 658 18 530
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87262 85333
Not 10 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Handkassa 4331 4331
Bankmedel Swedbank 333 627 333 627
Bankmedel SBAB 1500944 0
Transaktionskonto Swedbank 1636246 1935352
Summa kassa och bank 3475 149 2273310
Not 11 Owriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 17 859 863 17 990 054
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -156 264 -105 243
Langfristig skuld vid arets slut 17 703 599 17 884 811
Langivare Ranta  Bundettill Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 1,42% | 2020-09-30 2783 089,00 28112,00 2 754977,00
STADSHYPOTEK 1,46% | 2021-03-01 856 075,00 0,00 856 075,00
STADSHYPOTEK 2,47% | 2019-09-01 3000000,00 0,00 3000000,00
STADSHYPOTEK 2,90% | 2018-04-30 2 809 164,00 0,00 2 809 164,00
STADSHYPOTEK 1,46% | 2022-03-30 2627 376,00 35 779,00 2591597,00
STADSHYPOTEK 3,39% | 2018-12-30 2914 350,00 66 300,00 2848 050,00
STADSHYPOTEK 3,23% | 2019-01-30 3000 000,00 0,00 3000000,00
Summa 17990 054,00 130 191,00 17 859 863,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 156 264 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de

narmaste fem aren artotalt ca 781 320 kr.

Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa stéllda sakerheter for egna skulder
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Not 12 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 125 296 128 183
Clearing RB 450 0
Summa ovriga skulder 125 746 128 183
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna sociala avgifter 8595 7094
Upplupna rantekostnader 44 926 45301
Upplupna kostnader fiir reparationer och underhall 25285 274594
Upplupna elkostnader 43 007 24924
Upplupna vattenavgifter 22607 0
Upplupna varmekostnader 16 886 19 433
Upplupna kostnader for renhallning 12 490 0
Upplupna revisionsarvoden 0 1500
Upplupna styrelsearvoden 29 685 22149
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8778 0
Ovriga upplupna kostnader for drift 12 828 6975
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 374 417 380450
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 599 504 782 42054[“/
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Styrelsens underskrifter

Arebro 3[10 201F

Ort och datum
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Natela Backman
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Thomas Kajan

lisionsberattelse har lamnats den Zéj [O 2017

'u'é
i
M WM_/ %ﬁaﬁﬂ /%’/Zi, -
Asa Axell Karin Hildingsson
Revisor Fiireningsvald revisor
BoRevision
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 5, org.nr. 775000-2128

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 5 for rakenskapséret 2016-07-01-2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamnheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt maél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet il
folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberatelsen fasta
uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhllanden gora alt en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
4rsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
4rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.m
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 5 for
rakenskapsaret 2016-07-01-2017-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Grigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag {ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 26 oktober 2017

e TS

Asa Axell
BoRevision AB

Karin Hildingsson
Fortroendevald revisor
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a Arsredovisningen dr upprittad
BRF Orebrohus nr 5 o atson for BRE Orelohus nr o i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen

Pi

| BRF Grebrohus nr 5 Org.nr: 775000-2128



