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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Rorsjon i Malmo
kallas hérmed till ordinarie foreningsstimma Fredagen den 29 januari 2018 k1 19:00

Lokal: Giststugan

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfGrare

Upprittande av forteckning §ver nirvarande medlemmar

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas beréttelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrdkningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fullméktige jimte suppleant till HSB Malméo

19. Inkomna motioner

20. Avslutning

21. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Rorsjon i Malmo

Org nr 716406-9309
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2016-09-01 — 2017-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1908 pé fastigheterna Paula 8 och 9 som foreningen
innehar med tomtrétt. Fastighetens adress dr Sankt Pauli Kyrkogata 12 och 14 i Malm4.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
BRF Rorsjon har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad hos Lansforsdkringar.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2 3 202

3 3 261

4 15 1938
Lokaler, bostadsratt 0 0
Lokaler, hyresratt 0 0
Garage

Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 2401 kvm

Légenheternas medelyta 114 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgiarder och investeringar i ,
fastigheten: Dréanering och byte av ror samt brunnar mot innergérden. Nya hidngrinnor mot . f
innergarden. 10 stycken nybyggda balkonger mot innergérden. 157 /% ,,

=0,
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Giiststugan har under aret genomgatt en total invindigt renovering med nya ytskick, nytt
badrum och nytt pentry. Den tidigare bastun har tagits bort och ersatts med ett ytterligare
sovrum.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19 december 2016.
Nérvarande var 9 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Carl Edqvist

Vice ordforande Fredrik Peraldi Karlsson
Sekreterare Elin Larsen
Studieorganisator Henrik Akesson
Ledamot Bjorn Dahlstrém
Ledamot Johan Larsson

Utsedd av HSB Wivian Persson
Suppleant Ingrid Hedberg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Carl Edqvist, Elin
Larsen, Henrik Akesson och Johan Larsson samt suppleanten Ingrid Hedberg. Styrelsen har
under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Carl Edqvist, Johan Larsson, Fredrik Peraldi och Elin Larsen.

Revisorer
Linnea Héadell L6t och Stefan Grigic samt revisor fran BoRevision AB (eventuellt annan

revisionsfirma), utsedd av HSB Riksforbund.
Valberedning
Simon Berg och Martin Bog.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Elin Larsen och Wivian Persson som suppleant.
Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhali
Under &ret har foreningen genomfort f6ljande stérre underhéllsatgérder: [Renovering av
géststugan.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2017-04-26. Vid besiktningen
framkom att fonster mot innergard behdver ses 6ver och underhéllas i Gvrigt ar fastigheterna i 7

ett fint skick-§ ' % ; )
2"

w W
U



@ Org Nr: 716406-9309
HSB - dér mdjligheterna bor

HSB Brf Rorsjon i Malmd

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder: underhall av fonster mot innergard och gata, omdisponering av innergéard for
en bittre anvéndning av densamma.

Planerade atgérder ska finansieras med befintlig kassa.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 577 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2017/2018 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2018-01-01.

Styrelsen anser att det kan komma att behdvas genomfora avgiftshdjningar pa 1-3% arligen
for att klara den kommande omforhandlingen av tomtrattsavgélden 2020 och 2 ett starkt
positivt kassafléde. Foreningen undviker da ocksa kraftiga hdjningar ndgot enskilt ar. (Till
exempel, Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika
stora hojningar enskilda ar.)

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 826 184 kr. Under aret har foreningen
amorterat 100 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 64 ar.

Styrelsen anser att Féreningen har en lag skuldsdttning och ett gott 6vervirde i fastigheterna,
foreningen bor dock fortfarande amortera 1-2% av skulden per &r. I syfte att begrinsa
rénterisken har foreningen bundit 14n pa olika bindningstider, ett stérre 1&n kommer juni 2018
att villkors dndras, ndgot som bor vara till féreningens fordel da réntan ar relativt hog.

(Till exempel, Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att
finansiera framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen
bundit ldnen pd olika bindningstider.

&
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Kommentarer till Arets resultat
Innevarande ar kan bokforingstekniskt ses som ett normalt &r, Féreningen har under aret tagit
en storre kostnadspost for renoveringen av géststuga.

Extrastimma

Extra féreningsstimma angdende foréindring av géststugan holls 2017-04-24, vari 12
rostberéttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att fordndra géststugans
bastu till ett sovrum.

Viasentliga avtal
Tomtrittsavgéldavtal som omforhandlas 2020-01-01, 16per pa tio ar.

Medlemsinformation

Under éret har 4 ldgenhetsverlatelser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 35 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rst oavsett antalet innehavare.

¢4
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Forandring Eget Kapital

Uppl. Kapial-  Underhalls- Balanserat re  Arets-
Insatser __ avgifter tillskott fond  /Disp.fond resultat
Belopp vid arets ingang 544841 5799882 1429307 622431 -5998204 -357798
Foérandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret -357 798 357 798
lansprakstagande 2016/2017 av yttre fond -271 919 271919
Avséttning ar 2016 yttre fond 209 000 -209 000
Arets resultat -208 325
Belopp vid arets slut 544841 5799882 1429307 559512 -6293083 -298 325

5-arigt sammandrag

2016/17  2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Nettoomsittning 1387 -13 2 800 1364 1350
Rorelsens kostnader -1 498 -137 -2 546 -3 401 -1169
Finansiella poster, netto -188 -208 -207 =212 =221
Arets resultat -299 -358 47 2249 -40
Likvida medel & fin.

placeringar 714 380 858 713 508
Skulder till kreditinstitut 6 826 6 426 6 526 6 626 6 726
Fond for yttre underhall 560 622 766 627 472
Balansomslutning 8 749 8 641 7 659 7712 7 680
Fastighetens taxeringsvirde 35000 35000 32800 32800 27600
Balanserat resultat -6 293 -5998 -6 189 -3 801 -3 605
Soliditet % 19% 24% 13% 12% 10%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad/kr/kvm 79 88 89 90 93
Léneskuld/kr/kvm 2843 2676 2718 2760 2801
Avgift per kvim/kr 577 563 563 562 561

Till stammans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat -6 293 083
Arets resultat -298 325
Summa till stimmans forfogande -6 591 408

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i1 ny rédkning -6 591 408 é
>
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2016-09-01 2015-09-01
Resultatrikning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsattning Not 1 1386 740 -13 424
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -578 164 -606 989
Personalkostnader och arvoden Not 3 -22 706 -20 809
Lépande underhall Not 4 -37 410 1 346 699
Periodiskt underhall Not 5 -271 919 -285 573
Ovriga externa kostnader Not 6 -143 503 -98 775
Fastighetsskatt/avgift -27 615 -26 628
Tomtrattsavgald Not 7 -189 940 -189 940
Avskrivningar Not 8 -226 618 -254 852
Summa fastighetskostnader -1 497 875 -136 867
Rorelseresultat -111 135 -150 291
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 1547 2787
Réantekostnader och liknande resultatposter -188 737 -210 294
Summa finansiella poster -187 190 -207 507
Arets resultat -298 325 -357 798
Tillaggsupplysning
Arets resultat -298 325 -357 798
Avsattning underhallsfond -209 000 -142 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 271 919 285 573
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 62 919 143 573
Overskott -235 406 -214 225
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 7 925 337 8 141 832
Inventarier Not 10 30 368 40 491
7 955 705 8 182 323
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 7 956 205 8 182 823
Omsiittningstillgadngar
Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2244 1118
Avréakningskonto HSB Malmé 313 819 177 881
Ovriga fordringar Not 12 336 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 76 396 76 433
392 795 255763
Kortfristiga placeringar Not 14 400 000 200 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 0 2 387
0 2 387
Summa omséttningstillgangar 792 795 458 150
Summa tillgdngar 8 749 000 8 640 973 ?
S
s
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Balansrékning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 544 841 544 841

Upplatelseavgifter 5799 882 5799 882

Kapitaltillskott 1429 307 1429 307

Fond for yttre underhall 559 512 622 431
8 333 542 8 396 461

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 293 083 -5 998 204

Arets resultat -298 325 -357 798
-6 591 408 -6 356 002

Summa eget kapital 1742134 2 040 460

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6 726 184 6 326 184
6726 184 6 326 184

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 100 000 100 000

Leverantorsskulder 19 592 20617

Aktuell skatteskuld 1303 316

Ovriga skulder Not 18 2450 2646

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 157 336 150 750

280 681 274 329
Summa skulder 7 006 865 6 600 513
Summa eget kapital och skulder 8 749 000 8 640 973 ‘}z/,
>
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2016-09-01 2015-09-01
Kassaflodesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -298 325 -357 798
Avskrivningar 226 618 254 852
Kassaflode fran I6pande verksamhet -71 707 -102 945
(fére forandring av rorelsekapital)
lfassaﬂéide fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 095 318
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 6 352 10 098
Kassaflode fran |Iopande verksamhet -66 450 -92 530
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 663 632
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -50 613
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 714 245
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 400 000 -100 000
Inbetalda insatser 0 1429 307
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 400 000 1 329 307
Arets kassafléde 333 550 -477 468
Likvida medel vid arets barjan 380 268 857 736
Likvida medel vid arets slut 713 819 380 268

10
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 86 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,79 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar bersknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriknas fa.
Detta innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabeiopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ fr beslut om reservering

till ytire fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
besiut gallande 2016/2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid rets slut
till 2 685 584 kr (foregdende ar 2 685 584 kr) ‘g

11
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostéder 1 369 568 1 351 560
Balkonger 0 -1 429 307
Ovriga intakter 17172 64 323
1386 740 -13 424
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 84 216 135 569
El 68 120 69 257
Uppvérmning 305 781 285717
Vatten 50 070 49 363
Sophédmtning 33637 36 767
Ovriga avgifter 36 340 30 316
Summa 578 164 606 989
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 16 000 14 500
Revisorsarvode 1980 1980
Summa 17 980 16 480
Sociala kostnader 4726 4 329
Summa 4726 4329
Totalt 22 706 20 809
Medeltalet anstéila under rékenskapsaret 0 0
Not4 Lopande underhall
Lépande underhall 0 6 666
Material i Ipande underhail 2065 4 583
Kostnadsford del byggprojekt 0 -1411769
Lépande underhall tvattutrustning 1069 2890
Lépande underhall av installationer 2354 0
Lépande underhall Va/sanitet 2828 31283
Lépande underhall hissar 5914 6 662
Lépande underhall markytor 1641 7281
Skadegdrelse 0 1431
Forsékringsskador 21539 4274
Summa 37 410 -1 346 699
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 160 250
Periodiskt underhall bostéder 214619 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 13 394 0
Periodiskt underhal! tvattutrustning 32031 0
Periodiskt underhall installationer 0 34 806
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 11 875 90 517
Summa 271919 285 573
o5
e
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 66 180 41 205
Revisionsarvoden 8538 8 314
Ovriga externa kostnader 68 785 49 256
Summa 143 503 98 775
Not 7 Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgald 189 940 189 940
Ny tomtrattsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2020-01-01
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 216 495 244730
Inventarier 10 123 10 122
Summa 226 618

13
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Noter 2017-08-31 2016-08-31

Not9 Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 12 029 443 10 365 811
Omeklassificering 0 1663 632
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 029 443 12 029 443
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -3 887 612 -3 642 881
Arets avskrivningar -216 495 -244 730
Utgaende avskrivningar -4 104 107 -3 887 612
Bokfort virde Byggnader 7 925 337 8 141 832
Bokfért virde Byggnader och Mark 7 925 337 8 141 832

Taxeringsvarde for:

Byggnad - bostéder 21 200 000 21200 000
Byggnad - lokaler
21 200 000 21 200 000
Mark - bostader 13 800 000 13 800 000
Mark - lokaler
13 800 000 13 800 000
Taxeringsvérde totalt 35 000 000 35 000 000
Not 10 Inventarier
Ingédende anskaffningsvirde 50613 0
Arets investeringar 0 50 613
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 50613 50613
Ingdende avskrivningar -10 122 0
Arets avskrivningar -10 123 -10 122
Utgaende avskrivningar -20 245 -10 122
Bokfort virde 30 368 40 491
Not11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500

500 500 &
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Noter 2017-08-31 2016-08-31

Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 336 331
336 331

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter 582 480
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 814 75 953
76 396 76 433

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 400 000 200 000

Not 15 Forédndring av eget kapital

Uppl. Kapial-  Underhdlls- Balanseratre  Arets-
Insatser  avgifter tillskott fond /Disp.fond resultat
Belopp vid arets ingang 544841 5799882 1429307 622431 -5998204 -357 798
Férandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret -357 798 357 798
lansprakstagande 2016/2017 av yttre fond -271 919 271 919
Avsittning ar 2016 yitre fond 209 000 -209 000
Arets resultat -298 325
Belopp vid arets slut 544841 5799882 1429307 559512 -6293083 -298 325
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 31399246 3,60% 2019-06-28 1126 823 0
SEB Bolan 31399505 3,36% 2018-06-28 2192 183 0
SEB Bolan 31619106 3,60% 2019-06-28 300 000 0
SEB Bolan 35450009 0,61% 2017-10-28 589 996 0
SEB Bolan 41089806 0.75% 2018-06-28 2617 182 100 000
6 826 184 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6726 184
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 326 184
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsrénta vid drets utgang 2,94%
2017-08-31 2016-08-31
Stillda sdkerheter 7 570 000 7 570 000
varav frigjorda 19 000 19 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga &

15
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 100 000 100 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2 450 2646
2450 2 646
Not 19 Upplupna kestnaduroch férutbetalda
Upplupna réntekostnader 28574 39014
Ovriga upplupna kostnader 25791 20 818
Férutbetalda hyror och avgifter 102 971 90 918
157 336 150 750
Not 20  Inga vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut
Maimé 20/ | - 2017 5 g

-

Bj6rn Dahistrom

el

Carl Edqvist

A

Eli Larsen ohan Larsson
,,HHV .
/«Fredn-k Par’afdi enrik Akesso;m.,,«,...«,,,.....,,.....,...........

///m e %D/—

Wivian Petersson

Var revisionsberéttelse har Q l /1 2 - Qizl% avgivits betréffande denna arsredovisning

=

v

Linnea Hadell
Av foreningen vald revisor

G‘ ‘‘‘‘‘ mu. Ny
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

L)

Stefdn Grigic
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Rérsjén | Malmé, org.nr, 716406-9309

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rérsjén i
Malmé for &r 2016-2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti

2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen eniigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en héig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillr&ckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér aft uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning. ?

U
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
forfattningar samt stadgar revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

Uttalandsn forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Rorsjon i Malmd for ar 2016- tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst av HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk
eller forlust. och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana
Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt frslaget ~ atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fdreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

. beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r
Grund for utialanden relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar Y . A
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med

enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar

oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisarssed i bostadsrattslagen.

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

andamélsenliga som grund for véra uttalanden. Malmé den 7{] I D’L_ 2017
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner 7

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, A T
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Camilla Bakklund
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av )
utsedd revisor

féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen dar att berakna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.

Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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