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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stadsparken, 769612-4309 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av Férvaltnings AB
Graden.

Styrelsen har haft 7 st méten under 2017. Det kallades till en extra stdmma for att godkénna de nya
féreningsstadgarna i samband med den arliga informationskvallen 8/11.

Styrelsen har godként en andrahandsuthyrning under aret.

Fastighetsskoétseln savél inom -som utomhus har utfoérts av Jobbex.

Vid arets utgang var medlemsantalet 53 st fordelat pa 36 lagenheter.

Foéreningen ager fastigheten Marden 4 och 5 i Katrineholm bestaende av 36 bostadsratter och 24
garage. Fastigheten &r fullvardesfoérsékrad hos Lansforsakringar i Sédermanland och &r en sk
Graden-férsakring.

Styrelsens sammaséttning
Styrelsen har under verksamhetsaret varit enligt féljande:

Ordférande Goran Almberg
Sekreterare Roland Hummerdal
Ledamot Bo Haraldsson
Suppleant Ingela Lindell
Leena Lepp
Anders Ringdahl
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jens Forneng
Valberedning Anita Hummerdal, sammankallande

Agneta Aldén Ringdahl

Héndelser under och efter rédkenskapsaret samt planerade underhallsarbeten

Féreningen har tecknat nytt avtal med Canal Digital. Digitala boxar har delats ut till alla bostadsratter.
Detta ingar i manadsavgiften. Boxarna tillhor enligt avtalet féreningen.

Serviceavtal med Presto Brandsékerhet AB har upprattats.

Sérmland Vatten genomférde byte av vara vattenmatare efter 10 ar.

Ommalning av vara tva fasta soffgrupper pa innergarden gjordes under sensommaren.
Beskarning av trédden pa innergarden och nyplantering av buskar har utférts av Katrineholms

Tradgardstekniska byra.
Samma féretag har tagit bort buskarna mot Djuldgatan och istallet anlagt stenbadd vid garagevaggen.
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Nya plafonder har installerats i entrén till nr 18. Ljuskronan i nr 20 sattes upp redan forra aret. Dessa
installationer och reparation av lyktorna pa innergarden gjordes av Elektrotjanst.

Rensning av takrannor och stuprér pa Villan utférdes av Kompetenspoolen.

Byte av lascylinder i grinden till innergarden och reparation av dérréppnaren i nr 20 gjordes av var
nyckelfirma Certego.

Vi har vart stadavtal med Jobbex och snéréjning med Katrineholms Tradgardstekniska byra.

Vi har fortsatt var tradition med var och -héststadning runt var fastighet. En dag med kéllarrensning
ordnades pa forsok. Mycket bade stort och smatt transporterades bort av var stadfirma.

Den traditionella informationskvallen med fértéring ordnades 8/11.
Styrelsen har beviljat tva lagenhetsoverlatelser under aret.

Var bostadsrattsforening firade 10 ars jubileum genom 29/3 att bjuda in alla boende till en festmiddag
med underhallning pa Safirens restaurang.

Som en aterbaring beroende pa féreningens goda ekonomi fick medlemmarna en avgiftsfri manad i
november.

Ingen avgiftshojning planerad under 2018.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Marden 5 i Katrineholm

Adress: Hantverkaregatan 18-20, Djulégatan 36

Byggar: 2007

Taxeringsvarde: 32 654 000kr varav byggnadsvarde 27 667 000kr
Lagenhetsfordelning: 36 lagenheter fordelade pa tva huskroppar

Total boyta: 3165 m?

Fastighetens areal: 2827 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 6 st
3 rum och koék 17 st
4 rum och kok 12 st
5 rum och kok 1 st
P-anlaggning

Garage 24 st

Eget kapital

Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 29 156 800 1046 533 35639615 481 128

Resultatdisp. enligt stammobeslut 481 128 -481 128
Fondavsattning enligt stammobeslut 83 000 -83 000

Arets resultat 500 089

Vid arets slut 29 156 800 1129 533 3937743 500 089
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2194 755 2376738 2 377 236 2381959 2 384 461
Resultat efter finansiella poster 500 089 481 128 435 357 364 735 581 176
Resultat i % av nettoomsattningen 22,8 20,2 18,3 15,3 24.4
Soliditet, % 59,4 56,9 56,4 55,8 55,3
Balansomslutning 58 477 728 60159317 59871341 59663621 59528688
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift (boyta) 708 708 708 708 708
Lan (boyta) 7 384 8 089 8 161 8 307 8 379
Elkostnad (totalyta) 17 16 14 13 14
Varmekostnad (totalyta) 99 103 99 97 102
Vattenkostnad (totalyta) 46 45 43 44 41
Forslag till disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans forfogande star foljande belopp
balanserat resultat 3937 744
arets resultat 500 089
Totalt 4437 833
styrelsen foreslar féljande disposition till stimman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 83 000
balanseras i ny rékning 4 354 833
4 437 833

Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2 194 755 2376738
Summa rorelseintéakter 2194 755 2 376 738
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 008 957 -932 915
Personalkostnader 4 -19 892 -18 965
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 56 -384 746 -384 746
Summa rorelsekostnader -1 413 595 -1 336 626
Rorelseresultat 781 160 1040 112
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 7680 18 596
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 751 -577 580
Summa finansiella poster -281 071 -558 984
Resultat efter finansiella poster 500 089 481 128
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt 500 089 481 128
Skatter 0 0
Arets resultat 500 089 481 128
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 55512 126 55 894 098
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 40 122 42 896
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 552 248 55 936 994
Summa anldggningstillgangar 55 552 248 55 936 994
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6772 6 769
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 151 17 486
Summa kortfristiga fordringar 24 923 24 255
Kassa och bank 7
Kassa och bank 2 900 557 4 198 068
Summa kassa och bank 2 900 557 4198 068
Summa omsittningstillgangar 2 925 480 4222 323
SUMMA TILLGANGAR 58 477 728 60 159 317
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 29 156 800 29 156 800
Fond fastighetsunderhall 1129 533 1046 533
Summa bundet eget kapital 30 286 333 30 203 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3937 744 3539616
Arets resultat 500 089 481 128
Summa fritt eget kapital 4 437 833 4 020 744
Summa eget kapital 34 724 166 34 224 077
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 23 140 700 23 370 700
Summa langfristiga skulder 23140 700 23 370 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 230 000 2230000
Leverantdrsskulder 80410 35580
Skatteskulder 1137 291
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 301 315 298 669
Summa Kortfristiga skulder 612 862 2 564 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 477 728 60 159 317
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfoért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 141
-Om- och tillbyggnad (159 460kr) 20
-Byggnadsinventarier 20
Not 2 Nettoomsiéttning

2017-12-31 2016-12-31
Manadsavgifter 2240434 2240434
Garagehyror 141 000 136 258
Avgiftsnedséttning -186 703 0
Oresutjamning 24 46

2194 755 2376738

Not 3 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
El 52 606 50 299
Varme 313 252 325740
Vatten och avlopp 146 112 141 277
Renhallning, sophantering 47 908 50 123
Snoéréjning 13 466 17 062
Fastighetsskotsel inhyrd 97 500 58 565
Trappstadning inhyrd 0 26 595
Reparation och underhall 36 790 17 492
Ovriga driftskostnader 8 861 6913
Hisskostnader 22193 15 511
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 34 610 33 764
Fastighetsférsakringar 28 833 27 692
Gemensam tv-anlaggning 42 703 41 360
Forbrukningsinventarier 1869 11 499
Planerat underhall 39 375 19700
Kostnader féreningsstamma 5625 11 088
Ovriga féreningskostnader 43 529 8 698
Administrationskostnader 57 477 55 226
Extern revisionskostnad 12 500 11 625
Bankkostnader 3748 2 686
Summa 1008 957 932 915

N
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Not4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 17 000 16 000
Sociala kostnader 2 892 2 965
19 892 18 965
Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 57 559 450 57 559 450
57 559 450 57 559 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 665 352 -1 283 380
-Arets avskrivning enligt plan -381 972 -381 972
-2 047 324 -1 665 352
Redovisat vérde vid arets slut 55 512 126 55 894 098
Bokfort varde byggnader 50 432 400 50 806 400
Bokfort varde om- och tillbyggnad 79726 87 698
Bokfort varde mark 5 000 000 5000 000
55 512 126 55 894 098
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 55 500 55 500
Vid arets slut 55 500 55 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 604 -9 830
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 774 -2 774
Vid arets slut -15 378 -12 604
Redovisat vdrde vid arets slut 40 122 42 896
Not 7 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Foreningskonto Sérmlands sparbank 973 589 2278777
SBAB-konto Brf 1926 968 1919 291
2 900 557 4198 068
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Loptid Rénta 2017-12-31 2016-12-31
SBAB rorligt 0,89% 6 259 550 6 259 550
SBAB rorligt 0,90% 5167 050 5627 050
SBAB 2021-01-21 1,49% 11 944 100 13 944 100
23 370 700 25 830 700
Varav kortfristig del 1 ar -230 000 -2 230 000
Kvarstaende langfristig del 23140 700 23 600 700
Summa skulder 1&ngfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -920 000 -920 000
22220 700 22 680 700
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 888 200 28 888 200
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda intakter 197 764 210 003
Upplupna revisionskostnader 11 750 11 000
Ovriga upplupna kostnader 91 801 77 666
301 315 298 669

Underskrifter

Katrineholm 2018-0Z -2 &

/20’

Ggran Atmbe
yrelseordférande

\# / L 4 2/@/;/&41
rg ~ Bo Haraldsson

Min revisionsberéattelse har [amnats den 5/5"’ 2018.

LR Revision & Redovisning Orebro/Virfgaker AB Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Ptk Hermad

Roland Hummerdal
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Stadsparken
Org.nr 769612-4309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf

Stadsparken for rakenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens féorméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Stadsparken, Org.nr 769612-4309
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stadsparken
for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

-pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro den 6 mars 2018

Jens Forneng ./ 174
Auktoriserad revisor

Brf Stadsparken, Org.nr 769612-4309



