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Styrelsen for Brf Postsécken, med séte i Stockholm, far h&rmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1999-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2000-10-25 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Postsécken 10 byggdes 1928 och vardedr 1991. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1095 kvm varav 1095 kvm utgér lagenhetsyta. Tomtytan &r 422 kvm. Marken till
fastigheten innehas med aganderitt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av FT Drift

AB.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret
- OVK
- Stamspoining

- Klottersanering
- Byte av sophamtningsleverantér ;
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Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Stambyte 1990
Hissar 2008
Spolning av avloppsstammar 2009
Installation av tvattmaskiner 2010
Malning av trapphus 2011
Installation av ljusknappar i trapphus och armaturer

i kallaren (rérelsedetektorer) 2013
Installation av torktumlare och torkskap 2013
Byte av fénster till vindskupor 2014
Renovering av altaner (3:0r hoégst upp) 2014
Installation fjérrvérmecentral & Radiatorer 2014
Renovering och malning av fasaden 2014
Malning av kéllare och grovsoprum 2014
Malning av balkondérrar 2014
Malning av dbrrar och racken pé avsattsermot
innergarden 2014
Takmalning 2014
Byte av héngrénnor och stuprér 2014
Radonmaétning 2014
OVK 2014
Fasadrenovering 2015-2016
Battringsmalning av ytterfonster 2016
OVK 2017
Spolning av avloppsstammar 2017
Planerad atgérd

Lagning av dérrfaste 2018 15 000 kr

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 24st medlemsliagenheter varav 2 st har &verlatits under aret. Antalet medlemmar
var vid arets borjan 30 st och vid drets slut 31 st.

Féreningen upplater med hyresratt 2 st bostéder.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft fdljande sammanséttning:

Alen Hrnjic Ordférande
Amanda Westerbom Kassér
Max Ramqvist Sekreterare
Tina Lind Ledamot
Anton Bjerheim Suppleant

Revisor har varit Johan Bucht.

Ordinarie féreningsstdmma heélis den 2017-06-15. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma &r
Alen Hrnjic, ordférande 16-18. Max Ramqvist, sekreterare 16-18. Amanda Westerbom, ledamot och
kassor 16-18. Anton Bjerhem, suppleant nyvald pa ett &r. Tina Lind, nyvald ordinarie ledamot pa tva ar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 5 st protokollférda

sammantraden.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal. Under aret har ingen 16n utbetalats. /"
Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret. /
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Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 30 000 000 kr varav 16 800 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslégenhet under
2017, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2017
Nettoomséttning 784 836
Resuitat efter fin. poster -103 787
Soliditet (%) 68
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 658
Lan/kvm bostadsrattsyta 4772
Elkostnad/kvm totalyta 26
Varmekostnad/kvm totalyta 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 21
Avséttn. underhallsfond/kvm tot. 82

2016
785 944
-259 365
68

658
4772

27

136

20

82

2015

749 130
-210680 -1

68

628

4772

25

120

18

71

2014
713727
328 804

68
598
4772
27
122
18

71

Nettoomsdtining - Rérelsens huvudintékter, fakfurerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 13 133 338 478 878 755 423

Reservering yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

90 000

Belopp vid arets utgang 13 133 338 478 878 845 423

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat-

tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat
-3 055 297
-90 000

-259 365

-3 404 662

-3 404 662
-90 000
-103 787
-3 598 449

-3 598 449
-3 598 449

Arets

resultat
-259 365

259 365
-103 787
-103 787
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Totalit

11 052 977
0

0
-103 787
10 949 190

och balansrékning med /
¥

/4
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Resultatrdkning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning 1
Summa rérelseintiikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

784 835
784 835

-636 696
-70 345
-146 871
-853 912
-69 077

14

-34 724
34710
103 787

-103 787

-103 787
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2016-01-01
-2016-12-31

785944
785 944

-798 264
-63 480
-146 871
-1 008 615
-222 671

886

-37 580
-36 694
-259 365

-259 365

-259 365
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Balansrédkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

15 660 272
30 250
15 590 522

16 590 522

44 426
44 426

367 177
367 177
411 603

16 002 125

6 (12)

2016-12-31

15701 093
36 300
15737 393

16 737 393

37 392
37 392

350 242
350 242
387 634

16125027 /

/
i
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

2017-12-31

13 133 338
478 878
845 424

14 457 640

-3 404 663

-103 787
-3 508 450
10 949 190

4 820 000
4 820 000

72 325
34 190
70910
55 510
232 935

16 002 125
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2016-12-31

13 133 338
478 878
755 424

14 367 640

-3 055 298

-259 365
-3 314 663
11 052 977

4 820 000
4 820 000

59 958
64 706
72199
55 187
252 050

16 125 027
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pé
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Varmeanléggning 30 ar
Inventarier 10 ar

Not Vésentliga hédndelser efter rikenskapsarets slut
- Lagat dorrfaste vid ingangen

Not 1 Nettoomsiéttningens férdelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 664 319 664 319
Hyresintakter bostéder 120 509 120 509
Overlatelseavgift 0 1108
Ores- och kronutjamning 8 8

784 836 785944
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Snoréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Rengéring/sanering

OVK ‘
Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Dérrar och las

VA

Véarme

Ventilation

Hissar

Tak

Fasader

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Grovsopor
Fastighetsf6rsakring
Kabel-tv

Arvode teknisk forvaltning
Kommunal fastighetsavgift
Justering fast.skatt/avqgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Bankkostnader

2017

39 981
12 483
28 000
0

26 615
78 518
21 807
5595
3125
5940
4451
7106
56 766
0
2537
15 349
0

934
8878
0
1789
28 282
146 772
23 158
37 332
21626
20 948
4515
0

34 190
0

636 697

2017

1859
4121
141
995
12 375
49 112
1742
70 345

9(12)

9375

4 158
11 565
11 963
1594
5639

0

8624
62

226 823
97 895
8 527

0

29 397
149 005
22 078
36 288
27 311
18 704
3247
29 152
32 968
1000
798 265

2016

-639

2 391
10 625
48 588

2515
63 480
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokf6rt varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Férutbetald kabel-tv

Férutbetalt serviceavtal
Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald snorojning
Férutbetald telefon

Férutbetald hemsida

2017-12-31

12 501 850
12 501 850

-1 733 757
-140 821
-1 874 578

10 627 272

13 200 000
16 800 000
30 000 000

10 627 272
4933 000
15 560 272

2017-12-31

60 500
60 500

-24 200
-6 050
-30 250

30 250

2017-12-31

22 415
1136
3125

12 486
4299

669
296
44 426
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2016-12-31

12 501 850
12 501 850

-1 592 936
-140 821
-1 733 757

10 768 093

13 200 000
16 800 000
30 000 000

10 768 093
4 933 000
15701 093

2016-12-31

60 500
60 500

-18 150
-6 050
-24 200

36 300

2016-12-31

20 948
1121
3 045

12 278

0
0
0

37392

/
S
/
/

/
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 2854429822 0,66
Swedbank 2854429830 0,66

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Datum fér Lanebelopp
rinteédndring 2017-12-31
3 man 3 320 000
3 man 1 500 000
4 820 000

2017-12-31

9 825 000

9 825 000

11 (12)

Lanebelopp
2016-12-31

3 320 000
1 500 000
4 820 000

2016-12-31

9825 000
9 825 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad extern revisor
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad grovsopor

Upplupen kostnad fastighetsskétsel

Upplupen kostnad stédning
Upplupen kostnad ranta

Stockholm den

I8/ 5

—

Alen Hrnijic
Ordftrande | ¢

Max Ramqvist
Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisiorisberattelse har lamnats den ‘Z/

Joﬁﬁ%{// ;

Auktoriserad revigo,

%@4
7

—

2017-12-31

11 000
22 931
15637
8 575
3 406
2414
5647
65 510

[ /N\A
anda Wegférbom
Kassor

/] TT—&R S
Tina Lind
Ledamot

/f 2018

12 (12)

2016-12-31

10 000
21639
3 840
8 366
3 249
2 301
5792
§5 187

[ |t
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Revisionsberattelse

Till foreningsstiimman i Brf Postséicken
Org.nr 769604-7096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for Brf Postsidcken for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapsaret 2016 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formigan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Postsicken, Org.nr 769604-7096
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hédnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Postsicken for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

Brf Postsicken, Org.nr 769604-7096
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féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ngot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana tgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 maj 2018

Johan Bucht

/ Auktoriserad feVisor
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