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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skalen 16-17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler
till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-08-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-07
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Axel Wallin Ordférande
Patricia Lundstjalk Kassor
Christina Estemar Ledamot
Andreas Farde Ledamot
Agnetha Marcks Von Wiirtemberg Ledamot
Peter Oblack Ledamot
Jens Wahlstréom Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Joakim Hall Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Ali Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Jaroslaw Bartosiak
Katarina Renlund
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SKALEN 17 2011 Stockholm
SKALEN 16 2011 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.
Byggnadsér och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1913 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 379 m?, varav 2 033 m? utgdr ldgenhetsyta och 346 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

22 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Docent dack AB 285 m? 2021-09-30
Aiming for Amaizing AB 60 m? 2021-08-15

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Tva tvattmaskiner, en torktumlare
och ett torkskap

Grillplats Grillplats pa innergdrden
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Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av el-central 2020

Fonsterrenovering 2020 Samtliga fonster i fastigheten har renoverats och
forsetts med bullerdédmpande glas mot framsidan av
fastigheten

Plantering och renovering av 2019

gronytor pa garden

Fonsterbyte 2019 Byte av fonster till hyreslokalerna

Hissbesiktning 2019 Besiktning av hissen sker arligen

Tatningsatgarder 2019 Tatning av brandceller i vent- kanaler i resterande
lokaler och lagenheter

Renovering av hissen 2019 Malning och uppfraschning genomférd

Komplettering av taksakerhet 2018 Stegar och sndrasskydd

Sotning och genomgang av 2018

rokkanaler

OVK 2018

Tatskiktsarbete av golv i lokal 2018

Balkonger 2018

Systematisk brandskydd 2017 Tatning av brandceller.

Korrigeringar i stambytet 2016

OVK 2016

Byte av entréport for 1 2015-2016

fastighetslokal

Stambyte av VVS och EL 2011 -2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Atgarder OVK 2021

Fardigstallande av kallarférrad 2021 Som en del i projektet att témma vinden infér en
framtida férsaljning

Byte av franluftsflaktar 2021

Renovering yttertak 2021 Ommalning samt renovering av yttertak i samband med
vindsprojekt

Ommalning av trapphus 2022

Renovering av fasad 2022

Varmeanldggningen 2022 Komplettering och uppdatering av varmeanldggningen

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning Lopande férvaltning av féreningens ekonomi

Delagott Lopande veckovis underhall av fastigheterna samt jourdrenden.

Maries Puts och Stad

Lopande stadning av allménna utrymmen.
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Foreningens ekonomi Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1719 841 1777 126
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2074787 2 065 362
Finansiella intakter 32734 364
Minskning kortfristiga fordringar 0 1430
Balkongfond 6 386 0
Okning av langfristiga skulder 3 000 000 0
5113 907 2 067 156
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 4841735 1632 964
Finansiella kostnader 332 469 302 534
Okning av kortfristiga fordringar 23 802 0
Minskning av kortfristiga skulder 267 362 188 943
5465 368 2124 441
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1368 380 1719 841
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -351 461 -57 285
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-

Ranta och
Arsavgifter utdeln ing
66% 2%
/ Ovriga
- intakter

3%

Hyror
29%

1%

Fastighets-
avgift
2%

kostnader
10%

ningar - Kapital-
12%  kostnader

Taxebundna & )

6%

Reparationer

6%

Periodiskt

underhall

53%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Upprustning av garden, nya rabatter har anlagts och nya blommor har planterats.

Samtliga fonster har renoverats vilket inkluderade borttagning av rétskador och malning. Fonster mot véag har forsetts
med bullerddmpande glas.

Styrelsen har jobbat vidare med vindsprojekt och tillsammans med Gleipnergruppen tagit fram en forstudie. Forslag
om vindsférsaljning réstades igenom vid arsstdmman i juni 2020. Under hésten godkandes bygglovshandlingarna.
Vindsprojektet pagar och kommer fortskrida under 2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 54
Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 700 700 700 700
Hyror/m2 hyresrattsyta 1894 1870 1732 1808
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 306 10 800 10 800 11661
Elkostnad/m? totalyta 24 27 35 24
Varmekostnad/m? totalyta 171 184 196 184
Vattenkostnad/m?2 totalyta 32 26 31 32
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 140 127 163 177
Soliditet (%) 69 72 72 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3793 -596 -372 -688
Nettoomsattning (tkr) 2 067 2 060 2014 2028

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 033 m2 bostader och 346 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Skalen 16-17
716419-9866

Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 61 783 000 0 0 61 783 000
Upplatelseavgifter 1878223 0 0 1878223
Fond for yttre underhall 161 896 80 948 0 80 948
Balkongfond 6 386 6 386 0 0
S:a bundet eget kapital 63 829 505 87 334 0 63 742 171
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 578 403 -80 948 -595 758 -4 901 697
Arets resultat -3 792 669 -3 792 669 595 758 -595 758
S:a ansamlad férlust -9 371 071 -3 873617 0 -5 497 455
S:a eget kapital 54 458 434 -3 786 283 0 58 244 716
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -3 792 669
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 497 455
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -80 948
summa balanserat resultat -9 371 072
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -9 371 072

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2 066 627
8 160
2074787

-4 470 521
-371 214
-725 986

-5 567 720

-3 492 933

32734
-332 469
-299 735

-3 792 669

-3792 669

2019

2 060 403
4 959
2 065 362

-1 520 497
-112 467
-725 986

-2 358 950
-293 588

364
-302 534
-302 170
-595 758

-595 758
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

77 973 285
7 998
77 981 283

77 981 283

0
1429 984
1429 984

4 000

4000

1433 984

79 415 267

2019-12-31

78 680 114
27 154
78 707 269

78 707 269

60
1757 583
1757 643

4 000

4000

1761643

80 468 912
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 661 223 63 661223
Fond for yttre underhall Not 11 161 896 80 948
Balkongfond 6 386 0
Summa bundet eget kapital 63 829 505 63742 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 578 403 -4 901 697
Arets resultat -3 792 669 -595 758
Summa fritt eget kapital -9 371 071 -5 497 455
SUMMA EGET KAPITAL 54 458 434 58 244 716
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 19 575 000 12 172 500
Summa langfristiga skulder 19 575 000 12 172 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 950 000 9 352 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 112 590 400 913
Skatteskulder 58 029 31983
Ovriga skulder 84129 144 692
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 177 085 121 608
intakter

Summa kortfristiga skulder 5381833 10 051 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 415 267 80 468 912
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardférbattringar 50-5ar 50-5ar
NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1394773 1394 773
Hyror bostader 72 600 72 600
Hyror lokaler momspliktiga 539 213 531452
Vatten-/varmeintakter 30 150 30 150
Varmeintakter 7 800 7 800
Avgift andrahandsuthyrning 22 073 23636
Oresutjamning 17 -9
2 066 627 2 060 403
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader moms 7 500 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 4162
Ovriga intakter 660 797
8 160 4959
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 80 892 45 640
Fastighetsskotsel bestallning 0 3052
Snéréjning/sandning 4639 15137
Stadning entreprenad 63 622 56 418
Stadning enligt bestalining 0 1103
Mattvatt/Hyrmattor 44 144 27 924
Hissbesiktning 0 1744
Myndighetstillsyn 9 156 0
Gard 9 062 9562
Serviceavtal 3 660 3530
Forbrukningsmateriel 11 000 0
Brandskydd 0 16 116
226 174 180 227
Reparationer
Fastighet forbattringar 87 789 0
Tvattstuga 7 861 4610
Las 0 260
Varmeanlaggning/undercentral 29 908 0
Ventilation 49 491 29 273
Elinstallationer 94 947 13 037
Hiss 10 461 2832
Balkonger/altaner 0 33142
Mark/gard/utemiljo 10 062 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 66 560
Vattenskada 64 602 143 995
355 121 293 709
Periodiskt underhall
Byggnad 72 586 0
Entré/trapphus 0 31061
WS 0 39 064
Elinstallationer 237 299 0
Fonster 2 792 985 179 084
3102 870 249 209
Taxebundna kostnader
El 57 343 65 259
Varme 406 769 436 841
Vatten 76 425 61 091
Sophdamtning/renhalining 37 275 31638
577 812 594 829
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 876 69 187
Kabel-TV 12 171 12 022
85 047 81209
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 123 498 121 314
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 470 521 1520 497
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 46 999 0
Inkassering avgift/hyra 1350 1700
Revisionsarvode extern revisor 14 344 20 509
Foreningskostnader 4941 3864
Forvaltningsarvode 76 870 75 694
Administration 72 249 5160
Konsultarvode 171710 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5 540
OBS konto -17 250 0

371 214 112 467

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 265 673 265673
Forbattringar 441 156 441 156
Maskiner 19 156 19 156

725 986 725 986

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 83 652 675 83 652 675
Utgaende anskaffningsvarde 83 652 675 83 652 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 972 561 -4 265 731
Arets avskrivningar enligt plan -706 830 -706 830
Utgaende avskrivning enligt plan -5 679 390 -4 972 561
Planenligt restvarde vid arets slut 77 973 285 78 680 114
| restvardet vid arets slut ingar mark med 36 586 460 36 586 460
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 24 364 000 24 364 000
Taxeringsvarde mark 56 584 000 56 584 000

80 948 000 80 948 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 74 600 000 74 600 000
Lokaler 6 348 000 6 348 000
80 948 000 80 948 000

Sida 12 av 15



Brf Skalen 16-17
716419-9866

Not 8 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 781 95 781
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 781 95 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -68 627 -49 471
Arets avskrivningar enligt plan -19 156 -19 156
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -87 783 -68 627
Redovisat restvarde vid arets slut 7 998 27 154
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 65 604 41742
Klientmedel hos SBC 1 364 380 1715 841
1429 984 1757 583
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 80 948 163 490
Reservering enligt stadgar 80 948 80 948
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -163 490
Vid arets slut 161 896 80948
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,660 % 4 500 000 4500 000 2023-12-28
SEB 1,140 % 4 000 000 4 000 000 2022-03-28
SEB 0,960 % 2 000 000 0 2021-07-28
SEB 1,500 % 3600 000 3 600 000 2022-1028
SEB 0,830 % 3802 500 3802 500 2024-01-28
SEB 1,030 % 1 000 000 0 2021-10-28
SEB 1,660 % 3672 500 3672 500 2023-12-28
SEB 0,440 % 1950 000 1950 000 2021-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 24 525 000 21 525 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 950 000 -9 352 500
19 575 000 12 172 500
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 175 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 240 000 23240 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 11 896 1966
Avgifter och hyror 165 189 119 642
177 085 121 608
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ravindar planeras att byggas om till bostadsratter och saljas. | samband med
vindsrenoveringen kommer tak att bytas, hiss att byggas i trapphus pa Norra

Stationsgatan 117 samt fardigstallande och flytt av forrad till kallaren.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Skaler 16-17, org.nr. 716413-9866

Rapport om &rsredovisningen

Uttalandan

Jag har utftet en revision av Arsredovisningen for Brf Skalen 16-17 fir
rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfatining har érsredovisningen uppréittats i enlighet med
arsredavisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rétivisande bild av féreningans finansiella sfalining par deon 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligh
arsredovishingslagen. Férvaliningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéllar resultatrikningen
oth balansrakningen.

Grund [3r uttalandan

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansver.

Jag &r oberoends i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Svarige och har i wrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar arligi dassa
kray.

Jag anser att de ravisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrAckliga och
&ndaméalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret #r att Srsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisanda bild enligl &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den baddmer &
nddvandig for ati upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra
vagentliga felaktigheter, vara sig dessa beror pa cegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningan av fdreningens frméga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér sa &r tillzmpligt, om fBrballanden som kan péverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet am fortsatt drift Gllimpas dock inte om besiut
har fattats om ait avveskla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehélier négra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att 1amna en revisicnsberattelse som innehaller mina wttalanden. Rimfig s&kerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utiérs enligt ISA och god revisionssed | Sveriges alttid kommer att uppticka en visentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilk gller
tilsammans rimligen kan firvantas paverka de ekenomiska besiut som anvandare fattar med grund i #rsradovisningen

Som del av en revision anligt ISA anvénder jag professionellt omdbme ach har en professionellt skeptisk instéllning undar hela revisiohen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskarna fér vasentiiga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag, utformar och ulfdr granskningséfgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tille5ickliga och andamalsenliga fir atl utgbra en grund for mina
uttelanden. Risken for att infe upplacka en véasentlig felsktighel
1ill filjd 2v oegentligheter & hagre an for en vasentliy felakdighet
som beror pa misstag, eflersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fBrfalskning, avsiktiga utelamnandan,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrod.

=  skaffer jag mig en forstdelse av den del av fsreningens intema
kontrol som har betydelse fr min ravision for att utforma
granskningstgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdighalema, men inte fir att utiala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

+  ulvirderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anviéinder
antagandet om fortsatt drifl vid uppratlandst av
drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh2mtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig csikerhatsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda #ll betydande tvivel om féreningens
fbrméga afl fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen ait
det finns en vasentlig usékerelsfakior, miste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamhaten pd upplysningarna
i érsredovisningan om den vasentliga osakerhetsfakiom elier,
om sadana upplysningar &r olilirackliga, modifiera utlalanded om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
$om inhértas fram till datumet fr revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan forksitta verksamheten,

s utvirderar jag den Gvergripande presenationen, strukturen och
innehélleti Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
handelsema pé ett satt som ger en ritvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plansrade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag masts ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, darbland de eventuella betydande brister | den inlema kontrollen som jag identifiarat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bif Skélen 16-17 for rakenskapséaret 2020
samt av forslage! il dispositioner betraffande fireningens vinst eller
firlust

Jag tillstyrker aft foreningsstimman disponerar resuliatat enligt

farslaget i forvaltningsheratielsen och beviljar styrslsens fedamdter
angvarsfrihet fir rikenskapsérat.

Grund £5r uttalanden

Jag har utfBrt revisionen enligt god ravisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande 1l foreningen eniigt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enbgt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forstag till uidelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som ftwreningens verksarhetsart,
omiattning uch risker staller pa storkeken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och sislining i Hvrigt,

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och farvaltningen av
fireningens angeligenheter. Defta innefattar bland annat att
foripande beddma féreningens ekonomiska situation och att llse att
féreningens organisation &r utiormad s4 att bokfringan,
medelsfirvaliningen och fdreningens ekonomiska angelagenhater i
fvrigt kontrolieras pé ett belryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mél betr&flande revisionen av fdrvaliningen, ach dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis f8r att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

s foretagit négon &tgird alfer gjort sig skyldiy till ndgon
farsummelsa som kan firanteda ersatiningsskyldighet mot
Breningen, eller

»  pénagoel annat sAtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av Jagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m&l betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av franingens vinst eller férlust, och dammed miti uttalanda om defta, & aft med rimlig

grad av sikerhet badbma om farslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdq grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplacka Atgarder eller farsummelser som kan féranlsda arsattningsskyldighet mot féreningen, sller att ett fdrslag till dispositioner av freningens

vinst aller fdrlust inte ar farenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svarige anvénder jag professioneld omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av firvaliningen och forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller fadust grundar sig framst p4
revisionen av rakenskapera. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professicnella bedémring med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen p sédana Atgarder, omraden och frhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsleq och dvertradelser skulle ha sarskik betydelse fr féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattads haslut
beslutsunderlag, vidlagna Sigarder ach andra férhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forsleg till dispositioner betraffanda freningens vinst eller forlust har jag granskat om firelaget & fdrenligt med bostadsratislagen,

Stockholm den £ 1 $- 2021
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BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vakd revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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