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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-02-22.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Nybodahemmet 62 pa adressen Nybodaringen 45 i Stockholm.
Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 1 140 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jimmy Svensson Ordférande

Ozgiil Alce Kassor

Anna Palmberg Sekreterare
Linnéa Hofberg Fastighetsansvarig

Carl-Ludwig Svensson  Parkeringsansvarig

Gustav Milesson Kommunikationsansvarig
Niclas Wuolikainen Suppleant
Par Benthin Suppleant
Alexandra Cedervall Suppleant



Brf Nybodaberget Arsredovisning 2020
769605-3979

FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

REVISORER
Jan Henrik Nilsson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-05 och extrastimma 2020-08-25. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Foreningen har avtal med Allgranth AB om snorojning, Schneider om underhall av varmesystem och
Smart Trappstadning om stadning i korridorer.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ar 2020 blev ett spannade ar for Brf Nybodaberget. Detta blev forsta aret med var nya forvaltare, Nabo.
Samarbetet med Nabo har fungerat bra, det blev dock lite krangligt att ha full dversikt pa var budget eftersom
den gjordes med gamla forvaltaren och vi kom inte at den langre efter arsskiftet. Eftersom vi samtidigt gjorde
ett adressbyte blev det lite rorigt med fakturor i bérjan, men sa smaningom verkade alla leverantorer fatt in
var nya adress.

Under aret har foreningen satsat rejalt pa underhall. Vi har renoverat trapporna till fastigheten, renoverat upp
hissen i 45:an, beskurit en del av vara trad, satsat pa att ha odlingar pa garden for att 6ka trivseln samt satt Ias
i dorren till bullervaggen for att 6ka vara medlemmars trygghet.

Under aret holls tva foreningsstammor, en ordinarie och en extrastamma, detta for att vi skulle kunna anta
nya stadgar som ar mer anpassade efter nuvarande lagstiftning. Under extrastdmman gjordes dven ett
fyllnadsval till styrelsen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 28 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2020
1187
-184
51
1140
1003
8811
1,52
50,82

2019
1181
-206
52
1140
998
8811
1,41
50,14

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort

varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
ars resultat

2019-12-31
Insatser 11 900
Fond, yttre underhall 430
Balanserat resultat -1 155
Arets resultat -206
Eget kapital 10970

-206
206

2018
1148
-19
52
1140
969
8811
1,32
47

Disp av

ovriga poster

-81
81
-184
-184

2017
1141

52
1140
969
8811
1,51
47

2020-12-31
11900

349

-1 280
-184

10 786

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 280
Arets resultat -184
Totalt -1463

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 34
Att fran yttre fond i ansprak ta -112
Balanseras i ny rakning -1 386

-1463

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1187 1181
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintikter 1187 1181
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -887 -862
Ovriga externa kostnader 8 -45 -96
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -286 -286
Summa rorelsekostnader -1218 -1243
RORELSERESULTAT 31 -62
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -153 -144
Summa finansiella poster -153 -144
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -184 -206

ARETS RESULTAT -184 -206
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
10 19 765 20033
11 110 128
19 875 20161

12 0 27
0 27

19 875 20 187

3 1

13 38 38
14 117 82
158 121

1113 887

1113 887

1271 1008

21 146 21195
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

11900
349

12 249

-1280
-184

-1463

10 786

15 10 044
10 044

63
76
16 177

315

21146

10

2019-12-31

11900
430

12330

-1 155
-206

-1361

10970

10 044
10 044

45
73
63

181

21195
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nybodaberget har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,07 %
Fastighetsforbattringar 3,33%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer

Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
43

1143

1187

2020
48

20

16

101

2020
144

144

2020

2020
26
33

255
23
337

12

2019
48

1138

1181

2019
15

23

38

2019
82

85

2019
137
137

2019
31
30

260
22
343
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

13
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2020
22
39
30
34

179
304

2020

29

16
45

2020
153

153

2019
20
37
29
34

136
258

2019

12
69
11

96

2019
142

144
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar i koncernen

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
23 079 23079

23 079 23 079

-3 046 -2779
-267 -267

-3 313 -3 046

19 765 20033

17 200 17 200

13 600 13 600

30 800 30 800
2020-12-31 2019-12-31
183 183

183 183

-55 -37

-18 -18

-73 -55

110 128
2020-12-31 2019-12-31
0 27

0 27
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 38 3
Ovriga fordringar 0 34
Summa 38 38
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 17 0
Forvaltning 12 0
Kabel-TV 0
Stadning 6 0
Tomtratt 48 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 27 82
Summa 117 82
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2023-08-25 0,87 % 3365 3365
Swedbank 1,14 % 3 305 3305
Swedbank 2022-09-23 1,99 % 3374 3374
Summa 10 044 10 044
Varav kortfristig del 3305

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

15
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

16
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2020-12-31
11

3

99

34

24

4

3

177

2020-12-31
10 275
10 275

2019-12-31
11

13

39
63

2019-12-31
10 275
10 275
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Brf Nybodaberget Org.nr 769605-3979

Styrelsen for en bostadsrattsforening har ansvaret for att forvaltning av féreningens verksamhet och
rakenskaper en sker i enlighet med géllande lagar och regelverk samt féreningens stadgar. Styrelsen
ansvarar dven att arsredovisningslagen tillaimpas vid upprattandet av arsredovisningen for
féreningen. Foreningens revisorer ansvarar for att uttala sig om arsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av genomford revision.

Revisionen har genomforts sa att den med hog, men inte absolut, sdkerhet ska kunna forsdkra att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter och att den ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. En revision innefattar dels att granska ett urval av underlagen for
utlagg, belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for uttalande om ansvarsfrihet granskas
aven vasentliga beslut, atgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen
eller enskild styrelseledamot handlat i strid med lagar och regelverk eller féreningens stadgar och om
sa kan bedémas vara ersattningsskyldig mot féreningen.

Revisionen har utgatt utifran tillgdngliga handlingar om rakenskap och férvaltning och har gett en
rimlig grund for nedanstdende uttalanden.

Jag, som utsedd revisor for Brf Nybodaberget, tillstyrker att:

1. Forvaltningsberéattelsen och arsredovisningen som uppréattats av styrelsen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

2. Foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen, samt
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

3. Foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020.

Stockholm, XOR/[—C -2
ZAL S v F

Ay
‘Henrik Nilsson




