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Styrelsen for Brf Firgfilmen fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement

till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-06-04.

Nuvarande stadgar, vilka antogs vid tvd stimmor under 2018, registrerades 2019-02-15 hos
Bolagsverket.

Foreningen ér ett s k. privatbostadsforetag, dvs en ikta bostadsrittsforening vilket betyder att foreningens
intékter 1 huvudsak kommer fran arsavgifter. Foreningen hade vid arets borjan 56 medlemmar och 57
medlemmar vid arets slut.

Fastigheten

Foreningen forvirvade 2002-06-18 tomtritten till Firgfilmen 2, Bandhagen, Stockholms kommun.
Foreningens fastighet Firgfilmen 2 byggdes 2003 och har virdear 2003. Byggnadens totalyta ir
enligt taxeringsbeskedet 2 507 kvm och utgérs av ligenhetsyta. Tomtytan édr 2 591 kvm. Marken égs
av Stockholms Stad och foreningen har ett tomtrittsavtal som giller till och med 2021-06-30.
Fastigheten ér fullvirdeforsikrad genom Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ckonomiska forvaltningen har skétts av ViRedo AB. Den tekniska forvaltningen har skétts
av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har skott sitt arbete under pandemin via email och zoomméten.

Négra av medlemmarna har sjélva ombesorijt triidgardsskotseln. Infor 2021 har styrelsen tecknat avtal
med Firma ReGarden.

En 6versyn av ligenhetsregistret med nagra fa justeringar har gjorts.

Nytt tomtréttsavtal har slutits med Exploateringskontoret med ny 10-arsperiod fran 2021-07-01. Den nya
tomtréttsavgilden uppgar drefter till 155.000 kr/4r med en gradvis upptrappning frdn nuvarande niva de
fyra forsta aren.

En mangel har képts in hos Elgiganten och installerats av styrelsen.

Beslut om ett nytt staket hos medlem

Krav pd en medlem att ta ned ett plank som strider mot byggnormen.

Beslut att sénka avgiften med 5 % fran och med 2021-04-01.

Beslut om att ta in offerter for ny ytterbelysning.

Ett informationsbrev Svart & Vitt har delats ut till medlemmarna.
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Styrelsen har tagit in offert fran Tella p4 kollektivt avtal fér bredband och BAS-paket for tv da
en Overvaldigande majoritet av har visat intresse via en enkit

Medlemsinformation

Foreningens fastighet bestér av 1 st bostadshus innehillande 38 st bostadsriitter. Samtliga bostadsriitter
var vid drets utgang upplatna. Under aret har 5 6verlételser skett.

Ligenhetsfordelning

1 st 1 rum och kék

24 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Den totala boytan 4r 2 507 kvm.

Foreningen upplater med hyresritt 26 p-platser.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under éret haft foljande sammansittning:

Pierre Strom (ordférande)

Jan Killman (ledamot)

Carina Hakansson (ledamot)

Mikael Hagafors (ledamot, avgatt under aret)
Johan Forsling (ledamot)

Claes Broberg (suppleant)

Hille Lehti (suppleant)

Revisor har varit Daniel Bostrom, BL Revision.

Extra stimma holls 26 januari. Pelle Axelsson, suppleant avgick pga flytt. Valdes Johan Forsling till

ledamot och Claes Broberg till suppleant.

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj. D4 valdes Pierre Strom, Carina Hakansson och Johan
Forsling till ledaméter pa tva &r och Hille Lehti till suppleant.

Nagra dagar efter stimman avgick Mikael Hagafors.

[ tur att avgd vid nésta ordinarie foreningsstimma 4r Jan Kéllman och Hille Lehti.

Dessutom avgar Claes Broberg i feb 2021 pga flytt.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i foreningsangeligenheter samt avhallit nio

protokollforda sammantriden.
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 85 309 kr inkl soc avg.

Foreningen har sitt siite i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta
Lan/ kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/ kvm totalyta

2018
1766
-1 609
60,8
674

7 683

26
122

Virmekostnad/ kvm totalyta
Vattenkostnad/ kvm totalyta
Avsittning underhallsfond totalyta

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 32326 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging 32 326 000

2020 2019
1 807 1 783
-44 -146
61,8 61,6
674 674
7582 7632
23 23
113 118
25
65

Fond for yttre
underhall
2260719
-163 800

2096 919

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rédkning dverfores

Féreningens resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat-

23
65

Balanserat

resultat

-2319 476

18 130

-2 301 346

-2 628 946
-43 750
-2 672 696

163 800
-2 836 496
-2 672 696

2017
1953
-226
64,2
749

£ 311
24
122
22

65

Arets
resultat

-145 670

145 670
-43 750
-43 750
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Totalt
32121573
0

-43 750
32 077 823

och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 2
Summa rérelseintiikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1807 117
1807 117

-858 394
-190 171
-530973

-1 579 538
227 579

-271 329
=271 329
-43 750
-43 750

-43 750
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2019-01-01
-2019-12-31

1782 873
1782 873

-884 786
-208 549
-530 973

-1 624 308
158 565

-304 235
-304 235
-145 670
-145 670

-145 670
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

49 757 606
311 445
50 069 051

50 069 051

305 027

53716
105 122
463 865

1390 416
1390 416
1 854 281

51923 332
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2019-12-31

50 245 426
354 598
50 600 024

50 600 024

290 684
1171
79 816
371 671

1191915
1191915
1563 586

52163 610
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32326 000 32326 000
Fond f6r yttre underhall 2424 519 2260719
Summa bundet eget kapital 34 750 519 34 586 719
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 628 946 -2319476
Arets resultat -43 750 -145 670
Summa fritt eget kapital -2 672 696 -2 465 146
Summa eget kapital 32077 823 32121 573
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 880 778 19 007 162
Summa langfristiga skulder 17 880 778 19 007 162
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1126384 126 384
Leverantorsskulder 169 444 231 989
Skatteskulder 106 628 103 132
Ovriga skulder 7776 7392
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 554 499 565978
Summa Kkortfristiga skulder 1964 731 1034 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51923 332 52163 610
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Frén 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsindras inom 1 &r som kortfristiga skulder i

arsredovisningen tillsammans med faststillt belopp att amortera inom ett &r. Lanet ir dock av langfristig
karaktir och styrelsen avser att forlinga det vid villkorsindringsdatum.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar:

-Byggnader 109 ar
-Tomtritt 109 ar
-Motorvirmare 10 ar
-Installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter bostider 1 689 642 1 690 399
Hyror parkering 82 148 76 100
Avgift andrahandsuthyrning 35261 16 305
Ovriga intikter 67 69
1807118 1782 873
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Uppviarmning

Vatten
Avfallshantering
Tomtrittsavgild
KabelTv/ bredband
Tradgard och utemiljo

Ovriga avtal ( forvaltning, besiktning, brand, hiss)

Trappstad

Reparation och underhall
Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Sjalvrisk/ aldersavdrag forsikringsidrenden

2020

58 817
282 822
61 885
31760
112 000
8910
2782
95 361
48 800
36234
53 693
54 302
11028
858 394
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2019

58 456
296 235
58 953
33 160
84 000
4756
93 663
40 428
48 000
70 648
44 161
52 326
0

884 786

For 2019 fanns endast tre kvartal kostnadsborda pd grund av periodiseringsfel tidigare ar. Normal
arskostnad &r 112.000 kr fram till 2021-06-30, dérefter giller det nya tomtsrittsavtalet som beskrivs i

forvaltningsberittelsen.

Kabel Tv/ bredband, extradebitering fran Telia for 2018, 2019 och 2020.
Kostnaden for tridgérd och utemiljo har minskat frimst pa grund av att ingen sndskottning har fgt rum
under Q4-2020 samt att medlemmar sjélva har skott ombesorjt tridgardsskotseln under aret.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader
Styrelsearbode och soc avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

22 500
67470
14 892
85309
190171

2020-12-31

54 600 000
54 600 000

4354574
-487 820
-4 842 394

49 757 606

2019

24 670
71214
25311
87 354
208 549

2019-12-31

54 600 000
54 600 000

-3 866 754
-487 820
-4354 574

50 245 426
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek, rianta 1,62% (amortering 67 308 kr/ar) bundet
till 2023-01-30

Stadshypotek, rinta 1,24% (amortering 59 076 kr/ ar) bundet
till 2022-01-30

Stadshypotek, rinya 0,53%, bundet till 2024-12-01
Stadshypotek, rianta 1,24%, bundet till 2021-10-30

2020-12-31

431533
431 533

-76 935
-43 153
-120 088

311 445

2020-12-31

-6 192376

-5 804 026
-6 010 760
-1 000 000
-19 007 162

Kortfirstig del av langfristig skuld (2020) 1 126 384 kr (2019) 126 384 kr

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

22 374 000
22 374 000
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2019-12-31

431 533
431 533

-33 782
-43 153
=76 935

354 598

2019-12-31

-6 259 684

-5 863 102
-6 010 760
-1 000 000
-19 133 546

2019-12-31

22 374 000
22 374 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Firgfilmen

Org.nr. 769604-8474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fargfilmen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till f5reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett s#tt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
Férgfilmen for ar 2020 samt av firslaget till dispositioner med bostadsrittslagen.

tréff: sreni i srlust. . ; ;
besriffands Rirsningensvinst efler friust Rimlig sikerhet &r en hisg grad av sikerhet, men ingen garanti for

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt

Grund for utialanden med bostadsrittslagen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréickliga och eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfirs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.

Styrelsens ansvar Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgéirder,

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner omraden och forhéllanden som r visentliga for verksamheten och
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra frhallanden som #r
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
Styrelsen ansvarar fUr fiireningens organisation och forvaltningen fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forenligt med bostadsrttslagen.

fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ;
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Stockholm den 13 april 2021

vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. M//
Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt Daniel Bostrém
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med Auktoriserad revisor
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i n4got visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, eller

* pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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