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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arenan 2, Linkdping, med séte i Linkopings kommun, far hdrmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Arenan 2, LinkOping bildades den 19 augusti 2016 och registrerades hos
Bolagsverket den 20 september 2016.

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens skatteméssiga status

Foreningen ir inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen dr en oékta bostadsrittsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pa kapitalvinst frén forséljning av tidigare 4gd bostad jamstdlls dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dé foreningen antingen tillhandahéller
bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller sd
har byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts ndgot vérdear, dvs dr under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 september 2016.

Foreningens fastighet
Foéreningen édger fastigheten Elitroddaren 6, i Link6ping kommun.

Foreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus med 41 bostadsritter. Inflyttning i fastigheten skedde
under forsta kvartalet 2018.

Den totala boarean (BOA) ér 2 058 kvm.
Foreningen har 21 parkeringsplatser varav tio i gemensamt garage.

Ligenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdeforsékrad hos Moderna Forsékringar inklusive anvarsforsikring for
styrelsen. Foreningen har tecknat kollektivt bostadstilldgg for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 24 januari 2018. Garantitiden &r fem &r.
Garantibesiktning verkstills dock inom tvé &r frén godkédnd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB (fd Fastum UBC Forvaltning AB) géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2019.
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Foreningen har avtal med FF Fastighetsservice AB gillande fastighetsskotsel. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour, tradgérdsskotsel samt snordjning. Det nuvarande
avtalet har en 16ptid fram till den 30 juni 2019.

Samfallighet
Foreningen dr delaktig i sex gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende innergdrd med tvé cykelhus,

GA2 avseende garage under innergdrden samt GA3-6 avseende kvartersgator och gatuparkeringar.
Andelstal for GA6 dr 10/35. Andelstalen for de dvriga gemensamhetsanldggningarna ér dnnu inte
faststillda. Kostnaden bedoms, enligt ekonomisk plan till 30 000 kr/ér.

Forvaltning av GA1 och GA 2 sker genom delédgarforvaltning och GA 3-6 ska ske genom
samféllighetsforening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 26 april 2018 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Christer Bentzer

Rebecca Garcia

Sven Larsson

Robert Pilstél

Damir Semiz

Suppleanter Hans Lindstrom
Olivia Jonsson
Robin Wiman

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 10 september 2018 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Damir Semiz ordforande
Robert Pilstal
Robin Wiman
Aneta Kulanovic

Suppleanter Lars-Ake Hansson

Olivia Jonsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva (fyra) protokollférda sammantrdden.

Valberedning
Vid féreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen
Sammankallande Christian Nordén
Fredrik Karlbom
Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 45 500 kr frén ordinarie

stimma véren 2018 till ordinarie stimma varen 2019.
Ersittning till foreningens revisor blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yitre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall kommer enligt foreningens stadgar goras drligen med ett



Bostadsrittsforeningen Arenan 2, Linkdping 3(13)
Org.nr 769632-8967

belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage. Eftersom fastigheten ar nybyggd
finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste fem till tio dren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

25 oktober 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostdder de forsta 15 aren efter virdearet.
Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent for taxeringsvérdet av lokaler (garage).

Visentliga hdndelser under réikenskapsaret
Under det gangna aret har vi bland annat haft en éverldmning av féreningens verksamhet fran den

byggande styrelsen och entreprendren. En stor del av arbetet har varit att gé igenom foreningens olika
avtal samt drivandet av diverse garantidrenden.

Vi har bland annat:
* Bytt ut defekta el- och vattenmitare i fastigheten (garantiéirende).

* Bytt elavtal till ett billigare och gronare alternativ.

* Tecknat om foreningens effektabonnemang fran 100 kW till 50 kW (hogsta forbrukning under 2018
var 24 kW, kostnadsreduktionen &r 8,000 kr/ar).

* Uppdaterat fasadritningar hos bygglovskontoret sd att medlemmar enklare ska fa tillstdnd for
inglasning av balkong.

* Sagt upp befintligt avtal med fastighetsskotaren for omforhandling.

Bland foreningens tillgéngar sé har vi:

* En enrumsldgenhet som anvinds som géstligenhet som medlemmar kan hyra for 250kr/natt. Nir den
inte hyrs av medlemmar sd anvinds den som mdtesplats for styrelsen. Légenheten har under aret blivit
inredd med sidng, biaddsoffa, bord och stolar samt husgerdd for sammanlagt 20.000 kr.

* En fin takterrass som dr moblerad med bénkar, bord och solstolar. Takterrassen ér tillgénglig for
medlemmar 24/7 och kan anvéndas for festliga arrangemang och samlingar.

* 10 p-platser i ett underjordiskt garage samt 11 p-platser pa gatan utanfor féreningen

Stdddag 2018 - under hésten arrangerade foreningarna Brf Arenan och Arenan 2 en gemensam stdddag.
Det var en trevlig dag dér alla deltagare fick tillfélle att battre ldra kéinna varandra medan vi hjélptes at
att stdda gérden och fastigheterna. Stiddagen avslutades med enklare tilltugg och dryck samt gott
umgéinge.

Juridisk konsultation - foreningen har under det gangna aret dven kopt in juridisk konsultation for
granskning av entreprenaden av Elitroddaren 7 (gard och garage). Styrelsen har under sitt arbete upptéckt
avvikelser fran bygglovet samt Plan och Bygglagen (PBL) som behévde redas ut for att sikerstélla ett
rittmitigt forfarande. Ett slutgiltigt resultat av granskningen forvintas i sommar 2019. Totalt hamnade
kostnaden pa 20.000kr och kommer redovisas 10.000kr under 2018 och 10.000kr under 2019.
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Uto6ver det har foreningen har gitt med i Bostadsritterna som ér en forening for bostadsrattsforeningar.
Medlemskapet kostar 5.000kr/ar (forsta aret gratis) och ger foreningens medlemmar tillgang till ett
professionellt forum dér de kan stilla frigor om allt som r6r bostadsrittsforeningar samt tillgang till
artiklar och blanketter som r bra att kénna till som medlem i en bostadsriéttsférening. Utover det ingar
det dven gratis utbildningar, studiematerial samt rddgivning for styrelsen som ger foreningen béttre
férutséttningarna att lyckas.

1 6vrigt har foreningen en del aktiva garantidrenden frén 2018 som planeras dtgards under 2019.

Avrakning mot Bonava Sverige AB
Tidpunkten for slutlig avrakningfaststilldes till den 31 mars 2018. Entreprendren har svarat for

foreningens samtliga kostnader samt uppburit foreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avriakningstidpunkten den 31 mars 2018 var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt

foljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 102 975 000 Insatser 59 268 752
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 19 756 248

Fastighetsldn 24 000 000
S:a anskaffningskostnad 103 025 000 S:a finansiering 103 025 000

Det slutliga anskaffningsvéardet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till

103 025 000 kr, varav mark ingér med 25 400 000 kr.

2018-01-01 2016-09-20
Foréndring av likvida medel -2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter 1181 966 0
Hyror och 6vriga intdkter 132 687 0
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -726 953 -0
Forindring av likvida medel fran den 16pande verksamheten 587 400 0
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -2205 769 -23 178 653
Forindring av byggnadskreditiv -77 383 985 77 383 985
Upptagna fastighetsldn 23 940 000 0
Inbetalda medlemsinsatser och upplatelseavgifter 75 025 000 4000 000
Delbetalning av entreprenad -19 435 000 -58 140 000
Forandring likvida medel 524 946 69 341
Likvida medel vid rets borjan 69 341 0
Likvida medel vid arets slut 594 287 69 341

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rsskiftet 68 (fyra) medlemmar. Under aret har 77 (fyra) medlemmar tilltratt samt

13 (inga) medlemmar uttritt ur foreningen vid sju (inga) 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomséttning 1099
Resultat efter finansiella poster -210
Soliditet (%) 76,5
Resultat exkl avskrivningar 372
Fastighetslan/kvm (kr) 11 633
Arsavgifter/kvm (kr) 644
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Ar 2018 speglar resultatet perioden 2018-04-01--2018-12-31

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 4000 000 0 0 0 4 000 000
Okning av insatskapital 75 025 000 75 025 000
Omklassificering -19 756 248 19 756 248 0
Enligt entreprenadkontrakt 11381 11 381
Arets resultat -209 929 -209 929

Belopp vid drets utging 59268752 19756 248 11381  -209 929 78 826 452
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Resultatdisposition

-209 929

62 000
-271 929
-209 929

6 (13)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.

N
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatrikningen speglar perioden fran avrikningsdagen 2018-04-01t o m 2018-12-31

Not

AN L bW

2018-01-01
-2018-12-31

1098 836
1098 836

-411 492
-64 480
-39 736

-581 812

-1 097 520

1316

-211 245

-211 245

-209 929

-209 929

7(13)

2016-09-20
-2017-12-31
(16 man)

S O O OO
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

102 393 188
7 0
102 393 188

(@)

102 393 188

2771

8 650 566
9 41 682
695 019

84
84
695103

103 088 291

8 (13)

2017-12-31

0
58 140 000
58 140 000

58 140 000

0
23 247 994
0
23 247 994

0
0
23 247 994

81 387 994
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2018-12-31

79 024 484
11381
79 035 865

-209 929
-209 929
78 825 936

23 820 000
23 820 000

120 000

51227
271 128
442 355

103 088 291

9(13)

2017-12-31

4000 000
0
4 000 000

0
0

4 000 000

77 383 985
77 383 985

0
4 009
0
4 009

81 387 994

\
N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och
skrivs av enligt en linjir avskrivningsplan. For 2018 sker avskrivning med 9/12-delar av det érliga

beloppet med 581 812 k.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomséttning
2018 2016-09-20
-2017-12-31
Arsavgifter bostider 987 439 0
Hyresintikter, garage och p-platser 102 018 0
El-intdkter 3693 0
Avgift andrahandsupplatelse 5685 0
1 098 835 0
Not 3 Driftskostnader
2018 2016-09-20
-2017-12-31
Fastighetsskotsel 19 856 0
Tridgardsskotsel extradeb 2 760 0
Stidning och hyra av entréemattor 20 161 0
Kostnader i samband med stiddagar 848 0
Gemensamhetsanliggning parkering 954 0
Fastighetsel 110 343 0
Fjarrvirme 77 955 0
Vatten- och avlopp 39 781 0
Avfallshantering 31247 0
Fastighetsforsakring 12 428 0
Bredband 55012 0
Jour och larm hiss 7 448 0
Reparationer och 16pande underhall 3500 0
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 29 199 0
411 492 0

Férbrukningsinventarier bestér av inkdp till hyresligenheten, skap.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Foreningsstimma/medlemsmoten
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Avgifter Bolagsverket

Juridisk konsultation

Ovr ext kostnader, Teliaavgift

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Omklassificering byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Omklassificering mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgdende redovisat virde

Not 7 Pigidende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets aktivering
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgédende redovisat virde

2018

672
9415
39 843
1500
1 800
10 000
1250
64 480

2018

30333
9403
39 736

2018

77 575 000

77 575 000

-581 812
-581 812

25400 000
25400 000

102 393 188

2018-12-31

58 140 000
44 835 000
-102 975 000
0

11 (13)

2016-09-20
-2017-12-31

S O O O OO oo

2016-09-20
-2017-12-31

(=]

2016-09-20
-2017-12-31

2017-12-31

0
58 140 000
0
58 140 000

58 140 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Fordran hos entreprenor
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsdkring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Byggnadskreditiv Danske Bank,
utnyttjat belopp
Danske Bank 1,00
Danske Bank 0,70
Danske Bank 1,04
Danske Bank 1,40
Danske Bank 1,70

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintefindring

2019-01-31
2019-05-17
2020-03-31
2021-03-31
2022-03-31

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrvérme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Juridisk konsultation
Forutbetalda avgifter och hyror

2018-12-31

594 203
0

12 (13)

56 363

650 566

2018-12-31

1581
21303
14 423

4375
41 682

Lanebelopp
2018-12-31

0

1200 000
3 600 000
6 000 000
7200 000
5940 000
23 940 000

120 000

2018-12-31

60 783
30333
9403
14 893
18 798
3 862
4614
10 000

118 442
271128

2017-12-31
69 341
23 178 653
0
23 247 994
2017-12-31
0
0
0
0
0
Lénebelopp
2017-12-31
77 383 985
0
0
0
0
0
77 383 985
0
2017-12-31
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Linkdping “{ ©Ci9 -05 -0

Damir Semiz

( \ > .

Aneta Kulanovic

A
/1
L4

Wl flpleses, 5=

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/\\_,‘r( =) -
Niklas Jonsson—
Auktoriserad revisor
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2018-12-31 2017-12-31
24 000 000 0
24 000 000 0

Robin Wiman

A=\l

Var revisionsberittelse har limnats (Ch < - O~ <
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstaimman i Brf Arenan 2, Linkdping org.nr 769632-8967

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arenan 2, Linkoping for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh8ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra ‘
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse |
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet

om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.
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o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforening Arenan 2, Linkoping for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd vir professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omraden och forh&llanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for v&rt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den “l maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Niklas Jonssom
Auktoriserad revisor
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