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Styrelsen for Brf Centralen 3 i Kungsbacka far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-14 hos Bolagsverket. Fastigheten Nygatan 11
har byggnadsar 1955 och Storgatan 4 har byggnadsér 1980. Bida fastigheterna har virdear 2005.

Foéreningens fastigheter

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Centralen 3 i Kungsbacka med adress Nygatan 11 och Storgatan
4 i Kungsbacka.

P4 fastigheten har uppforts ett flerbostadshus omfattande 13 bostadsritter och en 1 hyresritt med en
sammanlagd bostadsyta pa 1 196 m2 samt 2 lokaler om 247 m2.

Fastigheten dr forsdkrad genom Trygg Hansa. Forsikringen omfattar fullvirde.

Ligenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
antal 1 2 4 6 ]

Foreningens lokaler

Foreningen har tva uthyrda lokaler pé totalt 247 m2. Studieforbundet Vuxenskolan har sagt upp sitt avtal
som I6per ut 2019-07-31. Ingen ny hyresgést har dnnu skrivit nytt avtal. Ett nytt tredrigt hyresavtal har
slutits med Zen of Life som I6per ut 2021-07-31.

Genomfort underhallsarbete

En obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) har utforts i fastigheten, inga anmérkningar
gjordes, vilket ocksé betydde att ingen ombesiktning behévdes.

Diskmaskinen hos Vuxenskolan gick sonder under varen och ersattes med en ny.
En kort tid ddrefier blev det stopp i avloppsroret, vilket tgérdades, och samtidigt byttes en
kran.

En ny ventilations flikt blev installerad pa taket for boende pa Nygatan, vilken gick sénder under
den mest varma delen av sommaren.

Under hosten anskaffades en ny elcentral pd Storgatan 4 inklusive sékringar och
jordfelsbrytare.
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Ett nytt 14s har installerats pd grinden mellan Kyrkogatan och Storgatan for att forhindra spring
mellan gdrdarna. Endast var hyresgist pd Kyrkogatan ska ha tillgng till att gi emellan
gérdarna for att slinga skrip.

En &rlig funktionskontroll av rékluckor som finns p& taket vid Storgatan har utforts under hosten.

Tvé stdddagar har héllits under dret dér de allménna ytorna har setts dver och stidats, lampor
har bytts, innergdrd samt soprum med tillhérande kiirl har stidats.

Ekonomitjdnsterna har fordndrats under aret, nu anviinds endast Modern Ekonomi till
ekonomiska tjdnster, vilket ska ge en ligre kostnad.

Stddning p& gdrden och i trapphuset har dndrats till CMD, som sedan tidigare dven stodjer
foreningen med diverse forbéttringar.

Foreningsfrigor

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Christer Reinholdtsen  ledamot

Catrine Jorgensen ledamot
Sebastian Wolff ledamot
Jonas Lanthén ledamot
Erik Brink suppleant
Eva Persson revisor
Henrik Fox valberedning

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 maj med 7 av 13 lidgenheter representerade.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplatna. Under aret har en overlatelse skett.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i foreningen.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa

Ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna justerades under 2018 pga ett marginellt rédknefel, och stimmer igen enligt den ekonomiska
planen. Avgifterna uppgér i genomsnitt till 560 kr/m2.

Lokaler och hyresritter

Hyran for hyresritten hojdes med 0,55 % frén och med 1 april.
Hyran for lokalen med ingéng fran Kyrkogatan (Vuxenskolan) hojdes med 1,1 % fran och med 1 april.
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Foreningen har sitt site i Kungsbacka.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Amortering i kr/ar

Arsavgifter per kvm

Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid 4rets ingéng 20 694 410

Disposition av
foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utging 20 694 410

2018 2017
1044 1050
160 120
31205 31041
80 65
560 560
58 58

Fond for yttre

underhill

287 181

73 956

361 137

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fdrlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att
avsittning till underhéllsfonden
i ny rékning Sverfores

2016 2015
1041 994
-1275 120
31 046 31350
0 0
560 548
58 61
Balanserat Arets
resultat resuitat
-3 065 463 119523
45 567 -119 523
159 535
-3 019 896 159 535
-3019 897
159 535
-2 860 362
0
-2 860 362
-2 860 362

3 (10)

2014
944
-150
30997

492
62

Totalt
18 035 651
0

159 535
18 195 186

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga driftskostnader
Reparationer
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 1043 767
1043 767

-246 927
-174 614

-44 495
4 -74 110

W N

-214 514
0

-754 660
289 107

-129 572

159 535

159 535

159 535
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2017-01-01
-2017-12-31

1 050 243
1050 243

-255616
-224 893
-72275
-19713

-222 357
-10 111

-804 965
245278

-125 756
119 523
119 523

119 523
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgidngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

28 947 859
592 730
29 540 589

29 540 589

204 166
74
9169
213 409

1 451 044
1 664 452

31205 041
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2017-12-31

29126 782
628 321
29 755 103

29755103

131 627
74

8 881
140 582

1 144 964
1285 546

31 040 649
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

20 694 410
361 137
21 055 547

-3019 897

159 535
-2 860 361
18 195 186

12 465 000

80 000
5038
94 168
365 650
544 856

31205 041
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2017-12-31

20 694 410
287 181
20 981 591

-3 065 463

119 523
-2 945 941
18 035 650

12 545 000

80 000
9921
46 930
323 148
459 999

31 040 649
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20/25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade titlgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Brf Centralen 3 i Kungsbacka
Org.nr 769610-9177

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter

Hyresintékter lokal

Overlételse och pantsittningsavgift

Not 2 Driftskostnader

VA / Sanitet

Virme

El

Sophémtning
Ventilationsreng6ring
Kontroll roklucka

Not 3 Ovriga driftskostnader

Administrativa tjinster
Fastighetsforsidkring
Kabel TV
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgift

2018

622 803
99118
320950
896
1043 767

2018

50 882
124 982
31240
19 635
16 750
3438
246 927

2018

53304
13 060
11177
47238
37 249
12 586
174 614

2018

67 499
6611
74 110
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2017

622272
98 712
321024
8235
1050 243

2017

43 631
147 672
24743
17170
22 400
0
255616

2017

71399
12 284
10 950
46 930
41 439
41 891
224 893

2017

15 000
4713
19713
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Not S Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 31254239 31254239
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 31254239 31254239
Ingdende avskrivningar -2127 457 -1 948 535
Arets avskrivningar -178 923 -178 922
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 306 380 -2 127 457
Utgaende redovisat viirde 28 947 859 29 126 782
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 768 658 827084
Forséljningar/utrangeringar 0 -58 426
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 768 658 768 658
Ingdende avskrivningar -140 337 -145 217
Forsdljningar/utrangeringar 0 48 315
Arets avskrivningar -35 591 -43 435
Utgdende ackumulerade avskrivningar -175 928 -140 337
Utgidende redovisat viirde 592 730 628 321
Not 7 Langfristiga skulder
Amortering for 2018 uppgar till 80 000 kr.

2018-12-31 2017-12-31
Skulder som betalas senare lin fem ar efter balansdagen
Handelsbanken rdnta 0,97 % 5514 000 5514 000
Handelbanken, riinta 1,10 % 5511000 5571 000
Handelsbanken, rinta 0,97 % 260 000 260 000
Handelsbanken, rdnta 0,97 % 860 000 880 000

12 145 000 12 225 000
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Not 8 Stiillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 14 620 000 14 620 000
14 620 000 14 620 000
Kungsbacka & /e - 2819 4
g\ //%/ / )
Christer Reinhodtsen Sebastian Wolff

Teer fosdT  CGAL
1 Un‘/ 1 ‘ 5 (y\
Jonas Lanthén Catrine Jorgensen

Revisorspateckning

o

Min revisionsberittelse har limnats /2 / V‘{ - /9

Eva Persson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
for

Brf Centralen 3 i Kungsbacka

Jag har granskat arsredovisningen samt balans- och resultatrdakningen,

rakenskaperna for 2018 och tagit del av styrelseprotokollen fér 2018.

Jag tillstyrker,
att resultatrdkningen och balansrikningen faststilles,

samt att styrelseledamoéterna beviljas ansvarsfrihet for den tid rdkenskaperna omfattar.
Asa 2019-04-17
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Eva Persson




