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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Marita Persson Ordforande
Cristina Wallin Kassor
Martina Andersson Sekreterare
Martin Stotzer Ledamot

I tur att avgd vid nésta ordinarie foreningsstimma dr Marita Persson och Cristina Wallin.

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning
Till valberedningen invaldes Erik Friberg och Erik Jansson.

Firmateckning
Firmatecknare har varit hela styrelsen, tva i forening.

Fastighet

Fastigheten Kaélltorp 37:2 med adress Bjorcksgatan 31 A B, 416 52 Goteborg, har en
bostadsarea pa 486 kvm samt tomtarea pa 566 kvm. Byggnaden bestér av tre vaningar
och uppfordes 1933. Totalt inrymmer fastigheten 12 ldgenheter varav 8 st 1 rok och

4 st 2 rok. Fastigheten rymmer &ven vind och kéllare som anvinds till tvittstuga,
cykelrum och forrddsutrymmen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Foreningens ekonomiska forvaltare har varit och &r Primér Fastighetsforvaltning AB

Jenny Bergendahl/Lars Ekman, till en kostnad av 25 137 kr/ar. For att hélla kostnaderna nere
har vi valt att ta in hantverkare efter behov pa timmar samt att vi skoter trappstddning sjélva.
Oversyn av allménna utrymmen i huset och utforande av enklare tgirder skots av en
medlem i foreningen till en kostnad av 5 533 kr/ar exklusive gillande arbetsgivaravgifter.

BRF Bjoércksgatan 31 tillhdr samfillighetsforeningen "Aldermannen" som omfattar
innergarden. Garden delas mellan 6 fastigheter som varje ér betalar en viss summa

for skotsel av denna. Var fastighetsandel i samfallighetsforeningen ar 12%.

Under rakenskapsaret blev summan 17 816 kr, vilket inkluderar avgiften for renhallning,
tradgérdsskotsel, el, forsdkring samt diverse omkostnader.

Foreningen har en fastighetsforsidkring med fullviarde hos Léansforsakringar till en kostnad
av 9 485 kr/ér
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Fastigheten dr utrustad med kabel-tv fran Tele2vision AB for en kostnad av 7 541 kr/ar.

Fastigheten har ett servitutavtal med grannfastigheten 37:1 tillh6rande Wallenstam AB.
Dir finns en undercentral som forser oss med viarme och vatten. Byggnaden virms

upp med vattenburen viarme. Viarmekallan utgors av fjarrvirme med varmevaxlare.
Vart andelstal dr 38,7 % av den totala kostnaden.

Avtalen I6per under 1 ars perioder forutom Samfillighetsforeningen och servitutavtalet
som dar tillsvidareavtal samt kabel-tv avtalet med Tele2vision AB som ar bundet till
2015-09-30.

Visentliga hindelser under aret

Underhall
Under aret har inget planerat underhall utforts.

Ekonomi och framtida utveckling )
Avgifterna har under bokforingsaret varit oforandrade. Aven efter verksamhetsarets utgang
har avgifterna varit oforindrade.

2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015
Arsavgifter/hyror inkl.vdirme per kvm 824 kr 842 kr 842 kr 842 kr
Soliditet 72 % 75 % 75 % 76 %
Likviditet 661 % 533% 652 % 871 %

Fran och med innevarande rakenskapsér, 2014/2015 giller ny god redovisningssed genom
den nya normgivningen K-regelverket (det sk K2/K3) som trader i kraft.

Det nya regelverket innebdr att synen pé bl.a avskrivningar paverkas. Bland annat kommer
inte progressiva avskrivningar langre att vara tillatet.

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserad vinst 38 361
Arets resultat 56 042
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 94 403

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl foljande

Avsittning till underhallsfond 45 000
Balanseras i ny rakning 49 403
94 403
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter
Summa nettoomséttning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Forslag till resultatdisposition
Arets resultat enligt resultatrikningen ovan
Avsittning till underhallsfond

Avsittning till underhallsfond utéver

Resultat efter fondférindring

Not
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-221 544
-27 956
-249 500
-62 498
97 130
2045
-43 133
-41 088

56 042
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56 042
-45 000

11 042

2013-09-01
-2014-08-31

409 128
409 128

185 663
-38 781
224 444

-8 979
175 705
6 157
-53 496
-47 339

128 366

128 366

128 366
-45 000
-50 000

33 366



Brf Bjorcksgatan 31 5
769609-4239

Balansrakning Not 2015-08-31 2014-08-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6479 568 6 542 066
Summa anliggningstillgangar 6479 568 6 542 066

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 2504
Skattefordringar 121 433
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 11116 6702
11237 9 639
Kassa och bank 9 834 430 758 118
Summa omsiittningstillgingar 845 667 767 757
Summa tillgangar 7325235 7 309 823

qs
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Balansrikning Not 2015-08-31 2014-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 4 377 955 4377 955
Upplatelseavgifter 547 897 547 897
Underhallsfond 552 689 457 689
5478 541 5383 541
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 38 361 4 995
Arets vinst 56 042 128 366
Summa eget kapital 5572944 5516902
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 1 655198 1675198
Summa langfristiga skulder 1 655198 1675198
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1930 1832
Ovriga kortfristiga skulder 20 000 20 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 12 75163 95 891
Summa Kortfristiga skulder 97 093 117 723
Summa eget kapital och skulder 7 325 235 7309 823
Stillda sdkerheter 3 900 000 3 900 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

48
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allmidnna rdd BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomisk forening (K2). D3
2014/2015 ér forsta aret som bostadsrattsforeningen foljer BFNAR 2009:1 kan
jamforbarheten vara bristande mellan rikenskapséret och det ndrmast foregdende
riakenskapsaret.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

I enlighet med det nya regelverket har féreningen bytt avskrivningsprincip under éret fran
progressiv till linjar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade dtervinningsvirde
skrivs tillgangen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall
tillgdngen pé balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det
lagre vérdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till
vad som enligt foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och VT
balansrdkningarna.
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Not2  Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter

Arsavgifter, bostider
Summa

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsforsékring
Forvaltning
Administration, revision
Reparationer

Vatten

El

Uppviarmning

Samf. Aldermannen
Fastighetsavgift

Ovrigt

Not 4 Personalkostnader

Styrelse- och personalkostnader
Styrelsearvode
Ovriga ersittningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totalt

Timl6n har utbetalts for arbeten som utforts under
rakenskapsaret.

8
2014-09-01 2013-09-01
-2015-08-31 -2014-08-31
409 128 409 128
400 128 409 128
2014-09-01 2013-09-01
-2015-08-31 -2014-08-31
9 485 0388
25 137 24 480
20 814 21 949
31213 3130
21 201 22110
17 209 16 199
43 321 44 291
17 816 17 006
14 916 14 604
20433 12 506
221 544 185 663
2014-09-01 2013-09-01
-2015-08-31 -2014-08-31
14 240 14 208
7033 15303
21 273 28.511
6 683 9270
27 956 38 781
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Not 5 Avskrivningar av anlidggningstillgingar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

l}éinteintﬁkter bank
Ovrigt
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

9

2014-09-01 2013-09-01

-2015-08-31 -2014-08-31

58 810 3.291

3688 3 688

62 498 8 979

2014-09-01 2013-09-01

-2015-08-31 -2014-08-31

1914 6 074

132 84

2 046 6 158
2015-08-31 2014-08-31
6 684 288 6684 288
6 684 288 6 684 288
-142 222 -133 243
-62 498 -8 979
-204 720 -142 222
6479 568 6 542 066
1241 095 1241 095
4 076 000 4 076 000
2670 000 2 670 000

%
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-08-31 2014-08-31
Fastighetsforsikring 2372 2 366
Ovriga poster 8 744 4 336
Summa 11116 6 702
Not 9 Kassa och bank
2014-09-01 2013-09-01
-2015-08-31 -2014-08-31
Handkassa 2591 1287
Bankmedel 831 791 756 793
Ovriga likvida medel 48 38
834 430 758 118
Not 10  Eget kapital
Insats- och Underhallsfond Fritt eget
upplatelseavgifter kapital
Eget kapital vid arets borjan 4 925 852 457 689 133 361
Ianspraktagande av underhallsfond - - -
Avsattning till underhallsfond - 95 000 -95 000
Arets resultat - - 56 042
Eget kapital vid arets slut 4 925 852 552 689 94 403
Not 11  Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r  Lénebelopp

bunden t.o.m.

Nordea Hypotek AB 2,5% 2017-10-18 1 242 500
Nordea Hypotek AB Rorlig Ldpande 432 638
Totalt 1675 198
Avgdr: nista ars amortering -20 000

1655198

LB
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda

Réntekostnader

Forskottshyror och avgifter
Upplupet arvode och arb.giv.avg
Upplupna driftskostnader
Summa

Goteborg 2016-01-\D

/Mm‘it{’ersson
Martina Andersson

WM,

Var revisionsberittelse har lamnats< ==

rhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

11

intikter

2015-08-31 2014-08-31
3517 4238
34 094 31 553
21 644 31154
15 908 28 946
75 163 95 891

Cristina Wallin

~ [

Martin Stotzer

y i

20/6-01-29



Revisionsberittelse

Till féoreningsstamman i Brf Bjorcksgatan 31, org. nr 769609-4239

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Brf Bjércksgatan 31 for
rikenskapséret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i irsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i irsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen fér
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som ér dndamdlsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2015 och av dess finansiella resultat {6r iret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av &rsredovisningen har vi Aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bjorcksgatan 31 for
rikenskapsiret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det iir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag f6r vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgiarder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ér tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2016-01-29

Ohrlings I;ricewaterhouseCOOpers AB

Kls Bjornsso
Auktoriserad revisor



