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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fikontradet 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-05-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Stig Karlsson Ordférande
Fredrik Sahlberg Vice ordférande
Kjell Sjéberg Sekreterare
Maria Svensson Kassor

Lars Hbgmo Ledamot
Matilda Engstrém Suppleant
Fredrik Lindahl Suppleant

Per Olof Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tobias Andersson Ordinarie Intern
Jeurgen Thelander Suppleant Intern
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Valberedning
Louise Andersson
Lotta Rosenborg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-07.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-05-31. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
FIKONTRADET 10 1995 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1882 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1957.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 843 m2, varav 1 843 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Brf Fikontradet 10
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Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering Gathus 2018

Fonsterrenovering 2018

Varmereglering 2014 - 2015

Belysning innergarden 2014 - 2015

Fiberbredband 2014 - 2015

Hissrenovering 2013

Malning trapphus lagenhetsdérrar 2013

Elvarmekabel tak 2013

Nya entréddrrar 2012 Gardshusentrén

Forbattrad ventilation 2012

Renovering och mélning av fénster 2010

Renovering av entréer 2008

Omlaggning av tak 2007 Halva gatuhusets tak, resten
ommalat

Uppfraschning av moteslokal 2007 Nya mdobler

Rorstambyte 2006

Elstambyte 2006

Nya balkonger 2006

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV ComHem
Ekonomisk férvaltning och SBC
ldgenhetsregister hos SBC

Nyttjanderattsavtal for passivt AB STOKAB
konkurrensneutralt fibernat

Bredbandstjanster Ownit AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1366 954 1721572
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1301 885 1229434
Finansiella intakter 2174 2976
Minskning kortfristiga fordringar 11454 0
Okning av kortfristiga skulder 0 17 857
1315514 1250 267
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1736 506 690 697
Finansiella kostnader 96 578 122 845
Okning av kortfristiga fordringar 0 2 180
Minskning av langfristiga skulder 50 997 789 163
Minskning av kortfristiga skulder 30 286 0
1914 367 1604 885
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 768 101 1366 954
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -598 853 -354 618
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Taxebundna Fastighets-
intakter kostnader avgift

9%

Arsavgifter
91%

18%

Periodiskt
underhall
44%

4%

) 5%
Reparationer

29, Ovrig drift
15%

Avskriv-
ningar
12%

Kapital-
kostnader

[

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under detta verksamhetsar sa har féreningen renoverat gathusfasaden som vétter mot gatan samt renoverat och
malat fénster och trapphusbalkonger pa gathusets sddervagg. Detta kostade 975 000kr. Detta har foreningen tagit
som en kostnad och inga avskrivningar gors for detta jobb. Detta ar anledningen till detta rékenskapsars negativa
resultat.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 640 640 640 626
Lan/m2 bostadsrattsyta 4277 4305 4733 4767
Elkostnad/m?2 totalyta 21 18 18 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 147 139 141 137
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 23 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 67 73 120
Soliditet (%) 54 55 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -788 160 -59 -47
Nettoomsattning (tkr) 1218 1222 1218 1196

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 843 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10121 676 0 0 10121 676
Upplatelseavgifter 5 036 038 0 0 5 036 038
Fond for yttre underhall 643 064 146 400 0 496 664
S:a bundet eget kapital 15 800 778 146 400 0 15 654 378
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5642 768 -146 400 159 949 -5 656 317
Arets resultat -787 783 -787 783 -159 949 159 949
S:a ansamlad forlust -6 430 551 -934 183 0 -5 496 368
S:a eget kapital 9 370 227 -787 783 0 10 158 010
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-787 783
-5 496 368
-146 400

-6 430 551

643 064

-5 787 487

Brf Fikontradet 10
769600-6779

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1218 084 1221683
Ovriga rorelseintakter Not 3 83 801 7751
Summa rorelseintakter 1301 885 1229434
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 594 044 -605 532
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 462 -85 165
Avskrivning av materiella Not 6 -258 759 -258 919
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 995 265 -949 616
RORELSERESULTAT -693 379 279 818
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2174 2976
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 578 -122 845
Summa finansiella poster -94 404 -119 869
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -787 783 159 949
ARETS RESULTAT -787 783 159 949
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 16 668 818 16 927 577
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 668 818 16 927 577
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 671 618 16 930 377
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 401 914 661 624
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 8 333 21009
intakter

Summa kortfristiga fordringar 410 247 682 633
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 400 741 738 662
Summa kassa och bank 400 741 738 662
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 810 988 1421295
SUMMA TILLGANGAR 17 482 606 18 351 672
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15157 714 15157 714
Fond for yttre underhall Not 11 643 064 496 664
Summa bundet eget kapital 15 800 778 15 654 378
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 642 768 -5 656 317
Arets resultat -787 783 159 949
Summa fritt eget kapital -6 430 551 -5 496 368
SUMMA EGET KAPITAL 9 370 227 10 158 010
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 852 492 7 875 493
Summa langfristiga skulder 7 852 492 7 875 493
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 30 000 57 996
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 70 549 81 806
Skatteskulder 68 952 67 158
Ovriga skulder 0 19 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 90 386 92 209
intakter

Summa kortfristiga skulder 259 887 318 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 482 606 18 351 672
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1179 084 1179084
Hyror forrad 0 3600
Bredbandsintakter 39 000 39 000
Oresutjamning 0 -1
1218 084 1221683
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 64 796 7 750
Ovriga intékter 19 005 1
83 801 7 751
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 59 706 59 706
Stadning enligt bestallning 0 4 475
Hissbesiktning 1244 1219
Myndighetstillsyn 1130 6 280
Gard 3238 2 300
Serviceavtal 11 081 10 536
Forbrukningsmateriel 796 1885
77 195 86 401
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4563
Tvattstuga 6 131 6 125
Entré/trapphus 8198 0
Las 3909 1 606
Varmeanlaggning/undercentral 0 1250
Fasad 5750 0
Balkonger/altaner 10 745 0
Mark/gard/utemiljé 0 15819
Vattenskada 55 546 0
90 279 29 363
Periodiskt underhall
Fasad 913 751 0
913 751 0
Taxebundna kostnader
El 39 579 33122
Varme 270713 256 813
Vatten 47 088 44 919
Sophamtning/renhalining 22 717 26 402
380 097 361 256
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 842 32 560
Kabel-TV 23118 22 761
Bredband 39 000 39 000
97 960 94 321
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 762 34 190
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1594 044 605 532
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 369 0
Foreningskostnader 1293 3137
Styrelseomkostnader 0 3900
Fritids- och trivselkostnader 8 096 129
Forvaltningsarvode 60 485 58 286
Administration 2 375 2762
Konsultarvode 64 734 11480
Tidningar facklitteratur 451 901
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4570
142 462 85 165
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 121873 121873
Forbattringar 136 886 137 047

258 759 258 919

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 21 847 430 21 847 430
Utgaende anskaffningsvarde 21 847 430 21847 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 919 853 -4 660 934
Arets avskrivningar enligt plan -258 759 -258 919
Utgaende avskrivning enligt plan -5178 612 -4 919 853
Planenligt restvarde vid arets slut 16 668 818 16 927 577
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3823455 3823455
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32 000 000

48 800 000 438 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 800 000 48 800 000
48 800 000 48 800 000

Not 8 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 34 554 33332
Klientmedel hos SBC 367 360 628 292

401914 661 624

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Handelsbanken 0 12 966
Serviceavtal 8 333 8 043

8333 21009
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 496 664 350 264
Reservering enligt stadgar 146 400 146 400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 643 064 496 664
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 2716012 2 737 009 2021-09-01
Handelsbanken 1,430 % 2 827 500 2 857 500 2019-03-01
Handelsbanken 1,150 % 2 338 980 2 338 980 2020-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 882 492 7 933 489
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 000 -57 996
7 852 492 7 875 493

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 732 492 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 7 852 7 862

Avgifter och hyror 82 534 84 347

90 386 92 209

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga reparation och underhdll planeras 2019

Sida 14 av 15



Brf Fikontradet 10
769600-6779

Styrelsens underskrifter

STQCKHOLM den L/ 15 2019

Maria Svensson

Kassor

S . y 71, -
Min revisionsberdttelse har limnats.den /3 2019
< ‘ ‘

TFobi

Intern revisor

n

f M/;,,
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Revisionsberattelse
Till Arsmotet i Brf Fikontradet 10 i Stockholm med org.nr 769600-6779

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringhen samt styrelsens férvaltning av Brf Fikontradet 10 for
ar 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision. Den
ekonomiska redovisningen och forvaltningen har hanterats av SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum.

I min revision har jag granskat ett urval av boféringsunderlagen och annan information for att i rimlig
grad férsakra mig om att materialet inte innehaller vasentliga feu.

Jag har funnit att forvaltningen har skotts pa ett seridst och sakkunnigt satt och i Gverensstimmelse
med medlemmarnas behov och 6nskemal.

Savitt jag kan bedéma 6verensstammer den ekonomiska redovisningen med god redovisningssed ocn
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och ekonomisk stélining.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmétet faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Granna deb 21 mars 2019

Jeurgen Thelander
Internrevisor i Brf Fikontradet 1£



