Bostadsriittsforeningen Cederhusen 2 i Haninge
Org nr 769633-9022

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansridkning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreingens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider, i
forekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa

grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innchar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Foreningen
registrerades i februari 2017.

Foreningen dger andelarna i bolaget Bolite i Vega Etapp 2 AB, org.nummer 559115-8109 med siite i Stockholm.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades i februari 2017. Foreningen har sitt séte i Haninge, Stockholm.

Liéigenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ligenheter med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning

1 rok 10 st

2 rok 26 st

3 rok 2 st

Forvaltning och avtal Leverantior

Teknisk forvaltning Ekstroms Allservice AB
Fastighetsskotsel Ekstroms Allservice AB
Ekonomisk forvaltning ink hyresforvaltning Botema Fastighets Aktiebolag
Stidning Alcimax Service
Snorojning/sandning Ekstroms Allservice AB
Hissavtal Kone

El Vattenfall Aktiebolag
Virme Vattenfall Aktiebolag
Vatten Haninge Kommun
Sophdmtning SRV atervining AB

Office Recycling Technology Sweden AB

Viisentliga héindelser under och efter réiikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har byggnationen pé fastigheten, Haninge Tackeraker 1:231, fardigstillts och inflyttning skedde under
2019.

Foreningen forvarvade 2018 samtliga aktier i Bolite 1 Vega Etapp 2 AB, vars storsta tillgang var fastigheten Haninge
Tackeraker 1:231. Totalt anskaffningsvirde uppgick till 33 024 tkr, men i samband med forvérvet av aktierna i dotterbolaget
finns ett 6vervirde hinforligt till fastighetens verkliga virde. Under 2019 forvirvar foreningen fastigheten fran
dotterbolaget for 16 065 tkr motsvarande fastighetens bokforda virde i dotterbolaget.

Efter att foreningen forvirvat fastigheten fran dotterbolaget uppgar virdet pa andelarna till 50 tkr motsvarande eget kapital i
dotterbolaget. Beslut om frivillig likvidation av dotterbolaget togs den 10 juni 2019. Styrelsen i Brf Cederhusen 2 har gjort
bedomningen att likvidationen inte kommer att medféra ndgon utskiftning av likvid eller andra tillgéngar, och har dérfor

skrivit ned virdet till 0, med en negativ resultateffekt pa -33 024 tkr.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 770 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr -34 196 -2219 -163
Balansomslutning tkr 73018 86 361 1503
Soliditet % 69.2 neg neg
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Balanserat Arets

insatser resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng - -162 600 -2 118 599 -2 281 199
Inbetalda medlemsinsatser 87 030 000 - - 87 030 000
Resultatdisposition enligt arssstimman:
Balanseras i ny rikning - -2118 599 2118599 -
Arets resultat -34 196 374 -34 196 374
Belopp vid arets utgéng 87 030 000 -2 281 199 -34 196 374 50552427
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 281 200
Arets resultat -34196 374
Totalt -36 477 574
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Avsittning till fond for yttre underhall 43 440
Balanseras i ny rakning -36 521014
Totalt -36 477 574
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter och hyror
Opvriga rorelseintékter

[SO 2 3]

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Nedskrivningar av materiella tillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och kortfristiga
placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

769 791
724 211

1 494 002
=722 273
-244 339
-377 543
-1344 155

149 847

-33 023 827
-1322 394

-34 346 221
-34 196 374
-34 196 374

-34 196 374

409)

2018-01-01
-2018-12-31

-755 608

-755 608

=755 608

-8 008
-1 354984

-1 362992
-2 118 600
-2 118 600

-2 118 600
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Balansrikning Not
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 4

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterforetag 5

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

72 318 335

72318 335

0

72318 335

300 000

300 000

399 210

399210

699 210

73 017 545
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2018-12-31

60 638 172

60 638 172

23 500 000
23 500 000

84 138 172

86 361 492
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

87 030 000

87 030 000

-2281 199

-34 196 374

-36 477 573

50552 427

6 22 132744

22132744

111 504

20 564
17 600

182 706

332374

73 017 545
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2018-12-31

|l © |

-162 599
-2 118 600

-2281 199

-2281 199

o |

42271 097
2 500 000
58 637

43 780 457
32500

88 642 691

86 361 492
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allména rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras péa ursprunliga anskaffningsvirden och beridknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttyckt i antal ar tillimpas:

Byggnader: 100 ar
Definition av nyckeltal

Nettoomsdittning
Intikterna bokfors i den period de avser oavsett nér betalningen eller aviseringen har skett

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatti forhallande till balansomslutningen.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimman sker 6verforing till balanserat resultat till fond for yttre underhéll som redovisas som bundet eget kapital.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
[ arsavgifter och hyror ingér intékter fran:
Medlemsavgifter 672 385 =
Elavgifter 97 406 -
Summa 769 791 0
I 6vriga intdkter ingar intdkter fran:
Overlatelse- och pantavgifter 31861 -
Andrahandsavgifter 2 850 -
Ovriga intikter 689 500 -

Summa 724 211

(=)
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Upplysningar till balansrikningen

Not 3 Byggnader och mark

- Anskaffningsvirde byggnader
- Anskaffningsvirde mark

Utgéaende anskaffningsvirden
- Arets avskrivningar pa byggnad

Utgaende avskrivningar
Utgéaende uppskrivningar

Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark

2019-12-31

56 631 378

16 064 500

72 695 878

-377 543

-377 543

0
72 318 335

4400 000
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2018-12-31

16 064 500

16 064 500

0
16 064 500

4 400 000

Enligt tillampade redovisningsregler far inte fastigheten tas upp till ett hggre vérde dn den faststillda kopeskillingen, oavsett

vad bedomt marknadsvirde anses vara

Not 4 Pagaende arbete

Ingaende anskaffningsvirden
- Inkép
- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffningsvirden

Not 5 Andelar i dotterforetag

Ingéende anskaffningsvirden
- Investerngar

Utgaende anskaffningsvarden
- Arets nedskrivningar (anskaffningsvirde)
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

2019-12-31

44 573 672
12 057 707
-56 631 379

0

2019-12-31

23 500 000
9473 827

32973 827

-32973 827

-32973 827

0

2018-12-31

44 573 672

44 573 672

2018-12-31

23 500 000

23 500 000

0

23 500 000
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Not 6 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 686 728 -
Not 7 Stiillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22300 000 -
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrdttsforeningen Cederhusen 2 iHaninge, org.nr 769633-9022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrdttsforeningen Cederhusen 2 iHaninge for rdkenskapsaret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och godrevisionssediSverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas

och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvdndig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr enhog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen. Som del av enrevision enligt ISA anvdnder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under helarevisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran
dessarisker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dan for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds
ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta
uppmdrksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort enrevision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen Cederhusen 2
Haninge for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och hariovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhets art,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagotannat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sakerhet bedoéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrdttslagen.

Somendel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebadr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma]
om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Stockholm den 21april 2020
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Auktoriserad revisor
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