ARSREDOVISNING
Brf Veterindaren 5 & 6

Org nr 716416-5859

2019-01-01 — 2019-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Veterindren 5 & 6 avger hirmed drsredovisning for
rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens fyrtionde verksamhetsir.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Veterindren 5 & 6 registrerades hos Bolagsverket 1978-09-18.
Reviderad ekonomisk plan upprittades 1987-11-01 och registrerades 1987-11-30.
Aktuella stadgar ér registrerade hos Bolagsverket 2018-09-13.

Foreningen dr ur skattehéinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2019.

Tak mot girden mélades under sommaren 2019.

Bittringsmdlning av alla trapphus utom kékstrapporna avslutades mars 2019.

Nya fonsterlister, elradiatorer och belysning i kokstrappor under var och sommar 2019.

Byte av ventil i radiatorstam nr 70 samt byte till kraftigare pumpar for radiatorstammar till
vindsvaningarna under var/sommar 2019.

Ny taklucka i nr 72 mars 2019.

Ventilationsflaktar till soprummen enl krav i OVK maj 2019

Brandsikerhets- och sotningskontroll oktober 2019.

Nya konstruktioner for 6kad taksdkerhet enligt myndighetskrav.

Foreningen har under éret fortsatt att drivit klagomalsarende mot tidigare forsikringsbolaget med
krav pd ersittning for dterstillande av de badrum som drabbades av vattenskador véren 2015.

For fastighetsskotsel har foreningen fortsatt samarbetet med POS Fastighetsvird AB.

Styrelse
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamoter med minst tva och hdgst tre suppleanter.
Vid ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2019 valdes foljande styrelseledaméter:

Lisa Amrén, Per Olof Cederholm, Elisabeth Smith Naessén och Philip Ohlsson. Till suppleanter
valdes Ida Segerborg och Andreas Nissen.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda méten.
Styrelsearvoden avseende &r 2019 om 93 000 kr (foregdende ar 91 000 kr) exklusive sociala avgifter

har utbetalats.
Revisorer

Foreningens revisor har varit
Jan-Ove Brandt, auktoriserad revisor, KPMG
Marian Radetzki, revisorssuppleant

Till ordinarie revisor har reserverats 14 000 kr avseende revision av ér 2019.
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Katarina Cederholm och Sarat Samanta.

Fastigheter

Foreningen édger fastigheterna Veterinédren 5 och Veterindren 6 med adresser Skeppargatan 70 och 72
i Stockholm. Byggnaderna, som dr uppforda 1903 innehéller 34 bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om 3 029 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok SRok Summa
Antal 2 10 3 18 1 34
S:a yta 95 461 307 2021 145 3029

Totala boarean i respektive fastighet:

Skeppargatan 70 uppgar till 1 518 kv fordelat pa 17 ligenheter,
Skeppargatan 72 uppgr till 1 511 kvm ocksd dér fordelat pa 17 lagenheter.

Fastigheterna har under rikenskapsdret varit fullvirdeforsikrade hos If Skadeforsikring AB (publ).
From 2020-01-01 &r fastigheterna fullvirdesforsikarde hos Brandkontoret.

Taxeringsvirdena 2019 uppgr till 114 400 000 kr (foreg &r 85 600 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostdder Lokaler Summa

Byggnad 32 400 0 32 400

Mark 82 000 0 82 000

Summa 114 400 0 114 400

Historik dver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar

Yttertak Plat Renovering gardssida 2014
Omléggning gatusida 2012
Omléggning gérdssida 1986
Malning gardssida 2019

Fasader Renovering gardssida 2003
Renovering gatusida 2012
Aterstillande, gatusida 2017

Fonster Ommaélning 2004
Ommalning gatusida 2012

Balkonger Utbyte 6 st 1992
Reparation, 2 st. (kortsida gardshus) 2017

Gérd Omgestaltning 2003

Trapphus Renovering trapphus 2009/10
Byte av alla sensorer till belysning 2016
Biittringsmalning 2018

kokstrapppor  Fonsterlister, radiatorer, belysning 2019

Portar Utbyte 2011
Biittringsmalning 2018

Hiss, nr 72 Renovering 2011

Hiss, nr 70 Reparation; bl.a. byte av brytskiva 2016
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Totalrenovering; nytt maskineri 2018

Allm. kéllarutrymmen Renovering 1987
Golvbrunn, golv, pump; nr 70 2015
Ventilbyte, pumpar nr 70 2019
Ombyggnad kallarforrad nr 72 2016
Rep, mélning av dorrar mot garden 2017
Viérmeanldggning Fjarrvirme Installation 2013
VA-stammar Utbyte 1987
VA-stammar higtryckspolade 2018
Ventilation Ventilationskontroll (OVK) 2018
Elstigare Utbyte 1987
Ovrigt Energideklaration 2011
Asbestsanering lokaler 2015
Ombyggnad lokal till bostad 2015
Radonmitning 2018
Skorsten/Rokkanal 2017
Brandsikerhets- 0. sotningskontroll 2019

Foreningen har under 2019 fortsatt att uppdatera underhéllsplanen som omfattar tiden fram till ir
2070.

Arets Ipande reparationer, underhall och investeringar

Arets Idpande reparationer uppgar till ca 132 tkr (foreg &r ca 42 tkr).
Arets underhillskostnader uppgir till ca 248 tkr (foreg ar ca 712 tkr). Se vidare nedan Not 2.

Inga investeringar har skett under ret.

Framtida planerat underhall

Styrelsen planerar att genomfora en genomgripande fonsterrenovering under aret. Beriiknad kostnad
1.800.000 kr inkl moms. For att bidraga till finansieringen kommer styrelsen att rekommendera att
foreningen beslutar om byte till energiglas (ca 430.000 kr inkl moms) samt montering av nya
fonsterlister i alla fonster (ca 220.000 kr inkl moms) for att dirigenom sénka
uppvirmningskostnaderna med ca 100.000 kr per &r. Nér tiden ér limplig avser styrelsen kalla till
extrastimma for beslut i dessa frigor.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorijts av POS Fastighetsvard AB.
Stddning har ombesorjts av Mickes fonsterputs och stid AB.

Foreningens 1én uppgick per den 31 december 2019 till 1 500 000 kr (1 500 000 kr).
Uttagna panter 9 996 tkr varav stillda panter 2 706 tkr samt i eget forvar 7 290 tkr.
Eventualforpliktelser - inga.
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Medlemsinformation

Upplitelser och dverlitelser
Samtliga 34 bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under éret har 3 st ldgenhetsoverlatelser skett.

Forvirvarna har antagits som medlemmar i foreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp samt
avgift for dorrskylt om fn 1 375 kr.

Pantsittningsavgift utgdr ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsriittslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstdnd upplits i andra hand ér nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsriitt forverkad och foreningen berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Uppléts en lagenhet under del av ar fir avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2019 2018

Antal medlemmar vid riikenskapsarets borjan 50 47

Antal tillkommande medlemmar under riikenskapséret B 6

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 3 - 3

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 51 50
Flerdrsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 749 360 1 749 360 1 586 360 1 585428
Resultat efter finansiella poster - 153 853 - 504 859 - 464 950 - 549 190
Balansomslutning 10 275 725 10 383 037 10865484 11337488
Kassa och bank 626 048 473 317 722 267 881 050
Soliditet 81% 82% 83% 83%
Belaningsgrad 1% 2% 2% 2%
Fastighetsldn kr/m? (BR) 495 495 495 495
Skuldkvot 0,8 0,8 0,9 0,9
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 578 578 525 525
Uppvirmning kr/m? 165 169 160 170
Resultat exkl avskrivningar o.

underhdll kr/m? 108 146 127 -91
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fon:"fi: Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingidng 7642768 12361 287 0 -11031232 -504859 8467964
Resultatdisposition enligt
foreningsstaimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 226917 -226 917
Ianspréiktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning - 504 859 504 859
Arets resultat -153853 -153 853

Belopp vid arets utgang 7642768 12361287 226917 -11763008 -153853 8314111

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat - 11763 008
Arets resultat - 153 853
Summa -11 916 861
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 343 200
Tanspréktagande av fond for yttre underhall -226917
Balanseras i ny rikning - 12033 144
Summa -11 916 861

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrakningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna éret, och nskar foreningen
ett framgangsrikt &r 2020.
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Resultatrikning

Not 2019 2018
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 1 749 360 1 749 360
Ovriga rorelseintikter 24 700 24 642
Summa rorelseintdkter 1 774 060 1774 002
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 1559 048 -1914 183
Personalkostnader 3 - 114 330 - 110 683
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -233 909 -233 909
Summa réorelsekostnader - 1907 287 -2258775
Rorelseresultat - 133 227 -484 773
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 0
Riintekostnader och liknande resultatposter - 20 626 - 20 086
Summa finansiella poster -20 626 -20 086
Resultat efter finansiella poster - 153 853 - 504 859
Arets resultat - 153 853 - 504 859
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
Anliggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9575 892 9801 757
Inventarier, verktyg och installationer 5 21 867 29911
Summa materiella anldggningstillgangar 9 597 759 9 831 668
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 400 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 400 400
Summa anldggningstillgdngar 9598 159 9 832 068
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 662 9814
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 41 856 67 838
Summa kortfristiga fordringar 51518 77 652
Kassa och bank

Kassa och bank 7 626 048 473 317
Summa kassa och bank 626 048 473 317
Summa omsittningstillgangar 677 566 550 969
SUMMA TILLGANGAR 10275725 10 383 037
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 004 055 20 004 055
Fond for yttre underhall 226917 0
Summa bundet eget kapital 20230972 20 004 055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 11763 008 - 11031 232
Arets resultat - 153 853 - 504 859
Summa fritt eget kapital - 11916 861 - 11 536 091
SUMMA EGET KAPITAL 8314 111 8 467 964
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 500 000 1500 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000 1 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 82 965 108 870
Skatteskulder 9 1934 4312
Ovriga skulder 10 71 639 69 392
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 305 076 232 499
Summa kortfristiga skulder 461 614 415073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 275 725 10 383 037
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intikter

Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor si att endast den del som
beldper pad perioden redovisas som intikter.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhdllande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetsldn i forhédllande till intéikter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i dverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhill och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall goras med

343 200 kr motsvarande 0,3 % av fastigheternas taxeringsviirden. Fonden ska nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frin fonden ska alltid foregds av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgidngar och avskrivningsprinciper

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsviirde. Avskrivningen beréknas linjart Gver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir,
Andra for fastigheten virdehdjande dtgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad, grunddel 100 &r
Fastighetsforbittringar 2010 Ombyggad av lokal till bostider, sa 212 163 kr 100 ar
Fastighetsforbéttringar 2015 Ombyggad av lokal till bostad Igh 01, sa 845 544 kr 100 ar
Fastighetsforbattringar per 2003  Ingéende i posten fasad girden, dorrar, sa 2 790 407 kr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2003 Géardsunderhdll, sa 589 503 kr 33,3 ér
Fastighetsforbattringar 2004 Fonstermdlning, nya lghforrid, virmepump, sa 203 670 kr 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter 1 749 360 1 749 360
Summa 1749 360 1749 360
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel o. teknisk forvaltning 172 787 153 517
Hisstillsyn 6 160 7129
Snordjning 17 800 15925
Gérdskostnader 0 6 594
Elavgifter 47 089 46 830
Fjarrvirme 499 331 511 778
Sotning 29 083 13 500
Vatten 54 022 61078
Stddning, klottersanering 85 486 83510
Renhdllning hushallssopor 52758 51216
Renhdllning grovsopor 0 2619
Reparationer fastigheterna 132 141 42 352
Ovriga fastighetskostnader 9 643 12914
Fastighetsavgift/-skatt 46 818 45 458
Fastighetsforsakring . 67838 65 786
Kabel-TV 5384 3282
Summa fastighetskostnader 1226 340 1 125 488
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 56 266 55322
Revision 14 530 11 725
Ovriga forvaltningskostnader 3782 1550
Bankavgifter 2237 7302
Advokatkostnader 7500 0
Summa forvaltningskostnader 84315 75 899
Summa driftskostnader 1310655 1201 387
Underhallskostnader

Hissrenovering (2018) 0 522018
OVK (2018) 0 62 650
Byggledning (2018) 0 23910
VA stamspolning (2018) 0 43 518
Renovering trapphus (2018) 0 60 700
Allmint underhéll ventilation, taklucka 88 493 0
Milning tak 128 750 0
Taksékerhet 14 150 0
Fonterrenovering projektering 17 000 0
Summa underhallskostnader 248 393 712 796
Summa 1559 048 1914 183
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Not 3 Personalkostnader 2019 2018
Loner och andra ersittningar for

styrelse (2 basbelopp) 93 000 91 000

ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra ersdttningar 93 000 91 000
Sociala kostnader 21 330 19 683

(varav pensionskostnader) 0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 114 330 110 683
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 15276 982 15 276 982
InkSp 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 15276 982 15276 982
Ingdende avskrivningar - 5475225 - 5249 360
Arets avskrivningar - 225 865 - 225 865
Utgdende avskrivningar - 5701 090 - 5475225
Redovisat viirde 9 575 892 9 801 757
Fastigheternas taxeringsvirden
Byggnad 32 400 000 27 600 000
Mark 82 000 000 38 000 000
Summa 114 400 000 85 600 000
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 104 474 104 474
Inkdp 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 104 474 104 474
Ingdende avskrivningar - 74 563 - 66 519
Arets avskrivningar -8 044 -8 044
Utgdende avskrivningar - 82 607 - 74 563
Redovisat viirde 21 867 29911
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31

Brandkontoret (/IF), fastighetsforsakring per dec 41 856 67 838
Summa 41 856 67 838
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Not 7 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affarskonto 626 048 473 317
Summa 626 048 473 317
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nista ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,019 2020-12-28 90d 0 1 500 000 1 500 000
Summa 0 1 500 000 1 500 000

varav langfristig del 1 500 000 1 500 000

varav kortfristig del 0 0
Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Rorlig riinta samt 90-dagars réinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.
Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 1% 2%
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 495 495
Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och diarmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 706 000 2 706 000
Summa stéllda sidkerheter 2 706 000 2 706 000
Not 9 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2017 0 44710
Beslutad fastighetsavgift 2018 45 458 45 458
Beriiknad fastighetsavgift 2019 46 818 0
Inbetald preliminirskatt - 90 342 - 85 856
Summa 1934 4312
Not 10 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Avdragen killskatt arvoden 27901 27 301
Sociala avgifter arvoden 21330 19 683
Fond for inre underhdll Ligenhet nr 09 1395 1395
Fond for inre underhdll Ligenhet nr 11 2244 2244
Fond for inre underhdll Lagenhet nr 15 4997 4997
Fond for inre underhall Lagenhet nr 17 2716 2716
Fond for inre underhall Ligenhet nr 25 11 056 11 056
Summa 71 639 69 392

Bostadsritisinnehavare av ligenheter med kvarvarande saldo i fonden kan erséttas for utforda reparationer i ligenheten.
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Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 65 383 62 600
Upplupen bankavgift 267 323
Upplupen kostnad elavgifter 8 080 8 746
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 20 029 0
Upplupen kostnad projektering underhall 17 000 0
Upplupen kostnad fastighetsskotsel och rep. 43 638 11039
Forutbetalda avgifter 136 679 136 791
Berdknad upplupen kostnad revision 14 000 13 000
Summa 305076 232 499
Stockholm den* 7 / 4 2020.

Per-Olof Cederholm Elisabeth Smith-Naessén
Ordforande
= " R ," : y ‘ //‘
ooy Mr’(k‘c.ﬂ/\),‘ > .f//4 AR A D T—
Lisa Amrén Philip Ohlsson
Revisorspiteckning
Jan-Ove Brandt ;
Auktoriserad revisor
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KPMG
REVISIONSperallelse

Till foreningsstamman i Brf Veterinaren 5&6, org. nr 716416-5859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Veterindren 5&6 fér &r 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare slig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedmer jag riskema for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inh#mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osiékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om freningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Veterindren 5&6 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tilistyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inn@mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Solna den 27 april 2020

oGt

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2020 2019 2019 2018 2017 2016 2015
Intikter
Arsavgifter 17494 17494 1749 4 1749 4 1586,4 15854 1573,3
Ovriga intikter 10,0 24,7 10,0 24,6 14,6 20,4 18,8
S:a intikter 17594 1774.1 17594 1774,0 1601,0 1605,8 1592,1
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, stadning, gard -240,0 -258.3 -2450 -2437 -250,7 -261,6 -222.4
Hisstillsyn -10,0 -6,2 -10,0 -7,1 -7,5 -10,4 -10,0
Snérdjning -40,0 -17.8 -40,0 -15,9 -15.8 -39.8 -20,1
Elavgifter -51,0 -47.1 -49.0 -46.8 -37.4 -36,5 314
Fjarrvirme -505,0 -4993 -540,0 -511,8 -4833 -513,6 -439,7
Sotning -10,0 -29.1 0 -13,5 0 0 7,1
Vatten -56,0 -54,0 -50,0 -61,1 -46,1 -44.9 -394
Renhéllning hushéllssopor -53,0 -52.8 -52,0 -51,2 -48.5 47,1 -43.9
Renhallning grovsopor 0 0 0 -2,6 0 0 0
Lopande reparationer -150,0 -132.2 -150,0 -42.4 -115.8 -650,5 -2149
Ovr fastighetskostnader -15,0 9.6 -15,0 12,9 -8.3 -13.3 -16,0
Fastighetsavgift -48.6 -46,8 -46,8 -45.5 -44.7 43,1 -42.3
Fastighetsforsikring -419 -67,8 -67,8 -65.8 -63.8 -29.7 -27,8
Kabel-TV, internet -5,5 -54 -5,4 =53 -5.2 -5,1 -5,5
Férvaltning -57,0 -56,3 -56,0 -55,3 -54.1 -54.5 -66,6
Styrelsearvoden inkl soc avg -1243 -114,3 -122,2 -110,7 0 0 0
Revision -15,0 -14,5 -15,0 -11,7 -79 =242 -13,5
Ovriga forvaltningskostnader -5,0 3.8 -5,0 -1,5 -0.4 -1,1 -90,6
Bankavgifter =22 2,2 2,2 -73 -7,2 -13,6 -10,7
Advokatkostnader -10,0 -7,5 -10,0 0 0 -70,3 0
S:a driftskostnader -1439,5  -14250  -14814  -1312,1  -1196,7 -1859,3  -1301,9
Resultat efter drifiskostnader 319,9 349,1 278,0 461,9 404,3 -253,5 290,2
Underhéllskostnader -2560,0 -248.4 -250,0 -712,8 -615,0 -40,3 -104.4
Resultat efter underhallskostnad -2240,1 100,7 28,0 -250,9 -210,7 -293,8 185,8
Rinte- o kapitalintiikter 0 0 0 0 0 0 0,6
Rintekostnader -39.3 20,6 -20,3 -20,1 -20,3 21,5 -67,9
S:a finansiella intikter & kostnader -303 -20,6 -20,3 -20,1 -20,3 -21,5 -67,3
Resultat efter fin. poster o skatt -2279,4 80,1 77 -271,0 -231,0 -315,3 118,5
Avskrivningar -2339 -2339 -2339 22339 -2339 -2339 -2339
Arets resultat -2513,3 -153,8 -226,2 -504,9 -464,9 -549,2 -115,4
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