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Ordlista

= Tillgadngar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Midsommarhuset, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Midsommarhuset registrerades 2006-08-18. Bostadsrittsforeningen forvarvade
fastigheten Midsommarhuset 2009-06-16.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 juli 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Lejongapet 36 i Higersten i

Stockholms kommun. Markareal for tomten uppgér till 1 207 kvadratmeter. Fastigheten bestir av 18 st
bostadsrittsldgenheter och 1 st hyresritt. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 237 kvadratmeter.
Fastigheten byggdes 1946 och totalrenoverades &r 2005. Under 2020 fardigstilldes ombyggnationen av
tva lokaler till bostadsldgenheter.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift 27 151 kr (1 429 kr per lagenhet).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 27 600 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 13 400 000 kr och markvérdet 14 200 000
kr. Vérdear ar 1977.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
5 juni 2009.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 577 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Till fonden for yttre underhall ska arligen avsittas belopp motsvarnde minst 3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Mikael Billinger

Fredrik Lindén

Amanda Johansson

Suppleant Erik Larsson
Erik Rydén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Par Carlson
Conseil Revision AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omvandlingen av tva lokaler till bostadsldgenheter har fardigstillts och &r upplatna med bostadsrétt.

Foreningen har kopt in en ny avfallsstation for att kunna omhénderta 6kat avfall med anledning av
utokning av hushall.

Samtliga lagenhetsdorrar har uppdaterats med plastskyltar innehallande bostadsrattsforeningens
lagenhetsnummer samt lantmaéteriets ligenhetsnummer.

Fastighetens nedre framre fasad samt de bada sidorna har mélats om i samband med ombyggnationen av
lokaler till 14genheter.

Foreningsstimman beslutade att hdja arsavgiften med 3 % for att sdkra ekonomin for framtida underhall
och investeringar.

Foreningen har klarat covid-19-pandemin vil ekonomiskt. Dé flera medlemmar har arbetat hemma under
pandemin har féreningen 6kat hdmtning av avfall. Pandemin medforde ocksa att ingen genemsam
stdddag genomfordes under hosten. Istéllet genomfordes en “stddperiod”.

Laddningsbar gréasklippare samt laddningsbar gréstrimmer har inforskaffats vilket minskar foreningens
miljoutslapp.

Under aret har féreningen tvingats demontera en del av lekplats av sdkerhetsskal. Planering sker for att
uppgradera hela lekparken.

Ventilationskanalerna har rensats, vilket tillsammans med ny frénluftsflékt och instélld ventilation i
samtliga ldgenheter forvintas sinka energikostnaderna samt bidra med béttre bomiljo.

Forsta stegen mot fastighetsautomation har paborjats genom att ett antal sensorer for att mita
inomhustemperatur har installerats i tva ldgenheter.

Tvé lagenheter har drabbats av vattenskador under aret vilket paverkat bade foreningen savél som
enskilda medlemmar.

Vidare har styrelsen skott sedvanlig verksamhet angdende foreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 32 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar tilltratt samt 3 medlemmar
uttrdtt ur foreningen vid 4 antal 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 836
Resultat efter finansiella poster -516
Soliditet (%) 78,80
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,62
Arsavgifter/kvm (kr) 577

2019
792

-2 334
70,38
1,30
568

2018
831
-507
77,32
1,25
588

2017
979
-506
77,29
1,36
599

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens rintekostnader dividerat med genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets
ingéng 21950 772 3354 861 174 362
Okning av
insatskapital 1 856 448 1146 494
Disposition av
foregdende
ars resultat: 79 251
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 23 807 220 4 501 355 253 613

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-1845149 -2334105

-2 413 356 2334105
-516 251

-4 258 505 -516 251

-4 258 505
-516 251
-4 774 756

79 251
-4 854 007

-4 774 756
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Totalt

21 300 741
3002 942
0

-516 251

23 787 432

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

835720
17 623
853 343

-760 192
-183 922
-88 567
-233 383
-1 266 064

-412 721

-103 530

-103 530

-516 251

-516 251

6(12)

2019-01-01
-2019-12-31

792 014
9697
801 711

-2 543 266
-155354
-87 299
-233 383
-3 019 302

-2217 591
-116 514
-116 514

-2 334105

-2 334105
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

29 667 426
60 500
29 727 926

29 727 926

5000
-4 507
28419
28 912

430 227
430 227
459 139

30 187 065
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2019-12-31

29 895 568
65 741
29 961 309

29 961 309

159
25350
25 509

277 340
277 340
302 849

30264 158
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 807 220 21950 772
Upplatelseavgifter 4501 355 3354861
Fond for yttre underhéll 253613 174 362
Summa bundet eget kapital 28 562 188 25 479 995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 258 505 -1 845 149
Arets resultat -516 251 -2334 105
Summa fritt eget kapital -4 774 756 -4 179 254
Summa eget kapital 23787 432 21300 741

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 2078 500 8571 500
Summa langfristiga skulder 2078 500 8571500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3993 000 60 000
Leverantorsskulder 43 080 39 862
Skatteskulder 62 730 67 578
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 222 324 224 478
Summa kortfristiga skulder 4321134 391 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 187 066 30 264 159
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 713 788 670 692
Hyror bostider 73 092 73 092
Antennplatser 48 840 48 230
835720 792 014

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 5075 0
Tradgardsskotsel 18 475 13715
Stadkostnader 34177 27 675
Snordjning/sandning 0 2872
Serviceavtal 3393 3321
Hisservice/besiktning 5853 1 839
Reparationer 206 851 57299
Hissreparationer 4162 3516
Planerat underhall 96 959 2111001
Fastighetsel 32676 42 800
Uppvéarmning 180 555 198 037
Vatten och avlopp 29 100 20 615
Avfallshantering 17 231 15250
Forsdkringskostnader 25284 23 075
Sjélvrisker 23 600 0
Kabel-tv 0 4 894
Bredband 56 970 13 451
Forbrukningsinventarier 14 526 0
Forbrukningsmaterial 1 880 3906
Systematiskt brandskyddsarbete 3425 0

760 192 2543 266
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Datorkommunikation

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Ovriga kostnadsersittningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Ny taxering efter ombyggnation av lokal till bostadsldgenheter.

2020

0
27151
21 063
30309
2722
101 543
0

0

1134
183 922

2020
66 428
20871

1268
88 567

2020-12-31
31 668 825
31 668 825

-1773 257
-228 142
-2 001 399

29 667 426

13 400 000

14 200 000
27 600 000
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2019
35579
0

20 875
31897
2740
0
35870
27 500
893
155 354

2019
66 428
20871

87299

2019-12-31
31 668 825
31 668 825

-1 545115
-228 142
-1773 257

29 895 568

12 938 000

13 479 000
26 417 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank 829 363-9 0,796
Swedbank 829 362-1 0,796
Swedbank 829 364-7 1,710
Swedbank 122 507-3
Kortfristig del av skuld

Datum for

2020-12-31
104 824
104 824

-39 083
5241
-44 324

60 500

2020-12-31
13 385
15 034
28 419
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2019-12-31
104 824
104 824

-33 842
-5 241
-39 083

65 741

2019-12-31
11 899
13 451
25350

rinteindring
rorlig rénta
rorlig rénta
2022-06-22

Lanebelopp
2020-12-31

1716 500

2216500

2138 500

0

-3 993 000
2078 500

Lanebelopp
2019-12-31

2216500
2216500
2198 500
2 000 000

-60 000
8571 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 60 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 3 933 000 kr

Under 2020 har foreningen 16st ett 1an i sin helt samt gjort en extra amortering pa 500 000 kr

pa ett annat lan.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Fastighetsel
Fjarrviarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Stddkostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Revision

Réntor
Reparationer

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Hégersten

Mikael Billinger

Amanda Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats

Conseil Revision AB

Péar Carlson
Auktoriserad revisor

Fredrik Lindén

2020-12-31
66 428
20 871

2839
22901
2616
3862
2629
55517
21 000
6 660
17 001
222 324

2020-12-31
21 655 000
21 655 000
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2019-12-31
66 428
20 871

6 940
24 090
1971

3 445

0

63 612
21 000
16 120
0

224 477

2019-12-31
21 655 000
21 655 000
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