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Bostadsrittsféreningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Vaksamheten far hirmed avge &rsredovisning for ridkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i fSreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Foreningens egendom omfattar fastigheten Vaksamheten 5 i Eskilstuna
kommun med adresserna Smedjegatan 22, 24, 26 och Kriebsensgatan 14 A-C. Husen
firdigstilldes &r 1991 och innehaller 102 bostider om 7 129 m2 samt 1 blockuthyrd gruppbostad
om 260 kvm och 16 lokaler om 1 049 kvm. Foreningen forvirvade fastigheten den 14 februari
2008. Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Samtliga lokaler administreras av styrelsen.

Légenhetsfordelning:
Storlek 1r.ok 2r.ok. 3rok. 4r.ok.
Antal 26 54 17 5

Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2020.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar for 2020, 1 januari 2021 tecknades
forséikring Protector Forsdkring Sverige, Filial av Protector Forsikring ASA, Norge. I
foreningens forsikring ingér dven styrelseansvarsskydd, forsikring mot ohyra samt en kollektiv
bostadsrittstilliggsforsékring. Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

De senaste dren har foreningen gjort fSljande storre underhallsatgirder och investeringar i

fastigheten:

Byte trapphusbelysning 2014
Ombyggnad MMA-lokalen 2015
Renovering hissar Smedjegatan 24, 26 samt Kriebsensgatan 14 C 2015
Rengdring av utvindig ventilation i samtliga ldgenheter 2016
Brandskyddsinspektion inklusive brandvarnare 2016
Ombyggnation av innergarden 2016/2017
Mélning av tak i trapphus Smedjegatan 22, 24, 26 2017
OVK 2017
Stamspolning 2018
Forbittring av sdkerheten pé vindarna 2018
Inventering/uppdatering av skalskydd och taggar 2018

G
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Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Byte vindsbelysning 2020
Takrenovering Smedjegatan 24, 26 samt Kriebsensgatan 14 C 2020
Energideklaration 2020

Ordinarie féreningsstimma holls den 7 juni 2020. P.g.a. pandemin hélls stimman utomhus, med
mdjlighet att delta digitalt. P4 stimman deltog 15 rdstberittigade medlemmar.

Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit foljande:

Camilla Holmgren Ordf6rande vald t.o.m. 2021
Linda Bjelkemark Vice ordforande/sekreterare vald t.0.m. 2022
Jonas Bjorklund Ledamot vald t.o.m. 2021
Chris Einarsson Ledamot/kassor vald t.o.m. 2022
Mikael Stenbédck Ledamot vald t.o.m. 2022
Petrus Rosén Ledamot vald t.o.m. 2021
Angela Lindstam Ledamot vald t.o.m. 2021

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas av tva i forening av styrelsemedlemmarna Camilla
Holmgren, Linda Bjelkemark, Chris Einarsson och Angela Lindstam.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantriden.

Internrevisor har varit Robert Lorenzon. For den externa revisionen har valts en av BoRevision i
Sverige AB utsedd revisor, Ola Trané, med Jorgen Gétehed som revisorssuppleant.

Valberedning under aret har varit Géran Berglund.

Foretag foreningen har avtal med

HSB Sédermanland Ekonomisk férvaltning

Gimld Bygg & Forvaltning Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och stid
Eskilstuna Energi & Miljo Elnét och elhandel

Bahnhof Porttelefon

Hembla Fjérrvérme, vatten och elundercentral
RagnSells Renhéllning

Protector Forsdkring Sverige Fastighetsforsékring

ComHem Kabel-tv

m4 gruppen, Terra AB Snéréjning

Certego Passersystem

Nordisk Hiss AB Hissar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts under oktober ménad av fastighetsskotare tillsammans med
ordfSrande. Vid besiktningen fann man ett outnyttjat utrymme som tidigare anviints som
stddforrad. Styrelsen beslutade att hyra ut utrymmet som forrad.

Under éret har delar av fastighetens tak renoverats. Vi har dven haft fokus pd energibesparande
atgirder, bl.a. har foreningen deltagit i ett projekt genom Energikontoret och dérefter genomfort
en energideklaration. P.g.a. pandemin har styrelsen tyvérr inte bjudit in till nigra evenemang
sdsom korvgrillning eller gloggmingel.
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b Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
HEE - dlir mbsighetsrna bet Org.nr 769617-2522

Foreningen har en 20-arig underhélisplan, vilken uppdaterades den 14 september 2020. Planen

ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgifterna hojdes senast i oktober 2011 med 8 %, direfter sinktes &rsavgifterna med 5 %
fr.o.m. april 2020. Hyrorna for hyresritterna héjdes senast den 1 april 2020 med 1,94 %.
Styrelsen beslutade om en avgiftsfri ménad for féreningens medlemmar for fjirde ret i rad. Vi
har omftrhandlat ett par av lanen till fSrméanligare réntor och samtidigt gjort amorteringar om
totalt 4 650 000 kr, efter att tva hyresrittsldgenheter salts under aret.

Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 636 kr/kvm ligenhetsyta for bostadsritterna.
Hyror {or lokaler/forrad héjs arligen med 1,5 %.

Medlemsinformation

Under aret har totalt 9 bostadsritter Gverlatits och 2 nya upplatits (tidigare hyresritter). Vid
ridkenskapsdrets utgang var medlemsantalet 109, varav 90 rostberittigade. Vid érsskiftet fanns 6
hyresritter i fastigheten.

For att hyra ut bostadsritten i andra hand krévs tillstdnd av freningens styrelse.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 5572 5710 5801 5721 6 071
Arsavgifter bostider, tkr 4118 4197 4175 4175 4554
Resultat efter finansiella poster, tkr 710 688 1198 1398 1304
Balansomslutning, tkr 106 719 107 611 107 890 109 346 110 121
Fond for yttre underhall, tkr 1757 1716 1463 1082 631
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 636 677 677 677 738
Driftskostnad, kr/kvm 276 285 268 285 309
Rénta, kr/kvm 77 83 79 85 123
Lan, kr/kvm 5964 6 548 6 843 7139 7 352
Soliditet (%) 52 48 46 44 43

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat. /

&
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Resultatdisposition
enligt
foreningsstamman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspraktagande av
fond fSr yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utgéng

Forslag till resultatdisposition

Medlems-

insatser
41 672 513

1277926

42 950 439

Upplételse- Fond yttre

avgift underhall

6947 677 1715813
1931 557

593 000

-552267

8879234 1 756 546

Till féreningsstimmans férfogande stér fljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad ~ -465 582
Reservering till fond for yttre underhdll enligt underhallsplan
Summa foriandring yttre underhdllsfond

Till balanserat resultat 6verfors

Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2020-12-31

Foréndring underhall

Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Balanserat

resultat
368 271

687 582

-593 000

552267

1015120

1015121

Arets

resultat
687 582

-687 582

710 386

710 386

710 386

1725507

593 000
127 418

1 598 089

1725507

1756 546
127418
1 883 964

Totalt

51 391 856
3209 483

0

0
710 386

55311 725

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

ter.
no er&:/
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HED - dir mifigheterna bat

Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

2020-01-01
-2020-12-31

5571811
5571 811

-2 795 684
-211 383
-143 020

-1 064 402

-4214 489

1357 322

5827

-652 763

-646 936

710 386

710 386

2019-01-01
-2019-12-31

5709 857
5709 857

-2 960 941
-183 774
-117 448

-1 064 402

-4 326 565

1383292
5582
=701 292
-695 710

687 582

687 582
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstiligdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

2020-12-31

102 899 578
102 899 578

102 899 578

1263
2032 522
141 911
2175 696

1642 927
1 642 927

1166
1166

3 819 789

106 719 367

2019-12-31

103 963 980
103 963 980

103 963 980

3662
2365711
139 032

2 508 405

1138091
1138 091

216
216
3646 712

107 610 692



Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,12

13

14
15

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten

Org.nr 769617-2522

2020-12-31

51 829 673
1 756 546
53 586 219

1015121
710 386
1725507

55311 726

32 875 000
32 875 000

17 450 000
256 292
18172
808 177
18 532 641

106 719 367

2019-12-31

48 620 190
1715813
50 336 003

368 272
687 582
1055 854

51 391 857

36 375 000
36 375 000

18 875 000
316 776
168 336
483 723

19 843 835

107 610 692
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Bostadsrittsféreningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom
avsikten dr att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd
beddms vara 120 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 91 4r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och #ldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa fSreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om freningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsviarde per r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
viarderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till O kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 4117593 4196 621
Hyror 1473728 1 620 465
Hyresbortfall -58 874 -146 832
Intdkter konsumtionsavgift 4416 4416
Ovriga intikter 34 949 35188
Summa nettoomsiittning 5571 812 5709 858
5
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhéll enligt plan

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Ovrig renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantftrskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader
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Bostadsrittsforeningen Vaksamheten

2020-01-01
-2020-12-31

5768
257 411
465 582
407 417
473 555
223 409
216 177

6 961
105 636

98 263
350013
181 747

3745

2795684

2020-01-01
-2020-12-31

14 498
108 842
2225
46 304
500
4168
165

10 234
12 818
0

124
5345

4 839
1152
169
211 383

Org.nr 769617-2522

2019-01-01
-2019-12-31

22 362
242 788
552 267
396 116
477 331
271916
215556

5294

94 749

95 905
404 515
176 391

5750
2960 940

2019-01-01
-2019-12-31

14 400
105 947
1392
27878
500
820
1551
10 346
7376
915
1180
5083
4731
1296
360
183 775

a/



Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r 2111.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1991,

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Vaksamheten 5/
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2020-01-01
-2020-12-31

103 400
6 000
31637
1982
143 019

2020-12-31

90 615 337
20923014
111 538 351

-7574 370
-1 064 402
-8 638 772

102 899 579

61 000 000
2714 000

23200 000
742 000
87 656 000

Bostadsréttsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

2019-01-01
-2019-12-31

90 400
0

27 048
0

117 448

2019-12-31

90 615 337
20923014
111 538 351

-6 509 968
-1 064 402
-7574 370

103 963 981

61 000 000
2714 000

23200 000
742 000
87 656 000



Bostadsrittsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Not 7 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 179 8
Avrikningskonto HSB 1962916 2290 920
Skattefordringar 69 427 74 783
Summa 6vriga fordringar 2032 522 2365711
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 141 911 139032
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 141 911 139 032
Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga placeringar 1642 927 1138091
Summa kortfristiga placeringar 1642 927 1138 091
Not 10 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Kassa 1166 216
Summa kassa och bank 1166 216
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Laneinstitut %
SBAB 1,63
SBAB 0,79
SBAB 0,88
SBAB 0,95
SBAB 0,98
SBAB 1,65

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta ars amortering beriiknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Bostadsrattsforeningen Vaksamheten
Org.nr 769617-2522

Konv datum

2022-01-17
2021-02-22
2022-08-09
2023-10-11
2024-05-10
2021-02-19

Lanebelopp Lianebelopp
2020-12-31 2019-12-31
11 500 000 11 500 000
7 000 000 9400 000
5725 000 5825000

8 900 000 8 900 000

6 950 000 9275 000
10 250 000 10 350 000
50 325 000 55250 000
-17 150 000 -18 575 000
-300 000 -300 000
32 875 000 36 375 000

Lé&n som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgs till
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till

Not 12 Stillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter

Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista &rs beriknade

amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett 4r)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto f6r moms
Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga kortfristiga skulder
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1200 000

48 825 000
2020-12-31 2019-12-31
69 000 000 69 000 000
69 000 000 69 000 000
2020-12-31 2019-12-31
-17 450 000 -18 875 000
-17 450 000 -18 875 000
2020-12-31 2019-12-31
7933 8 836
5250 0
4989 0
0 159 500
18172 168 336
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7 Bostadsrattsforeningen Vaksamheten
H39 - dlir mifighatorns ber Org.nr 769617-2522

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 0 245
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 249 577 73 259
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 558 600 410220
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 808 177 483 724

Eskilstuna 2021- OS -\

Camilla Holmgren Linda Bjelkemark
Jonas Bjérklund Chris Einarsson
—z : W o o=
JvtdsaBjdidnbeit k Petrus Rosén
7] L - @Q )
. Angela Lindstam !

Viar revisionsberittelse har limnats 2021-0’_5/12' ]

Robert Lorentzon Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vaksamheten, org.nr. 769617-2522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vaksamheten for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inneh&ller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& Ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaisenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vaksamheten for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimtig
grad av s&kerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagan
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om farslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Eskistuna den &7 / 4~ 2021

_—

Robert Lorentzon
Av féreningen vald revisor

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor



