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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Morbyskogen nr 1, 716400-0726, med sate i Danderyd, far harmed avge
arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1965-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér damed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie ledaméter 2021-01-01 - 2021-04-25

Kim Eliasson Ordférande

Tomas Arner Ledamot

Claes Rydberg Ledamot

Bengt Rundqvist Ledamot

Gunnar Wallstrém Ledamot

Stefan Auer Ledamot

Lennart Waldenstrém (avgick 2021-01-26) Ledamot

Styrelsesuppleanter 2021-01-01 - 2021-04-25

Johan Beckman Suppleant

Ordinarie ledaméter 2021-04-26 - 2021-12-31 Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kim Eliasson Ordférande 2022
Claes Rydberg Ledamot 2022
Stefan Auer Ledamot 2022
Thomas Arner Ledamot 2022
Johan Beckman Ledamot 2023
Marco von Peltzer Ledamot 2023
Mats Dahlberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter 2021-04-26 - 2021-12-31

Helge Erlenkeuser Suppleant 2023
Olof Svedstém Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Parameter Revision AB, Marie Nordlander Extern revisor

Peter Davidsson Internrevisor

Valberedning

Marten Boalt

Eva Bjérlin

Anna Séderbarj
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Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Forstmastaren 1 och Drevkarlen 1 i Danderyds kommun med darpa
uppférda byggnader med 366 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1963.
Fastigheternas adresser &r Mérbyhdjden 3-23 och 8-22.

Foreningen upplater 366 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 22 férrad, 169 garage, 77
parkeringsplatser, samt 8 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
32 98 182 50 4
Total tomtarea: 26 493 kvm

Total bostadsarea: 26 686 kvm

Total lokalarea: 2 124 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid

Bredablick Férvaltning AB 10 kvm 2022-12-31

Telia Sverige AB 5 kvm 2025-10-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-31.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret.
Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB Teknisk férvaltning

Eko Miljé och Mark i Stockholm AB Utemiljé

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Tele2 Sverige AB Bredband

E.ON AB Elavtal avseende volym
Norrenergi AB Fjarrvarme

NOMOR AB Skadedjursbek&mpning
Elis Textil Service AB Serviceavtal mattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rikenskapsaret utfért reparationer for 673 631 kr och planerat underhall fér
5 119 899 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nadrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 av Sustend.

Tidigare utfért underhall Ar
Hissbyte 2015
Takrenovering hus 19-23 2015
Fornyelse av lekplatser och av utemébler 2015
Reparation av skyddsrumsventilation, steg 1 (2) 2016
Radonmatning 2016
Parkeringsplatser renoverade och breddade 2016
Fornyelse lokal Mérbyhdjden 19-23 2017
Takrenovering laghusen 2018
Tillaggsisolering tak 2018
Installation partikelinsamlare och avgasare pa radiatorstammarna 2018
Byte franluftsflaktar 2018
Nya lyktstolpar med led-lampor 2018
Energideklaration genomférd 2018
Reparation av skyddsrumsventilation, steg 2 (2) 2018
Drénering runt garaget 2018
Installerat 8 laddpunkter fér elbilar 2018
Sanering och demontering av utrustning i pannrummet 2018-2019
Renovering av garaget 2019
Ombyggnad pannrummet, pagaende 2019-2021
Nytt staket runt lekplats 2020
Tradplantering 2020
Varmesensorer 2020
Uppgradering utemébler 2020
Asfaltering och kantsten 2020
Undercentraler 2020
Byggnadtion personalutrymme 2021
Malningsarbeten Moérbyhéjden 3-23 2021
Pergola 2021
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Aret som helhet har varit bade med och motgang. Pandemin har gjort att manga varit sjuka flera
ganger och ibland i lAnga perioder, sa ocksa i styrelsen. Det ha betytt att entreprenérer inte kunnat
komma pa tid, att medlemmar inte kunnat ta emot och att bemanningen i styrelsen haltat dd manga
inte kunnat vara pa plats till 100%. Trots det har féreningen haft flera mycket lyckade arbeten som
pabdrijats, fortsatt eller &r genomférda; pergolan, nya utemébler, pannrummet, ny belysning och
takmalning i entréerna, besiktning av balkonger, byte av tradgardsentreprenér, spolning av horisontella
stammar, ombyggnad och flytt av fastighetsskétarnas lokal samt lagstadgad OVK ar de mest
omfattande. Ett antal vattenlackage har ocksa hanterats. Ett mindre lyckat projekt &r varmeregleringen
som inte kunnat genomféras enligt tidsplan av ett antal olika skal. Det har resulterat i att manga av oss
haft kallt i lagenheterna under hést och vinter. Varmen har dock huvudsakligen hallit sig inom
regelmassig temperatur utom i ett fatal lagenheter. Paminner om att 14g varme alltid ska felanmalas till
fastighetsférvaltaren. Pga att manga medlemmar inte bor i lagenheterna har flera portars vadrmesystem
inte kunnat fardigstallas pa tid. Lardomen &r att ha ett digitalt informationssystem som nar dven dem
som mest bor pa annat hall, Boappa! Det ar i skrivande stund ca 44% av lagenheterna som anslutits
sig och vi siktar pa 80% vilket vi tror &r rimligt.

En handfull medlemmar har anmalt sig som volontarer till Portvardar och till Hojdare (som vill
engagera sig i pannrummet) sa det finns gott om plats i dessa grupper.

Sommaren har varit fin och gynnat gemenskapen i féoreningen, pergolan och parkerna har varit
uppskattade och valbesékta vilket ar valdigt trevligt.

Nu fortsatter underhall enligt underhalisplan av bade hus och parker med tex nya rabatter och buskar,
takrenovering, energiarbetet inklusive varmen, stamspolning, entre-uppfraschning mm. Laddstolpar
och fler parkeringsplatser star ocksa pa agendan.

Styrelsen
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 45 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 37 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrmingar 2021-12-31: 6 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 506 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 508 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férédndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 17 902 17 959 17 510 17 573
Resultat efter finansiella poster -3 574 856 3167 -2 604
Férandring av underhallsfond -65 -65 -348 65
Resultat efter fondférandringar -3 576 921 3515 -2 669
Soliditet % 63 68 68 -2
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 606 606 606 606
Driftskostnad, kr / kvm 385 332 303 278
Ranta, kr/ kvm 23 29 24 31
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 66 2 2 2
Lan, kr / kvm 3982 3202 3405 3240
Snittrénta (%) 0,58 0,89 0,70 0,96

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt [&n kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Snittrénta ar totala rantekostnader dividerat med fastighetslan.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt Fritt
Medlems- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser och reservfond fond resultat resultat
Vid arets borjan 3150 779 192 472 493 65446 -2633 3808 855 503
Disposition enligt féreningsstamma 855 503 -855 503
Avsattning enligt féreningsstamma 1753000 -1753000
lanspraktagande enligt féreningsstdamma -1818446 1818 446
Arets resultat -3 576 048
Vid arets slut 3150779 192 472 493 - 1712859 -3576048
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1712 859
Arets resultat fére fondférandring -3 576 048
Summa &ver/underskott -5 288 907
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Arets avsatining till underhalisfond enligt underhallsplan -1788 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1788 000
Att balansera i ny rakning -5 288 907

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 17 737 796 17 724 616
Ovriga rérelseintakter 3 163 866 234 414
Summa rorelseintakter 17 901 662 17 959 030
17 901 662 17 959 030
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -673 631 -325 697
Planerat underhall 5 -5 119 899 -2 549 111
Driftskostnader 6 -10 277 496 -8 848 463
Ovriga kostnader 7 -1 039 744 -874 539
Personalkostnader 8 -760 955 -733 890
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 986 241 -3 012 285
Summa rorelsekostnader -20 857 966 -16 343 985
Rorelseresultat -2 956 304 1615 045
Finansiella poster
Ranteintakter 989 1874
Rantekostnader 618 939 -761 147
Summa finansiella poster -617 950 -759 273
Resultat efter finansiella poster -3 574 254 855 772
Resultat fore skatt -3 574 254 855772
Arets skattekostnader -1 794 -269
Arets resultat -3 576 048 855 503
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 275 944 325 278 919 934
Inventarier, maskiner och installationer 11 537 311 68 415
Pagaende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 16 381 227 1278 846
292 862 863 280 267 195
Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga finansiella instrument 14 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 292 862 864 280 267 196
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9192 4834
Ovriga fordringar 272 068 1652
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 527 290 453 715
808 550 460 201
Kassa och bank 13,14 8 279 979 1706 435
Summa omsiéttningstillgangar 9 088 529 2 166 636
SUMMA TILLGANGAR 301 951 393 282 433 832
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3150779 3150779
Uppskrivningsfond 191 698 676 191 698 676
Reservfond 773 817 773 817
Underhallsfond - 65 446
195 623 272 195 688 718
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1712 859 -2 633 808
Arets resultat -3 576 048 855 503
-5 288 907 -1778 305
Summa eget kapital 190 334 365 193 910 413
Avsiittningar
Avsattning Stédfonden 14 62 950 59 520
62 950 59 520
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 50 046 599 8 706 538
Ovriga langfristiga skulder 14 291 14 291
50 060 890 8720 829
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 56 221 502 76 755 221
Leverantérsskulder 1990 649 678 277
Skatteskulder 56 122 68 691
Ovriga skulder 36 964 50 967
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 3 187 951 2189914
61 493 188 79743 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 301 951 393 282 433 832
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 956 304 1615 045
Avskrivningar 2 986 241 3012 285

29 937 4627 330

Erhallen ranta 989 1874
Erlagd ranta -618 939 -761 147
Betald skatt -1794 -269
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -589 807 3 867 788
fore férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -348 350 -92 024
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 2283 838 -314 447
Férandring stédfonden 3430 59 520
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1349 111 3 520 837
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -15 581 909 -1 106 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 581 909 -1 106 360
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 52610 335 20424 377
Amortering av laneskulder -31 803 993 -25 825 082
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20 806 342 -5 400 705
Arets kassafléde 6 573 544 -2 986 228
Likvida medel vid arets borjan 1706 435 4 692 663
Likvida medel vid arets slut 8 279 979 1706 435

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnader 25-200 ar
Fastighetsférbattringar 10-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15-20 ar
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Redovisning av fastighetslan
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De delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras ske under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 16 170 812 16 175 004
Hyror lokaler 47 184 47 056
Hyror p-platser/garage 1461 417 1432671
Ovriga objekt 58 383 69 885
Summa 17 737 796 17 724 616
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Overlatelseavgifter 67 978 37756
Andrahandsuthyrningsavgifter 24 938 35527
Ovriga intékter 43 324 114 631
Forsakringsersattningar 27 626 46 500
Summa 163 866 234 414
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 28 525 38 307
Armaturer, gemensamma utrymmen 3229 3309
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 64 898 51429
Ovrigt, gemensamma utrymmen 46 290 42 844
VA & sanitet, installationer 73 239 53 021
Varme, installationer 6 406 44 964
Ventilation, installationer - 2131
El, installationer 41 420 33765
Tele/TV/porttelefon, installationer - 2786
Hiss 46 286 41 288
Ovriga installationer 5108 -
Huskropp 138 026 4749
P-platser/garage - 7104
Vattenskador 187 440 -
Skadedjur 28 745 -
Ovrigt 4019 -
Summa 673 631 325 697
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 606 293 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 107 058 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 101 366 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 241 000 269 013
VA & sanitet, installationer 72 919 28 438
Varme, installationer 833076 595 512
Markytor 1183 109 1624 960
P-platser/garage - 31188
Ovrigt 1975 078 -
Summa 5119 899 2549 111
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 651 784 640 804
Teknisk férvaltning 2116 416 1840 518
Besiktningskostnader 825 643 58 097
Snéréjning 145 365 41 136
Serviceavtal 91 052 98 007
Foérbrukningsmaterial 78 548 84 500
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 171 649 486 908
El 524 292 346 285
Uppvarmning 3 360 600 3039 811
Vatten och avlopp 704 908 693 452
Avfallshantering 451 239 436 450
Férsakringar 144 173 137 626
Systematiskt brandskyddsarbete 75721 19 806
Kabel-TV 915 103 917 044
Bredband 7128 8 019
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 13 875 -
Summa 10 277 496 8 848 463
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 16 938 54 495
Frakter och transporter 130 515
Kontorsmaterial och trycksaker 10 747 12 696
Tele och post 16473 23 144
Forvaltningskostnader 501 860 572 340
Revision 55 690 37 250
Sjalvrisker vid skada 80 195 -
Jurist- och advokatkostnader 85 646 10 266
Bankkostnader 8 302 11120
Stampelskatt 102 375 -
IT-tjanster 2272 2 364
Ovriga externa tjanster 144 215 87 500
Avsattning till stédfonden - 59 520
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 050 -
Ovriga externa kostnader 3 851 3 329
Summa 1039 744 874 539
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Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 2019-2020 - 32250
Styrelsearvode 2020-2021 - 460 000
Styrelsearvode 2021-2022 500 000 -
Valberedning 15 000 15 000
Intern revisor 15 000 -
Ovriga arvoden/léner 85 438 64 625
Summa 615 438 571 875
Sociala avgifter 145 517 162 015
Summa 760 955 733 890
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 2 967 338 3 000 065
Markanl&ggningar 8 271 11 060
Inventarier, maskiner och installationer 10 632 1160
Summa 2986 241 3012 285
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid éarets bérjan
-Byggnader 132703 515 132703 515
-Mark 196 653 000 196 653 000
-Markanlaggningar 221 200 221 200
-Pagaende nyanlaggningar 1278 846 242 061
330 856 561 329 819776
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 15 102 381 1036 785
15 102 381 1036 785
Utgédende anskaffningsvérden 345 958 942 330 856 561
Ingdende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Byggnader -50 444 852 -47 444 787
-Markanlé&ggningar -212 929 -201 869
-50 657 781 -47 646 656
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 967 338 -3 000 065
-Arets avskrivning pa markanlaggning -8 271 -11 060
-2 975 609 -3011125
Utgédende avskrivningar -53 633 390 -50 657 781
Redovisat virde 292 325 552 280 198 780
Varav
Byggnader 79 291 325 82 258 663
Mark 196 653 000 196 653 000
Markanlaggningar - 8 271
Pagaende nyanlaggningar 16 381 227 1278 846
Pagaende nyanlaggningar per 2021-12-31 férdelas enligt nedan:
Ombyggnad pannrummet: 9 486 286 kr
Varmeregleringssystem: 6 894 941 kr
Taxeringsvarden
Bostader 524 000 000 524 000 000
Lokaler 11779 000 11779 000
Totalt taxeringsvarde 535 779 000 535 779 000
Varav byggnader 271 241 000 271 241 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid éarets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 1448 748 1379173
1448748 1379173
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 479 528 69 575
479 528 69 575
Utgdende anskaffningsvérden 1928 276 1448 748
Ingdende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 380 333 -1379173
-1 380 333 -1 379173
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -10 632 -1 160
-10 632 -1 160
Utgédende avskrivningar -1 390 965 -1 380 333
Redovisat varde 537 311 68 415
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Foérutbetalda kostnader 527 290 453715
Summa 527 290 453 715

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 8 217 029 1646 915
Stodfonden 62 950 59 520
Summa 8 279 979 1706 435

Not 14 Stodfonden

| foreningens sammanlagda behallning i kassa och bank ingar den stédfond som disponeras av
féreningen, behallningen ar 62 950 kr. Samma véarde redovisas under balansrakningens skuldsida da
féreningen inte kan nyttja fonden fér eget bruk.

Vid utgang av 2021 innehar fonden 920 st aktier i Hennes & Mauritz AK B till ett varde av 163 834 kr.
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 56 221 502 76 755 221
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 50 046 599 8 706 538
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 106 268 101 85 461 759
Not 16 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 106 268 101 85 461 759
Summa 106 268 101 85 461 759
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,50 % 2022-05-31 5 600 000 - 320000 5280000
Stadshypotek 0,50 % 2022-06-03 8 184 537 - 83092 8101445
Stadshypotek - Lost 3 960 000 - 3 960 000 -
Stadshypotek 0,50 % 2022-06-17 - 4000000 200000 3800000
Swedbank 0,36 % 2023-09-25 - 11943000 59715 11883 285
Stadshypotek - Lost 5044 335 - 5044 335 -
Stadshypotek - Lost 20 572 500 - 20572500 -
Stadshypotek 1,88 % 2022-09-30 4 896 144 - 602600 4293 544
Stadshypotek 1,87 % 2023-01-30 3942 354 - 506 860 3435494
Stadshypotek 0,50 % 2022-01-31 9459 668 - 95072 9364 596
Stadshypotek 1,09 % 2022-06-01 987 500 - 10 000 977 500
Swedbank 0,45 % 2024-09-25 - 13943000 69715 13873285
Stadshypotek 0,55 % 2022-03-02 2482 204 - 25008 2457196
Stadshypotek 0,50 % 2022-06-03 7 258 493 - 73 692 7 184 801
Stadshypotek 0,50 % 2022-06-03 10837 569 - 110028 10 727 541
Stadshypotek 0,55 % 2022-08-05 2 236 455 - 71376 2165079
Swedbank 0,50 % 2024-09-25 - 9700000 - 9700 000
Stadshypotek 1,01 % 2025-12-01 - 10446 055 - 10446 055
Stadshypotek 1,01 % 2025-12-01 - 2578 280 - 2578 280
Summa 85461759 52610335 31803993 106 268 101

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag. Fran och med arsredovinsing 2020 kommer de |&n som har slutbetalningsdag inom ett
ar redovisas som Kortfristig skuld under balansrakningen.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 568 825 484 845
Upplupna rantekostnader 81670 69 266
Forutbetalda intakter 1517 798 766 526
Upplupna revisionsarvoden 50 000 47 000
Upplupna driftskostnader 969 658 822 277
Summa 3187 951 2189914
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Not 18 Stéallda sékerheter

Stéillda sakerheter
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2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda séakerheter

Underskrifter

Danderyd, 2022-

Kim Eliasson
Styrelseordférande

Stefan Auer

Johan Beckman

Mats Dahlberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-
Parameter Revision AB

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

106 703 000 101 603 000
106 703 000 101 603 000

Claes Rydberg

Thomas Arner

Marco von Peltzer

Peter Davidsson
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman 1 Brf Mérbyskogen nr 1
Org.nr. 716400-0726

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Moérbyskogen
nr 1 for ar 2021.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och

#ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet f6r revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Mérbyskogen nr 1 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle

ha sidrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den

april 2022

Parameter Revision AB

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

Peter Davidsson
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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