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Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet Johanneberg 14:27 1 Goteborg med adress Carlanderplatsen 4 och Eklandagatan 16 i
Goteborg forvirvades 2005. Fastigheten byggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-23 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-08-23 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsbolag (en dkta bostadsrittsforening). Det innebir att foreningens intikter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen upplater 22 st ldgenheter med bostadsritt och 2 st lokaler med hyresritt.

Légenhetsfordelning bostadsritter och hyresrétter
Irok 2rok 3rok 4rok S5rok 6rok

2 4 4 6 5 1
I lokalerna bedrivs foljande verksamhet
Verksamhet Yta

Butik 80m?2

Ateljé 77m2

For virmeleverans dr byggnaden ansluten till fjirrvarme.

Fastigheten &r ansluten till Bredbandsbolaget for bredband, tv och telefoni.

Foreningens site dr i Goteborgs kommun

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2017 upprittades en ny underhallsplan. Baserat pa denna genomfordes en rad renoverings- och
forbattringsarbeten under aret. Pilotfasen i en dversyn av alla metallfonster och balkongdorrar genomfordes. En
fortsittning &r planerad 2019.

Garagedorrar och vissa fonster malades liksom viggar och golv i kéllarutrymmena. Fiber installerades i
fastigheten i borjan av aret och de vackra gamla ldgenhetsdorrarna mot trapphus och koksbalkonger byttes mot
snarlika, moderna sidkerhetsdorrar lagom till jul.

Under sommarhalvaret smyckades innergarden med blomsterplanteringar. Portvalven dekorerades med
ljusslingor lagom till advent. Alla medlemmar bjods in till den arliga, vélbesokta foreningsgloggen nagra dagar
fore jul.

Manadsavgifterna har varit oforandrade under 2018. Den senaste fordndringen var en tioprocentig sankning i
oktober 2017.

Foreningen amorterade kontinuerligt enligt plan. Ett nytt mindre lan togs for att delfinansiera sikerhetsdorrarna.
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Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan

Org.nr. 716444-1565

Medlemsinformation

Ordinarie arsstimma holls 2018-04-22

Styrelsen har haft 8 st protokollforda sammantriden under ar 2018.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets ingang 36

Antal avgaende medlemmar under aret 3

Antal tillkommande medlemmar under aret 4

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets utgang 37

Av foreningens medlemsldgenheter har 2 st 6verlatits under aret.

Foreningen har en hemsida (www.stenskvattan.bostadsratterna.se/hem) som ofta uppdateras och dér det mesta
som 4r virt att veta for miklare och potentiella kdpare star att finna.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm)
VA (kr/kvm)

El (kr/kvm)

Fjarrvirme (kr/kvm)

Lan (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se not 10

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2018

1 865 380
198 757
53

541

21

9

&9

7998

Medlems-
insatser
28 145 993

28 145993

2017
1989 917
495 361
54

587

21

7

&5

7873
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2016
2019578
546 383
53

602

25

7

94

8020

Fond yttre
underhall
636 696

182 998

819 694

2015
2026 080
626 338
52

602

21

8

81

8295

Fritt eget
kapital
=775 852

-182 998

198 757

-760 093



Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -958 850

Arets resultat 198 757
-760 093

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 182 998

Balanseras i ny rdkning -943 091
-760 093

Avsittning till yttre underhallsfond sker enligt stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 1 865 380
1 865 380

=703 447
-464 751
-107 581
-160 184
-1 435963

429 417

-230 660
-230 660

198 757

198 757

198 757
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2017-01-01
2017-12-31

1989917

1989917

-646 023
-290 833
-157 138
-136 031

-1230 025

759 892

-264 531

-264 531

495 361

495 361

495 361



Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

5 51547 337

51547 337

51547 337

6 1382503
10773
1393 276

1393 276

52 940 613
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2017-12-31

50 868 077

50 868 077

50 868 077

1076 426
0

1076 426

1076 426

51944 503



Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8
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2018-12-31

28 145 993
819 694

28 965 687

-958 850
198 757

-760 093

28 205 594

23 625 000

23 625 000

160 000
622 056
96 221
0
231742

1110019

52940 613

2017-12-31

28 145993
636 696

28 782 689

-1271 212

495 361

=775 851

28 006 838

23 185 000

23 185 000

230 000
125 360
94 146
7 280
295 879
752 665

51 944 503



Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 innebirande att periodiseringar inte sker for utgifter mindre &dn 5.000 kr eller f6r utgifter som
forvintas variera mindre dn 20% mellan aren. Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med

foregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad

Byggnaden skrivs av linjirt 6ver forvédntad nyttjandetid.

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter garage/p-platser
Hyresintékter lokaler

Ovriga intiikter

Personal

2018

1522 872
143 248
180 372

18 888

1 865 380

Antal ar

10-200

2017

1 649 781
142 828
177 564

19 744

1989917

Foreningen har liksom foregaende ar inte haft nagra anstillda och har ej betalat styrelsearvoden.
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Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan

Org.nr. 716444-1565

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

El

Fjarrvarme

VA

Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Stadning

Bredband, TV, Telefoni
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsédkring
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Av bokfort virde utgor mark 25 134 368 kr (25 134 368 kr)

Ovriga fordringar

Klientmedel

Ovrigt
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2018

26 294
266 055
61 380
39 772
47 099
55 609
76 810
3224
30 669
48 074

48 461

703 447

2018-12-31

52356 633
839 444

53196 077
-1 488 556
-160 184

-1 648 740

51547 337

47 308 000
10 358 000

57 666 000

2018

1366 626
15 877

1382503

2017

20 104
253 042
63 182
53517
42219
54 479
31803
6 954
26 026
47 590

47 107

646 023

2017-12-31

52340 633
16 000

52356 633

-1352 525
-136 031

-1 488 556

50 868 077

47 308 000
10 358 000

57 666 000

2017

1061 151
15275

1076 426



Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

NOTER

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Réanta

0,82%
0.82%
1,11%
0,94%
0,93%
1,12%

Justeras

2019-01-03
2019-03-13
2020-03-30
2021-03-30
2021-12-30
2022-06-30

2018-12-31

25 760 000

Kapitalskuld  Nista ars
amortering

2 115 000 60 000
600 000 0

6 190 000 0
6 190 000 0
4 690 000 100 000
4 000 000 0
23 785 000 160 000
23 625 000

22 985 000

2017-12-31

25760 000

Underhall av fastigheten sker fortlopande baserat pa foreningens underhallsplan.
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Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nyckeltal
Nyckeltalen dr berdknade pa totalyta 2 974 kvm varav bostadsrittsyta 2 813 kvm

Goteborg 2019-
Maria Oskarsson (May 4, 2019) Birthe Carlsson (May 3, 2019)
Maria Oskarsson Birthe Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

SNiklap Qudrn—— Na£2.9,0.-0
Niklas Andersson (May 3, 2019) KennetT’rAsplund (Maﬂ/ 3,2019) Ola Atnvik (May6,"2019)
Niklas Andersson Kenneth Asplund Ola Arnvik
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Min revisionsberittelse har lamnats den 2019
Guw Siistrand

Gun Sjést*dnd (May 8,2019)
Gun Sjostrand

Auktoriserad revisor
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