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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Strandgatan 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med sate i Halmstad kommun, som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler
till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ager fastigheten Rudan 10 i Halmstad. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar med
totalt 27 lagenheter varav 26 upplatna med bostadsratt och 1 upplaten med hyresrétt, 1 kontorslokal samt 8
garageplatser.

Lagenhetsfordelning
l1rok 2rok 3rok 5rok Lokal Garagplatser

1 16 3 7 1 8
Lokal Hyresgast Kontrakts slutdatum Frivillig skattskyldighet
73 kvm Myresjohus 2019-09-01 Ja
Bostadsyta, BOA: 2 408 kvm
Antal lagenheter: 27 st varav 26 st dr uppldtna med bostadsrdtt och 1 st med hyresrdtt
Lokalyta: 73 kvm
Antal lokaler: 1st
Garageyta: 190 kvm
Antal garageplatser 8 st endast intern uthyrning
Tomtyta: 840 kvm
Taxeringsvarde: 30 649 000
Varav byggnad: 21526 000
Varav mark: 9123000

Samma taxeringsvérde som féregdende dr.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Halland och féreningen har tecknat en kollektiv
forsakring for bostadsrattstillagg. Hemforsakringen bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktiondrer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Christer Bramberger ordférande 2019
Lillebeth Bjerkner 2020
Kathe Lankell 2020
Lars-Erik Nasman 2019
Sofia Pettersson 2019

Styrelsesuppleanter
Bertil Andersson 2019

Revisor ordinarie

Johan Liljencrantz 2019
HGM Revisions AB

Arne Forsberg Foreningsrevisor 2019
Ulla Jénsson Revisorsuppleant 2019

Valberedning
Arne Forsberg 2019
Ulla Jonsson 2019

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstamma.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret haft ordinarie stimma 11 april 2018 samt féreningsmote i samband
med gardsfesten 5 september 2018 och ett mingelméte vid luciatiden. Styrelsen har, férutom det
konstituerande motet, haft 5 protokollférda sammantraden och skickat ut 5 Info-blad till medlemmarna.
Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk férvaltning
Lansforsakringar Forsakring

Kalmar Energi El

Hem Elnat, vatten, fjarrvarme, sophantering
ComHem Kabel TV

Telia Sonera Bredband

Besam Handikappsdorrar

Salwens Hissbesiktning

Styrelsens kommentarer

Bostadsrattsforeningen Strandgatan 2 forvarvade den 30 juni 2009 del av fastigheten Rudan 6 i Halmstad
kommun. Saljaren var Akelius Lagenheter AB och efter styckningen av Akelius kontorsdel har féreningen fatt
benamningen Rudan 10.

Fastigheten har ett attraktivt Idge och alla lagenheterna har utsikt 6ver Nissan med bryggor och batar och inte
minst mot Slottet och dess park och vallgrav. Aven delar av centrala Halmstad och Galgberget finns med i
blickfanget. Mellan huset och havet I6per ” Sinnenas Promenad” med olika teman, som ” Syn-Kénsla-Lukt-
Horsel-Smak”.

Anslutning till Telia bredband finns i varje lagenhet. Sedan tidigare finns ComHems kabelnat.

Malsattningen &r att vi tillsammans ska skapa ett attraktivt boende dar vi alla ska trivas och kunna vara med
och paverka.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Arets resultat efter finansiella poster &r ett 6verskott med 89 TSEK. Féreningen har ett positivt kassaflode.
Arets resultat exklusive avskrivning av byggnad uppgar till 406 TSEK. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens byggnader och paverkar inte féreningens likviditet.

Under aret har féreningen utfort reparationer och underhall i fastigheten fér 328 TSEK, vilket ar 144 TSEK 6ver
budget. Mer omfattande skador efter lackage pa balkongerna har kostat 117 TSEK 6ver budget. Dessutom har
kostnader for reparation av varmepump och hogre elkostnader tillkommit.

Foreningen har tva lan i Handelsbanken och ett Ian i SBAB. Alla lanen ar bundna (se not 6). Tva av lanen har
omsatts och ombildats i Handelsbanken under ar 2018, med rantekvot 1,46% respektive 1,16%. Féreningen har
under aret amorterat 3 145 TSEK pa lanen. Rantekostnaderna har under aret minskat med 75 TSEK. Under
2019 skall det tredje lanet omsattas.

Foreningen har nu en aterstaende lagenhet upplaten med hyresratt. Avsattning till yttre underhallsfond har
gjorts i enlighet med stadgarna och ekonomisk plan motsvarande en arlig avsattning om 30 kr/kvm BOA.
Foreningens budget for verksamhetsaret 2019 ger full kostnadstdckning, budgeterat 6verskott ar 284 TSEK. |
underhallsplanen har planerats atgarder for 146 TSEK. Byte av varmepump for 100 TSEK ingar i budgeterat
underhall. Féreningens kassaflode ar positivt.

Styrelsen har upprattat avtal med PART angdende EU:s dataskyddsférordning GDPR och skapat
harmoniserande rutiner i styrelsen. Vidare har en policy for styrelsearbetet upprattats. | syfte att tydliggora
arbetet och att fa nya ledaméter att komma in i uppgifterna har arbetsbeskrivningar upprattats for styrelsens
ledamoter; ordférande, ekonomiansvarig, teknikansvarig och sekreterare.
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FLERARSOVERSIKT
Nettoomsattning, tsek
Resultat efter finansiella poster, tsek

Arsavgifter/kvm bostadsyta
Lan/kvm bostadsyta
Elkostnad/kvm bostadsyta
Viarmekostnad/kvm bostadsyta
Vattenkostnad/kvm bostadsyta
Kapitalkostnad/kvm bostadsyta
Réntekanslighet***

*Amortering har skett under 2018 med 3 145 000 kr

2018
1624

89

599
5814*

40

61
3**

104

2017
1640

195

583
7120
35

76

20
139
10

2016
1676

216

581
7120
28

90

14
144
10

2015
1656

-608

581
7328
30

74

16
212
11
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2014
1610

-524

572
8100
40

55

15
228
12

**Avldsning har skett fér perioden 161018-180228 vilket har medfért en kreditering om 30 TSEK, ddrav den ldga

vattenkostnaden fér 2018
***|angfristig skuld / intékter

Medlemsinformation

Under aret har 1 dverlatelse av lagenheter skett (fg ar 6).
Vid verksamhetsarets slut har féreningen 40 medlemmar.

Senast arsavgifterna férandrades var 2015-01-01 da avgifterna hojdes med ca 4,2 %. Arsavgifterna uppgar i

genomsnitt till 583 kr/kvm.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhdllsfond  Balanserat Arets resultat Totalt

Insatser o upplavg resultat
Belopp vid arets ingang 18981 311 1151363 463140 195 268 20791 082
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 195 268 -195 268 -
Foréndring av underhallsfond 73 350 -73 350 -
Arets resultat 88 548 88 548
Belopp vid arets utgang 18981 311 1224713 585 058 88 548 20 879 630
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 658 408
Arets resultat 88 548
Summa 746 956
Férslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond 73 350
Balanseras i ny rakning 673 606
Summa 746 956

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga intakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivning av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

w

2018-01-01
2018-12-31

1623 366
420
1623 786

-942 487
-23 567
-317 842
-1283 896

339890

8049
-259 391
-251 342

88 548
88 548

88 548

4(11)

2017-01-01
2017-12-31

1635 266
5160
1640 426

-772 076
-24 805
-317 842
-1114723

525703

3961
-334 395
-330434

195 268
195 268

195 268
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

34 424 979
34424979
34 424 979

273767
40 267
24133

338167

766 387

766 387

1104554

35529533
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2017-12-31

34742 821
34742 821
34742 821

262710
40 060
23339

326 109

3507 139
3507 139

3 833 248

38 576 069
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Inbetalade insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

17 521 837
1459474
1224713

20206 024

658 408

88 548
-73 350
673 606

20879 630

14 000 000
14 000 000

90 093
94782
465 028

649 903

35529533

6(11)

2017-12-31

17 521 837
1459474
1151363

20132 674

536 490
195 268
-73 350
658 408

20791 082

17 145 000
17 145 000

73770
77 491
488 726

639 987

38 576 069
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, (K2-reglerna).

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror redovisas i férskott men
redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften uppgar till 1 337 kr per bostadslagenhet och ar, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for
byggnadsvardet avseende bostad med tillhérande tomtmark.

Fastighetsskatt for lokaler uppgar till 1 % av taxeringsvardet for byggnadsvardet avseende lokal med
tillhérande tomtmark.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar till tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde. Utgifter
for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade kvarvarande nyttjandeperioden.

Fran och med 2014 skriver féreningen av byggnaden pa 95 ar. Jamforelsetalen skrivs inte om.

Forbattring av byggnad skrivs av enligt avskrivningsplan pa 20ar.

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplan benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall
som ej finns i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa
foreningsstamman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintakter, bostader 78 840 151118
Arsavgifter, bostader 1443 454 1403 570
Hyresintakter, lokal 62677 61896
Hyresintakter, garage 38400 38400
Hyresbortfall, bostader 0 -19718
Ovriga intékter 415 5160
1623 786 1640426

Not 2 Driftskostnader 2018 2017
El 95610 83313
Varme 147 497 182 685
Vatten och avlopp 6187 47 559
Sophantering 58 255 49 403
Sno6- och halkbekampning 8423 5265
Tradgardsskotsel 9 306 0
Reparation och underhall 327 899 138931
Ekonomisk/teknisk forvaltning 118 056 118 556
Forsakringspremier 27 122 26 089
Kabel-tv 31143 30766
Porttelefon, nodtelefon, hiss 6779 2074
Fastighetsskatt 41 819 38765
Sammankomster, arsstimma 13561 10471
Forbrukningsinventarier/material 478 130
Ovriga kostnader 24 964 18 086
Revisionsarvode 21750 18 125
Bankavgifter 3638 1858
942 487 772 076

Not 3 Styrelsearvode 2018 2017
Styrelsearvoden 20000 21500
Sociala avgifter pa arvoden 3567 3305
23 567 24 805
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2018-12-31 2017-12-31
Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden 36 755 537 36 755 537
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkop - -
Utgaende anskaffningsvarden 36 755 537 36 755 537
Ingdende avskrivningar -2012 716 -1694 874
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -317 842 -317 842
Utgdende avskrivningar -2 330558 -2012 716
Redovisat virde 34 424 979 34 742 821
Varav:
Byggnader 27 502 527 27 820 369
Mark 6922 452 6922 452
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2018-12-31 2017-12-31
Comhem TV/Bredband 7 947 7783
Medlemskap Bostadsratterna 4 660 4570
Fastighetsforsakring Lansférsakringar 11526 10986
24133 23339
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut 14 000 000
Kreditinstitut Ranta  Bundett.o.m. Ing.skuld Amortering/ Utg.skuld Amortering
Omsattning 2019
SBAB 1,30% 2019-04-16 3500 000 - 3500 000 -
SBAB 7 000 000 -7 000 000 0 -
SBAB 6 645 000 -6 645 000 0 -
Stadshypotek 1,45% 2023-06-01 0 5500 000 5500 000 -
Stadshypotek 1,16% 2022-09-01 0 5000 000 5000 000 -
17 145 000 -3 145 000 14 000 000 -
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31

Aviserade hyror och avgifter jan-mars 2019 405 865 405 953

Revisionsarvode, uppskattat 19375 17 000

Rantekostnader 3792 27 532

Elkostnad HEM 7423 3423

Elkostnad Kalmar Energi 3423 3858

Uppvarmning 19578 27 816

Renhallning 5572 3144
465 028 488 726

Ovriga upplysningar

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Nagra vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut har ej skett.

Not 9 Stallda sikerheter fér egna skulder och avsattningar 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 22 150 000 22 150 000

Eventuella forbindelser Inga Inga



Brf Strandgatan 2 11(11)
769619-8741

Halmstad / 2019

Lillebeth Bjerkner Christer Bramberger

Kathe Lankell Lars-Erik Nasman

Sofia Pettersson

Min revisionsberattelse har [amnats / 2019

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor



